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随着城市功能分区的完
善，多元化的特色城市内部聚
落涌现出来，城市空间的急剧
扩张和人口规模的快速扩张，
使得城市居民的生活需求日益
丰富，对于多元化生活、办
公、商务的社会需求越发迫
切，在此背景下，多以城市综
合体形式出现的“微都市”地
产项目渐渐兴起，成为人们竞
相追逐的对象。

不少人认为，我们即将进
入属于微都市楼盘项目的时
代。原因有二：一是在现有市
场环境下，对买家来说，投资
城市综合体不仅产品类型多
样，更重要的是风险更小，居

住在大体量的城市外围楼盘，
生活便利性将大大提升；二是
对于开发商来说，一个叫得响
的城市综合体能够大大提升其
品牌知名度，很快占领市场话
语权。

近几年来，随着城市发展
速度的不断加快，济南微都市
建设风起云涌，在市区以大型
商业综合体形式为代表的恒隆
广场、万达广场、和谐广场等
大型微都市项目，极大提升了
济南的城市形象。而近来，随
着总建筑体量达18万平方米，
作为中海国际社区商业配套的
中海环宇城的正式营业，在城
市外围以大体量项目形式出现

的微都市楼盘，日益进入人们
的视野。其项目与名称“微”
并不相匹配的完善规划、齐全
配套以及景观配置，让购房者
足不出户就能享受社区提供的
便利生活，另外，随着方便交
通体系的建立，中海国际社区
同现代都市生活达到无缝融
合。

有专家指出，省城房地产
市场正在进入“品质为尚，细
节为王”的微都市时代，而品
牌房企正式促进这一楼市升级
运动的主力。环视济南房地产
市场，更多优质微都市项目仍
在蓄势待发，济南微都市项目
将不仅仅在数量上，更会在品

质上，实现量变到质变的转
换。

记者了解到 ,鲁能地产在
南部建设41万平米的鲁能领秀
城商业综合体 ,项目正在如火
如荼的建设中 ,五星级酒店希
尔顿已入驻；同样在南城，由
华润置地打造的五彩城作为华
润在济南的首个商业地产项
目 ,将建成具有济南独特风格
的购物新体验场所。同时，在
东部的鲁商凤凰城和西城的金
科城等大体量微都市项目也已
面世，均取得了不错的销售业
绩。

(楼市记者 田晓涛 )

微都市，又称“城市综合体”，是城
市发展到一定程度的产物，因为城市
本身就是一个聚集体，当人口聚集、用
地紧张到一定程度的时候，在这个区
域的核心部分就会出现这样一种综合
物业。微都市虽然有不同的类型，但是
总体来看，还是有几个标准的。

微都市业态多元化
首先，微都市业态具有多元化。一

般都要具备三种以上业态。以中海国
际社区为例，其不仅有购物区的中海
环宇城，还有写字楼，此外还有住宅和
别墅，外加学校配套等。而近期做的风
生水起的丁豪广场，除了购物广场外，
还有酒店，以及公寓等。

微都市具有标志性建筑
其次，微都市一般都有标志性建

筑。以中海国际社区为例，该综合体有
标志性建筑中海环宇城，而阳光100就
有标志性建筑美爵酒店，鲁能领秀城
将有世界知名五星级酒店希尔顿酒店
等。

微都市设计要有现代感
此外，综合体是现代社会的产物，

设计要有现代感。无论是中海国际社
区、还是华强广场、丁豪广场、鲁能领
秀城以及阳光100，建筑建设都具有现
代感，属于现代城市设计风格。

此外，微都市还具有高科技集成
设施和超大空间尺度等特点。

品牌房企挑起微都市大梁

三大亮点

合成微都市

随着越来越多一线品牌房企
入驻，省城房地产市场已然进入
了一个新的发展阶段，以往大都
市商务区、生活区、商业区划分
明显的时代已过去，众多大型楼
盘通过城市综合体已经将这三者
进行了完美融合，省城楼市的
“微都市“特征也越来越明显。

“微都市”，顾名思义，就是一
个具备了城市各项功能的微型城市，
它是城市化的全新模式，将城市居
住、商业、运动、自然、艺术等内容
串联在一起，打破城市的功能边界，
凝聚整座城的精华。在现今省城大型
楼盘的开发建设中，“微都市”的全
新模式被越来越多地引入，开发商也
往往钟爱在各自的住宅项目上配套大
型的商业项目，提升其商业价值。如
今济南规划中的城市综合体已接近十多
个，大幅度辐射周边社区。而像金科
城、龙腾国际花园等一些新片区的楼
盘，因其配套了大型商业项目，往往能
在与同片区楼盘的竞争中胜出。有房产
业内人士告诉记者：“很多购房者在购
房过程中会问到商业的体量，这是一个

考核社区将来是否有望成为成熟社区的
标准。因此开发商为了更好地开发、销
售楼盘，基本都会考虑是否配建商业项
目。但这往往也会受到规划的限制。所
以拥有微都市功能的大型楼盘，常常也
是该片区的稀缺产品。”

开发：

省城楼盘偏爱

城市综合体

伴随着微都市的生长，省城城市
化也相应进入了一个崭新的阶段。鲁
能、中海、华润、天鸿、绿地、银丰等大
批知名地产开发商打造的上百万平方
米的城市超级大盘，正在给济南城市
人居建设带来全新期待和想象。这些
超级大盘，不仅有完整的配套，还有鲜
明而富有特点的规划，走进每一个超
级大盘，都能感受不同的风情文化。以
鲁能领秀城为例，400万平米大盘融合
了青年样板人居、生态宽景美宅、高尚
精英公寓和依山联体别墅等多种物业
形态，不仅拥有了高品质教育和生活
医疗配套，其在建的鲁能商业综合体
项目更为社区居民带来高端生活体
验。记者调查了解到，目前购物中心已
经封顶，全球知名希尔顿酒店、北京华
联精品生活超市、世纪星真冰广场等
商业、娱乐配套全面入驻。整个小区设
置、规划合理，其风格也完全不同于其
他社区风格，不仅提升城市整体形象，
也因为其教育、商业、生活设施等完善
配套，其在建40万平方米领秀城商业
综合体项目更为楼盘及周边社区居民
带来高端生活体验。记者调查了解到，
综合体内包含购物中心、五星级希尔
顿酒店、酒店式公寓和5A级写字楼，
目前购物中心已经封顶，首次进入济
南市场的北京华联BHG精品生活超
市、五星级耀莱成龙影院、国际标准真
冰冰场世纪星滑冰俱乐部等生活娱乐
配套设施已完成签约。

如今，济南的土地出让常常会有
大片“整地”出让的现象，这无疑为“微
都市”的发展提供了肥沃的“土壤”。省
城的房地产市场已从大盘时代进入了
微都市时代，这不仅有利于城市整体
形象的规划，也便于地产商在竞争中
突围，还可以让居住在城市里的每一
个人，都能拥有都市梦想，真正享受都
市的便利性。

(楼市记者 韦超婷)

意义：

微都市提升

城市形象

大大盘盘大大配配套套成成就就现现代代微微都都市市

9月2 9日，大型商业综合体中海环
宇城开业，省城南部各大楼盘配套再次
升级。在南部已居住将近十多年的李女
士对这些年南部的变化感受颇深：“以
前这里是一片荒凉地，随着阳光1 0 0、
鲁能领秀城、中海国际社区等大型社区
的入驻，就感觉南部成为了一个小小的
城市，附近什么都有了。”随着中海环
宇城的开业，再加上阳光1 0 0、鲁能领
秀城等大型社区的大体量住宅，南部俨
然成为了省城微都市特征最明显的社

区：如今驱车南部，宽阔的道路，高耸
的楼宇，会让不少人们感觉到了另一个
区别于济南传统老城区的现代化都市。
居住在南部大型社区里的大部分业主，
既能享受完整的教育配套，又能享受交
通和娱乐的便利性。家住中海国际社区
的王先生就非常享受这种居住在“微都
市”的生活：“我每天除了去老城区上
班外，其他的生活、娱乐基本都在社区
附近解决了。不出远门，但生活所需样
样都有。”

配套：

不出远门就能享受城市配套
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