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今日济南

抢眼

房产中介代办贷款过户收费混乱

11%%贷贷款款服服务务费费没没有有收收费费依依据据

楼市喻闻
聚焦房产中介乱象

编
者
按

从本月起到年底，济南房管、城管执法、工商、物价四部门将联合开展房地产经纪行业专
项治理行动。而在目前的房产经纪业务中，很多收费缺乏规范，各种买卖“猫腻”也着实不少，
即日起，本报推出“聚焦房产中介乱象”报道，帮助您在买卖二手房中少走弯路。

不少市民通过中介买房时，都遭遇过价格“迷眼”：中
介服务费、贷款服务费、跑腿费等各种费用名目繁多。哪
些费用该收？哪些是乱收？收费的标准是什么？25日，记者
走访多家中介公司对此做了深入调查。

25日，记者以购房者身份
走访多家中介公司了解房屋
买卖费用收取的现状。

济南孚瑞不动产经纪有
限公司金融经理张海豹介绍，
通过中介买卖房产，收取的费
用主要有三种：中介服务佣
金、贷款服务费、评估费。中介
服务佣金，收取买方成交价的
2%和卖方成交价的1%；办理
银行按揭贷款，收取贷款额的
1%作为贷款服务费；评估费
按照房产评估值的千分之五
收取，这个钱是交给评估公司
的。如果是在本店成交的房
产，不再收取过户等相关费
用。以一套100万的房子、贷款
50万来看，中介收取买方的费
用为2 . 5万元。

对卖方也要收取中介费？
对此，张海豹说，考虑到中介
的人力、租金等成本，这项收
费已经有一段时间了。

百居安房地产咨询公司
负责人熊先生称，他们收取的
费用也是服务佣金、贷款服务

费、评估费，相关标准与孚瑞
不动产一致。“我们目前还没
有收取卖方的中介佣金，但是
考虑到未来的运营成本等因
素，明年也可能会收取卖方佣
金，标准也是成交价的1%。”
熊先生说，对一些优质客户，
在中介佣金上可根据实际情
况有9折或9 . 5折的优惠。

和平路上一家小型中介
公司称，他们只收取买方的佣
金，按成交价的1 . 5%收取，不
再收取贷款服务费。城市之
家、满堂红等中介称，只收取
买方2%的佣金，不收取贷款
服务费。

嘉航中介公司称，除了成
交价 2 % 的佣金，还将收取
1000元的贷款服务费，并且表
示这钱是交给银行的，中介只
是代收。

张海豹说，目前收取的中
介服务费主要是达成了“行业
共识”，几家大型中介机构的
收费标准基本统一，一些小的
中介公司收取标准相对较乱。

除了通过中介买卖二手
房，也有部分市民不是通过
中介找的房源，只是通过中
介办理贷款、过户等手续。记
者调查了解到，这类收费更
是混乱。

记者以购房者身份咨询
城市之家中介公司。记者自
称花费100万元买了同事的
房子，但是贷款、过户等手续
不会办理，想通过中介办理，
如何收费？中介表示，贷款、
过户可“打包”收取2000元，
评估费正常交给评估公司。

对此，满堂红中介表示，
代办贷款、过户“打包”收取
3000元。同样的情况，嘉航中
介则称，代办贷款要收取贷

款额的1%作为服务费，代办
过户也要收取1 0 0 0元的费
用。以总价100万元、贷款50
万的房子来看，中介代办费
用为6000元。

亿家乐不动产则称，代
办费用包括中介佣金和贷款
服务费两部分。其中，中介佣
金是按总房款的1%收取，贷
款服务费是收取贷款额的
1%，但是这个钱是交给银行
的。以100万元的房子来算，
中介要收取10000元的佣金。

济南一家大型中介负责人
表示，现在二手房买卖竞争激
烈，为了多拉客户，费用可谈的
空间很大。如果关系很熟，贷款
服务费可以少收不少。

代办贷款过户

费用少则两千多则一万

本报记者 喻雯

中介服务佣金

有的买卖双方都要收

在和平路上一家中介公司，公示的收费标准中，卖方也要交纳服务佣金。 本报记者 喻雯 摄

房屋买卖代理收费

最高不超过成交价的3%

房屋中介买卖房屋或是代
办有关业务，有没有相关标准？
这些价格是如何制定的？

记者了解到，根据物价部门
1999年制定的《济南市房地产中
介服务收费管理的通知》，上面
只提到了咨询、评估、买卖代理
等几项服务，但“代理”是否包括
贷款服务，并没有详细规定。通
知规定，房屋买卖代理收费，按
成交价格总额收取，10万元以内
(含10万元)按2%-2 . 5%计取；10
万到30万元(含30万元)按1%-
2%计取；30万元以上的按0 . 5%-

1%计取。代理人对客户提供详
细、真实房源地理位置及有关事
项后，每看一处房屋收取看房服
务费在200元内双方协商议定。
如果买卖成交，只收取代理费，
不收看房服务费。

实行独家代理的，收费标准
由委托方与中介机构协商，可适
当提高，但最高不超过成交价格
的3%。

房地产评估收费实行国家
定价，不同价格的房产，评估费
也不一样。按规定，收费分7个不
同档次，100万元以下的房子，评

估费是评估价的千分之五。
“这个收费标准已经14年没

有调整，相关规定已经不符合市
场行情。”张海豹说，目前市场上
基本没有30万元以下的房产，收
费多少都是中介公司根据市场
的基本情况来定。

济南市房管部门有关负责
人表示，对于中介代办贷款、登
记、过户等业务，目前并没有明确
的收费标准。而目前市场上1%的

“贷款服务费”也是没有根据的，
这些也是中介行业约定俗成的

“潜规则”。
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市场上如今难觅30万元以下的房子。 本报记者 喻雯 摄
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