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今日济南

精读

上上千千家家中中介介仅仅有有7700多多家家备备案案
因为经纪人资格证奇缺，不少中介花钱租证撑门面

本报记者 喻雯

绿地13亿元摘得

二环南路五块地

28日，济南11块土地挂牌
截止，其中8块土地成交，另有3
块土地停止出让。

挂牌截止时，位于市中区
二 环 南 路 附 近 的 5 块 土 地 以
13 . 1077亿元的价格底价成交，
拿地企业为绿地集团。这5块土
地包含3块商业用地和2块居住

用地。3块商业用地总面积约
1 1 0亩，总成交价格约6 . 1 4亿
元，每亩成交价格约558万元。2
块居住用地总面积约132亩，总
成交价格6 . 97亿元，每亩价格
约528万元。根据地上容积率来
看，楼面地价约 3 1 2 4元 /平方
米。

3块商业商务用地中，对建
筑高度均做出要求，分别控制
在200米左右、80米左右和140
米左右。其中，英雄山路与二环
南路交叉口须设置面积不小于
9000平方米的绿化广场，并向
社会开放使用。

5块土地地处英雄山商圈，
连片出让，开发后二环南路将
形成大的商住综合体。

业内人士认为，这5块土地
为市区稀缺黄金地块，从楼面
地价来看，未来的住宅将侧重
改善型需求。

除上述5宗土地外，还有两
宗土地以底价成交。

进入济南后

万科二次拿地

除了底价成交外，2 0 1 3 -

G130号土地出现9 7次激烈竞
争，最终被济南万科房地产开
发有限公司以9 . 35亿元的价格
摘得。这宗地位于历城区工业
北路南侧、奥体中路东侧，靠近
济南楼市东部主力区域化纤厂
片区，吸引了不少企业的关注。

记者在现场看到，这块土
地吸引了济南海信置业、济南
泰跃投资、济南绿地泉景地产、
济南万科房地产和中铁十四局
集团海华置业5家企业参与竞
拍。

现场竞拍从济南海信置业
的最高报价4 . 238亿元开始，每

出一个新的报价，都会有企业
积极跟进。最激烈的争夺出现
在济南绿地泉景地产与济南万
科房地产之间，最终经过97轮
的竞拍，该宗土地被济南万科
房地产开发有限公司竞得，成
交价9 . 35亿元。

这块土地总面积约170亩，
每亩成交价格约550万元，从容
积率来看，楼面地价约2951元/
平方米。

记者了解到，这是万科进
入济南后第二次拿地，上次所
拿土地位于奥体西路附近，命
名为万科城。

奥奥体体片片区区117700亩亩热热地地竞竞价价9977轮轮
成为今年竞争最激烈的地块，被万科以9 . 35亿元高价竞得

“金九银十”即将落幕之际，济南土地市场再起波澜。10月28日，奥体中路东侧一块约170亩的土地经过97轮
的激烈竞争，最终被万科以9 . 35亿元的价格摘得。近百次举牌，使其成为今年竞争最激烈的地块。

楼市喻闻
聚焦房产中介乱象

从2014年1月起，在济南凡是没有办理备案的机构，不得从事房地
产经纪业务。目前，不少公司仅凭一张桌子、一个人、一台电脑就从事二
手房买卖。眼下，在工商部门办理营业执照的1123家中介公司，仅有70
多家在房管部门备案。

在和平路上的一家房产中介，十几平米的门头房竟包办多项业务。 本报记者 喻雯 摄

济南中介公司备案的情况
如何？通常是在怎样的条件下从
事二手房买卖？

28日上午，记者在和平路上
的一家小中介公司看到，这家十
几平米的小门头房被租房卖房、
冰糕饮料、手机充值等多种业务

“分割”，但仅有一张桌子、一台
电脑、一名工作人员。挂着的一
道帘子后面，就是工作人员居
住、吃饭的地方。在店里，记者没
有看到营业执照，也没有任何房
源信息和收费价格公示表等。

东关大街附近的嘉圣房产是
一家个人中介，经营房屋租赁和买
卖业务。店面很小，只有一张桌子
和一台电脑。店主说，店里有工商
营业执照，但没有在房管局备案，
也没有考取经纪人资格证书。

在仁智街以北的家鑫园房
产，记者看到，虽然店面较大，店
内有多名员工，但工作人员称并
不清楚备案的情况，也不清楚从
事这一行业需要房产经纪人资
格证，具体的情况需要问老板。

在棋盘小区的世纪家园房
产公司，店主张先生称对备案的
情况不很了解，他本人没有房产
经纪人资格证。

至于济南市明年将要求房
产中介必须备案的情况，上述店
主都表示并不清楚。

相比之下，在一些连锁房产
中介公司里，备案情况要好一些。
东兴房产有限公司是一家经营多
年的连锁公司。在该公司棋盘小区
的银座分公司里，记者看到，虽然
店面只有七八平米，但店主称备案
和房产经纪人资格证都很齐全，并
向记者展示了其房产经纪人资格
证。“公司每家分店都配有一名专
业房产经纪人，共有十几个人持
证，都是早些年考取的，现在已经
很难考了。”

从事二手房经纪业务的孙
先生是济南中介圈的资深人士。
他说，不少中介公司的经纪人资
格证都是租来的，一般来说，每
年的租金在3000元至8000元不
等。严格按照政策规定来说，挂
靠、租借房地产经纪人资格证的
情况是不允许的，但是济南市大
大小小上千家门店，从业人员至
少上万名，有证的实际上也就
300人左右。“如果严格执行每位
房地产经纪从业人员都持证上
岗的话，那么市场就很难存活。”

1 从业人员上万名

有证的寥寥无几

按照有关要求，开办房产中
介需要先到工商部门办理营业执
照，然后再去所在区的房管部门
备案。两个程序缺一不可。

济南有一家中介公司没有
取得备案，在从事二手房买卖
时出现大问题，被高新区城管
执法局下发行政处罚决定书并
罚款6万元。

山东齐鲁律师事务所合伙人

高强讲了这样一个事例：济南市
民冯先生去年通过济南皓程房地
产经纪公司购买了一套二手房，
签订合同后一直到办理过户时，
才发现房子没有房产证，不具备
交易条件，无法办理过户。卡在这
个环节上，房子无法买卖。

冯先生要求中介退还中介
费，但是中介公司认为合同已经
签订，而且促成了合同成立，所以

不退费用。冯先生与中介前往济
南仲裁委处理，结果中介赢了。后
来，冯先生觉得处理不公平就走
了行政投诉，主要投诉中介没有
备案手续，而且签订的合同上没
有经纪人签字等。

一直到今年8月中旬，这起案件
才有了进展。高新区城管执法局下
发行政处罚决定书，济南皓程房地
产经纪公司违反了《房地产经纪管

理办法》的相关规定，为维护法律严
肃性，决定给予6万元的行政处罚。

“这是一起很典型的案件，也
可以说是对不合规中介一次力度
较大的处理。”高强说，中介公司
有了工商执照后，还要持中介场
所证明、房地产经纪人执业资格
证等资料进行备案。“目前来看，
制约中介公司备案最大的因素就
是经纪人资格证缺失。”

2 中介公司无备案，卖无证房子被罚

3 七年里仅300余人考取经纪人资格证

成立一个合规的中介公司有
明确的流程和要求，为何还有这
么多的中介公司不愿备案？为何
要租借、挂靠经纪人资格证？

对此，市房管部门有关负责
人表示，目前在工商部门办理执
照的中介有1123家，但是真正到
房管部门备案的中介不足80家。

“我们目前正在进行摸底，具体
数字不是很好掌握。”

该负责人称，按照规定，像
是连锁房产中介的总部，要有3

个房地产经纪人资格证，直营分
店要有1个。加盟店的门槛相对
要高一些，经纪人资格证与房产
经纪人协理的比例只要达到1：2
即可，也就是说必须有一个房地
产经纪人资格证或是两个房地
产经纪人协理证。

但是，全国房地产经纪人资
格考试的通过率只有10%左右，考
试条件也比较苛刻，专科毕业生
要工作满6年才能参加考试，本科
毕业生也要满4年才能参加考试。

济南市人事考试中心统计，
2005年至2012年，济南市考出国
家房地产经纪人执业资格证书的
只有300多人。

“并不是我们不鼓励、不
组织员工参加经纪人考试，以
前省里的考试相对容易，全国
的经纪人资格证考试对学历、
从业年限都有严格要求，从从
业人员的情况来看，满足报考
条件的可能就不多，加上考试
难度大，满足报考条件的也未

必去考。”省城一大型连锁中
介有关负责人表示。

“一定程度上，两名房地产
经纪人协理就相当于一名房地
产经纪人。”一房地产中介负责
人说，相比房地产经纪人，房地
产经纪人协理的报考条件只需
要高中学历，而且试题相对简
单，比较适合房地产中介的从业
人群。“但2004年山东省组织过
一次房地产经纪人协理考试之
后，再也没有组织过类似考试。”

本报记者 喻雯
见习记者 魏新丽
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