
为为““钓钓客客””中中介介发发布布虚虚假假房房源源
一些看似低价房不是已售出就是要涨价
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楼市喻闻
聚焦房产中介乱象

在众多的房源信息中，如何
认定虚假房源信息？有没有很好
的解决之道？

对此，济南市房管部门产权
市场处有关负责人坦言，认定虚
假房源存在很大的难度。如果信
息发布后到成交的过程中，卖家
出现反价，那这个信息算不算虚
假房源呢？这涉及一个全社会诚
信的问题。

省城一连锁中介负责人称，
他们每年都会花一大笔费用用于
在网站上发布房源信息。一个月
一个经纪人要在网上发布40条至
60条房源信息，费用在三四百元，
一个人一年的费用就是5000元左
右。“从长远来看，我们不建议经
纪人发布虚假信息，这个可能会
得到一时的利益，但损害的是整
个中介公司的声誉，得不偿失。”

房管部门产权市场处负责人
说，网络虚假信息是监管的难点。
未来通过中介网签平台可以规范，
中介机构对外发布信息时要经过
房管部门的核验。

“下一步将加大对经纪人的
培训力度，只有具备中介经纪人
资格的人才能实名制发布信息。”
该负责人说，如果被客户投诉了
虚假信息，将被记录到中介行业
协会信用档案。

孙先生建议，在美国、加拿大
等国家，业主通常只委托一家中
介，签订“独权代理”协议。在约定
期间，无论该房产是通过什么渠
道售出，经纪人都可获得佣金，这
可以杜绝一个房源多家中介放盘
而中介争相挂低价的现象。

独家代理可

杜绝虚假房源

刘景昌告诉记者，他们已从
开发商金志房地产开发有限公司
了解到，小区将在一年半时间内
建成，包括地下车库、幼儿园等配
套设施。

山东金志房地产开发有限公
司负责人陈钢表示，自从小区复
工之后，他们多次找到规划、建筑
专家等咨询，根据专家意见，如果
一切进展顺利的话，小区18个月
便可全部建设完成。

“小区业主都已经等了七八年
了，但是还对我们抱有这么大的信
任，我们更得尽快把小区建成。”陈
钢说，通过开启槐苑欣城的续建之
路，他们也想重新树立金志房地产
开发有限公司的信誉。

据了解，槐苑欣城除了目前续
建的1期之外，还会在经六路沿线
开发2期。之前槐荫区发改委相关
负责人在接受本报采访时曾经表
示，金志房地产开发有限公司在经
六路还有一块地，准备建设槐苑欣
城2期。如果1期通过续建可以顺利
交房的话，可以极大提高市民对于
金志地产的认可度，有利于2期的
开发和销售，因此续建1期是金志
公司必须抓住的救命稻草。

进展顺利

一年半可建成

“槐苑欣城复工”追踪>>

业主苦等七八年，房价飙升三倍多

只只盼盼房房子子早早到到手手，，宁宁可可不不要要违违约约金金

单价比市场均价便宜一两千元，网上这种低价房吸引了不少购房者的眼球，但是找中
介公司详细了解信息时，却被告知房子已卖完或是又要涨价。这种“虚假房源”把购房者忽
悠得团团转。虚假房源是如何发布的？中介为何可以频频挂出虚假房源“钓客”？这种虚假
房源如何识别……29日，记者做了详细调查。

本报记者 喻雯
见习记者 魏新丽

一套房出现12次

价格都不一样

近日，省城市民吕先生很
是郁闷：他想在浆水泉路附近
买套大户型住房，在网上找房
源时看中了一套总价175万的
房子，均价在1万元左右，比附
近其他的房子每平米便宜了
1000元至3000元不等。本以为
“捡到”了便宜房，没想到打电
话咨询时，却被告知“已售出”。
接着，中介就热情地向他推荐
起别的“高价房”，接连试了十
多次，吕先生被弄得团团转，他
现在已很确定：自己看中的其
实都是虚假房源。

孟女士3月份买了一套房，
在找房的过程中，她发现一个
怪现象，网上的房源看似很多，
但实际看房过程中却发现房源
远没有那么多，一套房子改头
换面重复发布的现象很常见。
29日，记者从搜房网上搜索“佛
山苑单位宿舍”，共找到619条
房源。在第一页的30条房源中
记者注意到，有一套60平米左
右60多万元的房子重复出现达
12次，其基本信息为“佛山苑，
泺源大街银座商城南边，南北
向，1993年建”，而户型、单价、
楼层等略有区别。这些房源属
于不同的经纪公司和经纪人，
虽然不能确定它们是同一套房
子，但是记者发现，其中有两套

和四套的图片分别相同。
随后，记者以购房者的身

份对搜房网上发布的房源情况
进行了暗访。下午4点左右发布
的一则二手房信息里，某小区
的一处46平的小户型房子，售
价53万，单价相比同类房源低
了近2000元。记者致电房产经
纪人询问，经纪人核实后称该
房之所以价格较低是因为房型
比较特殊，而房子一周前就已
挂出，很快就卖出去了。

记者在暗访中还发现，网上
虽然要价低，但当询问时实际房
价已经上涨。10月19日发布的一
套某小区学区房，85平标价95
万，记者致电经纪人询问房源情
况，经纪人称房子还有，但是已
经涨到110万。她同时还推荐了
一些其他房源，价格都比最初的
房源要高。经纪人称这个房子标
价为几个月前的情况，现在房价
已经上涨。

假信息影响买家

错过合适房源

不少市民在买卖房子过程
中都有同样的苦恼：由于虚假
房源信息较多，价格差别较大，
干扰了正常的市场信息。卖方
在出售房源时很难定价，买方
在买房时对价格摸不清，直接
影响买房。

工作多年的资深中介人士
孙先生介绍，“虚假房源”主要
是指两种情况，一是房源信息
本身存在虚假，无此房源或者
房源信息有差错，二是价钱虚

假，真实房价动辄上浮数万至
数十万元。

“一些小房产中介的房源
是假的，甚至根本没有房源，其
房源都是通过不正常渠道获得
的。”孙先生说，这在行业内称

“套房源”。如果再遇上黑中介
设置骗局，最终结果往往是黑
中介卷款逃走，而买房人钱房
两空。

省城一中介负责人透露，
为适应购房者需求，各家都在
网上发布房源信息，往往一家
中介刚发出去的信息，就会被
其他中介复制抄袭，并且把价
格拉下来以吸引购房者。虽然
客户咨询时，他们会说房子卖
出去了或房主临时提价，不能
以现价成交，但这样有时会让
客户认为，他们的房价更便宜，
增加对他们的信任度，下次就
可能找他们买房。

“中介发布虚假房源信息，
最主要的目的其实是为了吸引
客户。”孙先生说，中介在获得购
房者的信息后，就会给房主不停
地打电话，提高成交的几率。现
在有的中介公司会考核经纪人
打通电话的数量，比如有的公司
会要求经纪人一天打通20至30
个电话，如果完不成将被扣钱。

像这种虚假房源发布，对
购房者最直接的影响是错过
一套最合适的房子。比如购
房者看好一套 9 0万的房子，
但是还抱有能便宜的心理，
在网站上看到这种虚假房源
信息后，很可能会错过本已看
好的房子。

本报记者 陈伟

复工在即

部分工人已入驻

28日下午2点，记者来到槐
苑欣城。与之前的杂草丛生不
同，小区1号楼工地周边杂草已
被清理，路面也被平整了。工地
西北侧，两位工人正在建设施
工用电房，北侧的一排建筑工
人临时住房也已经建设完毕，
已有部分建筑工人入住。

一位施工人员告诉记者，
小区续建的话，必须要用电、用
水，工人有地方住，因此需要打
井、建配电室和临时用房等。

“由于建筑工地停工已久，原有
的一些配套设施已经不能使
用，必须重建。目前这一切进展
顺利，相信再过几天就能正式
开工了。”

预计9成业主

放弃索赔违约金

开发商负责人陈钢告诉记
者，为了此次复工，他们多次筹
资，尽管如此，算上建筑商的垫
付，才凑了1000余万元，对于小

区建设是杯水车薪。“如今业主
能主动放弃索赔违约金，是个
天大的好消息，可减轻我们很
大的经济负担。”

小区业委会相关负责人刘
景昌介绍，从10月28日起，一直
到11月28日，业委会将与业主
协商签订补充协议，听听业主
对于此次复工的意见。

“补充协议很重要的一个
内容，就是征求业主对于开发
商延迟交房的违约金问题的
意见。槐苑欣城小区的延迟交
房时间最长的已有7年，短的
也有5年了，如果严格按照当
时的合同来计算，每户业主可
获得10万—20余万元不等的
违约金，业主总数有490户左

右，总的违约金额达6000余万
元。”刘景昌说，根据目前的统
计结果，已有40余户业主放弃
违约金要求，占统计人数的
95%以上。

据介绍，业主2005年买房
时房价在3000元左右，如今周
边房价在万元左右，已经上涨
了两三倍。

支招

好消息

同一套房子，信息略微修改
后，发到网上成为不同的房源，需
要仔细查看房屋图片才能识别出
来。

槐苑欣城1号楼周边杂草已经清理完毕，复工在即。 本报记者 陈伟 摄

25日，本报C02版以《烂尾8年，槐苑欣城昨复工》为题，报道了省城烂尾项目槐苑欣城重建一
事。28日，记者了解到，小区业委会开始和业主签订补充协议，就开发商的违约金问题进行协商。
根据统计，目前已有40余户业主主动放弃索赔违约金，预计至少9成业主放弃违约金。
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