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海海景景房房依依旧旧坚坚挺挺 未未遇遇冬冬天天
配套设施齐全 海景房更适宜居住

专刊记者 路艳

一提及烟台的海，我们总
是会惯性得把季节转移到炎炎
的夏季。金黄细软的沙滩上穿
着比基尼尽情享受海洋带来的
清凉，霎那间感受到海仿佛成
为了上天赐给我们的礼物，很
多人留恋这沙滩漫步的感觉。
在烟台购置一套海景房为了夏
季来烟度假休闲娱乐。殊不知
冬季的海，别有一番风韵，虽然
没有了夏季的热闹和喧嚣、甚
至冷风袭来会打消你亲近他的
念头。但是隆冬的海就像油画
中的美景，时而在狂风中波澜
壮阔、时而在阳光的照耀下波
光粼粼、在雪花的点缀下心境
静谧。

烟 台 的 年 平 均 气 温
12 . 6℃，最冷的1月份，平均温
度-1 . 2℃，最热的7月份，平均
温度24 . 8℃。全市平均无霜期
约210天。因为靠近沿海，所以
夏天不热，不仅没有华中的武
汉、南京热，也没有东北的夏天
热。冬天，1月平均-1 . 2度，大部
分时候在零度以下，室外气温

低。烟台市地处山东半岛中部，
属于暖温带大陆性季风气候，
与同纬度内陆地区相比具有雨
水适中，空气湿润，气候温和的
特点，可谓冬无严寒，夏无酷
暑，依山傍海，气候宜人，四季
分明。冬季里，购买者相对少
些，房源充足，各种房型面积均
有多个选择，并且，开发商会将
夏季里捂盘的房源为缓解销售
任务投向市场。所以，可以随心
所欲地挑选好户型。相比较夏
季，不是楼层不合适就是面积
不合适，不是户型结构不理想
就是小区环境不对心思。总之，
在求大于供的市场抢购情况
下，投资动辄数十万元的不动
产，谨慎是谈不上的了，总感觉
买得有缺憾。然而冬季里充实
的房源，让您买到的房子更加
贴心。

这周，我们先来到牟平区
养马岛附近的一家海景豪宅
售楼处，美丽的园林景观吸引
了不少购房者。正在看房的廖
先生说：“今年夏天来度假时
来着个物业转了一圈；当时没
有急着买就是想看看冬天这

里的园林景观是否依然美丽，
看看冬天这里供暖情况如何。
买套房子不光是为了夏天度
假，还要为了享受生活，所以
要全面考察一下喽。”

在上周末我们来到位于
烟台西海岸的开发区海滨假
日售楼处一进大厅就感受到
这里的富丽堂皇；步入海滨假
日花园这里每一栋建筑全部

采用底层架空的设计理念，所
有建筑如同建设在花园中，建
筑与园林融为一体，使社区住
户如同生活在花园里。海水的
蓝、沙滩的黄、园林的绿，这一
切，形成诗意的美景。已入住
的业主告诉我们“亲海生活，
高品质富人生活湾区，一年四
季我都可以在家中享受烟台
这片海。”

冬冬季季正正是是海海景景房房购购置置好好时时机机

专刊记者 刘杭慧

“亲临大自然，
像大海诉说和海浪
亲密接触……”“面
向大海，春暖花开”
等等，看到这样的
广告宣传，已经让
很多人开始情不自
禁。随着海景资源
的越来越稀缺，海
景房的价值空间被
很多置业者看好，
而海景房的热潮也
似乎未受日渐转凉
的天气影响。

据调查资料显示，40岁左
右收入颇丰的中年人，是海景
房的主要消费群体，他们购买
海边高档房多是以改善住房条
件为目的的二次置业。而一些
海景房的买主70%以上为烟台
本地人，买主的年龄集中在
35—45岁，大多是事业有成的

白领和金领，剩下的则被内陆
其他城市收入颇丰的中年人选
购。

在鼎城国翠海景房项目
处记者了解到，项目每平方
米均价在9000元至10000元左
右，并且全为大户型，也就是
说每套房子总价都是在100万

元以上。如此高价的房屋，都
是谁在买单？“主要是本地的
私营业主，这部分占据了很
大的比例，其次便是律师、医
生、教授、企业高管等一些高
收 入 的 客 户 也 买 走 一 批 房
子，最后还有一些外地的客
户买下了。”鼎城·国翠的置

业顾问小孙告诉记者。
据小孙介绍，这段时间海

景房的销售比夏季有了较为明
显的变化，尤其是外地的客户
明显减少。“下单海景房的客户
主要为事业有成、收入稳定的
中年人，海景房也多是针对有
一定消费能力的群体。”

随着天气的转凉，对于
多 数 楼 盘 项 目 而 言 是 个 淡
季。但对于上百万元的海景
房 ，却 未 有 太 大 的 影 响 。据
业内人士分析，市中心及各
区海岸线地段的稀缺性，开

始 显 现 出 其 不 可 替 代 的 优
势。

对于主城区或市中心地
段的项目位置多数处在“黄
金位置”，这些楼盘之所以敢
打出万元招牌且销量未减，

主要原因就是都处于黄金地
段，资源稀缺，不可复制。进
入购房淡季，不少楼盘大用
促销手段，从最初的买房送
车到后来的明折明扣，那么
房价将来会降吗？业内人士

称，从目前情况来看，竞争最
激烈的是近郊楼盘，因为其
供应量大，促销力度也大，有
优惠的可能。相比之下，海景
房价格会相对稳定，而且少
有折扣。

到底怎样的房子才是真正
的海景房呢？这是不少海景房
购房者一直在嘀咕的问题。很
多购房者认为海景房势必需要
建在海边的房子就是海景房，
其实不然，海景房分为一线海
景、二线海景和三线海景，除了

一线海景房紧靠海边之外，二
线海景一般只能看到大海，而
三线海景房只是距离海边较
近，去海边比较方便而已。针对
距离海的远近不同，房子的价
位也是不相同的，因此购房者
在购买前一定要实地看房，针

对自身的具体情况跟置业顾问
详细沟通了解。

有不少人认为，海景房很
潮湿，尤其是在北方，海边风很
大。据莱山区住建局的工作人
员告诉记者，海景房的潮湿度
是有地域区别的，要看它是位

于大海的南岸还是北岸，烟台
位于渤海的南岸，夏天多南风，
风向由内陆吹向大海，所以并
不是很潮湿。冬季虽然风大低
温，但是北方城市集体供暖，室
内温度反倒比南方城市高，更
适合居住。

购房者多为本地事业稳定的中年人

海景房并未遇上“冬天”

配套设施全面 海景房更适宜居住

烟台西海岸海景

烟台滨海路海景

话题一：

苏州拟建世界第二个

法拉利主题公园

近日，法拉利主题公园投资运
营团队访问苏州高新区，一行分别
前往太湖大堤、白马涧和大阳山等
周边地块实地考察，并与区招商局
共同洽谈研究第二个法拉利主题
公园在新区选址建设的可能性。

@石湖赏月：期待ing
@丢了橘子的沈小离：真的假

的？

话题二：

品牌房企争淘“夕阳金”

养老地产陷空置窘境

养老地产投资再度升温！包括
万科、远洋、绿城、金地在内的30多
家品牌房企都在全国范围内开发
养老地产，企图在养老领域淘一桶
金！然而目前的养老项目却与老年
人真实需求错位，多数老年客群并
不买账，养老项目陷入“空置”的窘
境。

@马永旺：中国已进入老龄化
社会，国家提倡养老地产，最近十
年内该产业将是一个良好的发展
方向。目前国内养老地产还是建立
在商品房买卖基础上，老人住进去
的配套设施，个性化服务不到位，
更为严重的是医疗、交通、疗养，急
病智能化报警抢救等配套设施不
健全。

话题三：

中铁携11亿进军佛山

半小时成单价王

近日，中铁房地产集团以
11 . 05亿元拍下金融B区一商住地
块，楼面地价9400多元每平方米，
成为佛山新单价“地王”，前后不足
半小时。分析人士称，佛山楼市前
景看好，中铁拿地储备的需求或持
续增大。据悉，该地块将建为高档
滨江住宅。

@文艺乞丐 _毛毛：应该禁止
垄断性国企涉足充分竞争的市场。

@Y字头的路人：疯狂的地价
呀……

话题四：

房子户籍绑太紧

导致大家都想要买房

现在所有人都认为必须买房
的原因，一个是跟户籍绑得太紧，
一系列的麻烦导致你必须买房。另
一个就是房价一直在涨，这对你心
理引发的焦虑是很大的。同一个单
位，同样拿五千块钱的工资，有房
跟没房的那是两个阶层。

@IT笨熊猫：在一些城市里没
有房，总感觉象无根的人。

@张国耀V：房子造成了阶级
分化？

（以上评论不代表本报观点）
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