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不知从何时起，婚姻已经和
婚房密不可分了，由此产生的婚
房需求也成为了房地产市场火
热的催化剂，时至今日玫瑰刚需

也已成为楼市中举足轻重的力
量。细梳婚房发展历程，从一开
始仅仅为满足正常的居住需求，
发展至今日，刚需房的舒适度和

实用性备受关注，他们的置业需
求更加多元化，对户型结构和景
观配套有明确的要求，希望居住
空间、生活配套、交通环境等舒

适指标有所提高。当下备受置业
者欢迎的小三室的风靡，便是玫
瑰刚需置业观念转变的一个缩
影。 (楼市记者 田晓涛)

房源推荐

玫玫瑰瑰刚刚需需渐渐趋趋多多元元化化

项目名称 主力户型 价格（元/平） 优惠活动 项目位置

中海国际社区 90-160平 8500 认筹3万抵5万；5000元抵20000 元 阳光新路与二环南路交界处

鑫苑名家 85-115平 8700 团购最高优惠10万元 济南市历山北路与小清河南路交汇处，解
放桥北3公里

西城·济水上苑 90-140平 待定 认筹交1万享98折 腊山河西路与聊城路交汇口

安泰诚品 90-130平 待定 团购交2000抵10000买房送储藏室 济微路30号

鲁邦·奥林逸城 93平两室 8700 最高优惠300元/平 汉峪金谷正南·龙奥北路与凤凰路交界处

银丰·唐郡 90-140平 6700 交5万抵7万赠三年物业费 历城区唐冶新区围子山路1号

外海中央花园 80平两室 6300起
团购交5000直降50000元房款优惠；认筹
享交10000抵25000元优惠；一次性付款97
折优惠、贷款98折优惠；

济南市经十西路槐荫区政务中心路南

金科城 86-140平 均价7200 认筹期间交5000抵2万，交1万享99折优惠 经十路与齐州路交叉口
（槐荫区政府西邻200米）

天鸿万象新天 89-140平 均价7100 团购3000抵2万 济南市工业北路东段

恒大雅苑 93-143平 均价7600 认购额外96折 槐荫区西客站青岛路与齐州路交汇处

融汇爱都 85-135平 均价8000 最高优惠6万；另享付款方式优惠 二环南路与英雄山路交汇处南1000米路东

尚品燕园 58平一居，90平两居 7600—8000 团购交5000元每平米优惠500元 花园路与奥体西路交叉口北行500米

麻雀虽小五脏俱全，生
活中即便选择小户型住宅，
也应该考虑住房的实用性，
满足生活所需。

由于受总面积的限制，
因此小户型不是舒适性住
宅，而是实用性住宅，所以
每个房间的面积还是要控制
在一定的范围内。同时为了
保证日常生活的质量，购房
者在选择小户型住宅时，需
要对房型的开间特别注意，
通常卧室的面积应控制在16

平方米左右，卫生间在4-6平
方米，厨房在5-6平方米，客
厅在12-40平方米左右。按照
这样的面积来换算，比较实
用的小户型，卧室的开间要
在3-4米，卫生间开间要2米
以上，厨房开间2-3米，客厅
开间4-5米。所以看户型图的
时候一定要注意旁边标注的
开间数据。如果户型图上没
有标注相关尺寸数据，一定
要请售楼员介绍清楚，以免
交房后心里差距过大。

在选择小户型的时候，
最好挑选大、小户型都有的
社区，一来配套齐全，二来
上下班时电梯不会超载。80

平方米左右的“小两居”在
小 户 型 中 显 得 更 为 “ 黄
金”，这种户型不大也不
小，而且品质上符合现代年
轻人的感官享受和居住需
求。这类小户型无论自居还
是投资都是不错的选择。最
近流行的100平米以下的“小
三居”也倍受青睐。小三
居，顾名思义就是有三个房
间，但都面积不大，他的优
点是适合人多的家庭，房子
总价会低些，缺点是一般房
间比较紧凑，空间有点小。

小户型作为住房中的过
渡产品，最终用途是投资，
因此在选房的时候要考虑其
产品的升值特点。建议消费
者不妨考虑：产品是发否处
于商圈或CBD内，这些圈内
的小户型租金及升值空间都
较大；周边交通、配套齐
全；户型格局合理，有效使
用面积较高，对于出租市场
的租金高低有一定影响，户
型最好是明厨明卫，房间内
透气性较好。

小户型，大智慧。选个
心仪的小户型并非是件简单
的事情。

(楼市记者 贾婷)
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小户型，

大智慧

玫瑰刚需置业推荐一览表(部分)

记者：什么时候开始有了
买房的想法？

小米：谈恋爱谈了那么多
年，该结婚了。现在结婚没有
房子，就没有安全感。我们两
个都不是济南本地人，落户、
孩子上学等问题都需要房子解
决。所以房子对于我们来说，
很现实。而且房子总归要买，
现在正好是计划的时候，就索
性选择这时候买房了。

记者：开始买房后，感觉
有什么和想象中不一样的地
方？

小米：有太多不一样了。
比如之前我想象中的户型，是
南北通透的全明户型，可是到
了很多楼盘才发现，这样的户
型很大一部分都是给改善性购
房者准备的大户型，很多刚需
根本不可能买得起。又比如像
我这样的购房者很讲究房子的
功能性，可是楼盘的公摊基本
都达到百分之二十以上，讲究
功能性的三室产品很多都是
100—110㎡，很少有90㎡的小三
室产品，因此我们的预计购房
数额支出也不停地在增多。还
有像容积率、物业、配套教育
等问题，在买房之前根本没有
认真去想，而开始买房之后，
就要逐一去比对。

记者：你现在选定买房区
域了吗？

小米：其实没有，南部、
东部新城、西部新城都有去看
过，但是感觉对我而言都各有
优劣：东部发展较为迅速，人
群聚集了，楼盘也相对较新，
比较现代化，配套也比其他区
域要成熟，但房价也贵，而且
工厂太多，空气质量实在是不
敢恭维。西部比东部荒凉，很
多配套比如教育等等现在还不
成熟，但是西部规划很好，价
格也便宜，处于价格洼地，这
是最重要的。南部我很喜欢，
但是现在南部价格上涨太快，
而且还暂时没有选到满意户型
的房子，所以购房的区域一直
没有最终确定，现在我还抱着
一种“能撞上好房子就出手”
的心态买房。

记者：你不考虑市中心老
城区的房子吗？

小米：位于市中心的房子
就不考虑了，虽然这些房子配
套齐全，但是价格对于我这样
的刚需而言太高，而且老城区
相对新城也较为杂乱、吵闹，
感觉舒适度并不高。我认为如
果能买到一个配套成熟的大
盘，功能是完全能比肩老城
区，但是价格却要比老城区便
宜不少。

记者：在买房的过程中，
最让你在意的因素是什么？

小米：价格和房子的功能
性。现在我预计自己买了首套
房后，可能会在一段时间内不
会换房，如果这个房子的功能
性足够，不仅能满足一家三代
的生活需求，而且住起来也会
感觉比较舒适，购房后换房压
力会小一些。另外价格也肯定
是很重要的，毕竟不考虑价格
买房，就不是刚需了。

记者：你近期都看了那些
楼盘，有让你相对比较满意的
吗？

小米：近期看了很多楼
盘，最满意的是奥体西路一楼
盘的小三室全明通透户型，但
是它距离发电厂太近了，污染
相对严重，所以不是很想购买
那里的房子。也很满意鲁能领
秀城的地段和配套，但是户型
和价格却让我有些压力。西边
的房子比较便宜，恒大雅苑、
金科城等楼盘的户型、楼间
距、绿化都挺满意的，但是因
为我还不会开车，如果购买西
边的楼盘，上下班会较为麻
烦，所以还是各有优劣吧。

记者：你在看房的过程中
往往会关注哪些内容？

小米：关于看房的内容，
最近我也在慢慢学习。周边的
环境，楼盘的户型、公摊、配
套、容积率、小区设计等都会
关注。但是现在我还会了解一
些与开发商信誉、交房标准相
关的内容，比如交房时候的门
窗、使用电梯品牌等内容往往
在对比同区域楼盘时会用到。

记者：你们打算采取何种

方式购房？贷款还是一次性付
款？

小米：肯定是贷款。因为
我们是首套房，还会考虑只付3

成首付，剩下向银行贷款，首
付还得向父母借一部分钱。说
起来挺惭愧，父母年纪大了，
还得为我们的房子操心。

记者：有没有考虑过先不
买房，租房子结婚？

小米：考虑过，现在还在
考虑，买房的压力大，每个月
需要还银行贷款，还需要一大
笔的首付，租房子可能只需要
支付比月供还要少的钱，还给
父母和自己省下了一大笔钱首
付钱，觉得租房子还是挺划算
的，为什么要买房呢？每当我
到售楼处看到上百万的价格
时，这样的想法就会特别强
烈。

记者：那你有关注过相关
的二手房或租房中介的信息
吗？

小米：关注过的，我早已
全面撒网，把信息留在好几个
二手房中介里了，但是最近二
手房中介告诉我，最近的二手
房和租房价格涨幅都非常大，
可能是因为房价上涨吧，租房
的价格也在节节攀升。中介还
告诉我，如果我打算租房而不
买房的话，虽然省下了首付，
但是我手里的租金确实无法保
值的，而如果我买房，毕竟房
子现在还是最好的投资品，虽
然每个月需要还银行贷款，但
是我换来的房子却在不停的增
值，他告诉我长期租房也并不
合算。

记者：所以你现在对你是
否要买房并没有清晰的认识是
吗？那你对近期的市场有什么
期待吗？

小米：是的，因为资金的
限制，是否买房，是否要因为
房子改变我现在轻松的生活方
式，我还没有完全的确定。不
过，如果房子价格低一点，户
型功能强一点，我肯定还是会
选择买房，这就是我对近期市
场房源的期待吧。

(楼市记者 韦超婷)

看了20多个楼盘依旧难以取舍———

一一个个手手持持玫玫瑰瑰者者的的心心路路历历程程
小米从大学开始，就和

男友恋爱。如今六年过去
了，工作日渐稳定的她，准
备近期置办婚房。从六月开
始的看房日历持续到今天，
东、西部新城兜兜转转，
南、北、市区也基本逛完，
观看楼盘不下二十个。房子
是各有各的好，开发商对价
格的陈述也各有各的合理
性，无奈算来算去，手中的
钱还是太少，如今仍徘徊在
买房还是租房的边缘。记者
见到她时，她又准备前往看
房下一站，索性就陪她一
起，边看房边听她讲诉买房
的种种苦恼。
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