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逾逾期期办办出出证证，，竟竟难难索索违违约约金金
合同中有关约定是空白，开发商表示研究后通知业主

据山东前方律师事务所房艳春
律师介绍，当前相关法律并未对逾
期办理房产证的违约金额作出明确
规定，“违约金可以由买卖双方在买
卖合同中约定，合同没有约定违约
金或者损失数额难以确定的，可以
按照已付购房款总额参照中国人民
银行规定的金融机构计收逾期贷款
利息的标准计算。”

对于兴业家园业主面临的问
题，房艳春律师建议业主与开发商
可以先进行协商，“如果协商不成的
话，可通过法律途径解决。”

业主可与开发商

协商处理

近日，家住张店兴业家园小区八号楼的王先生反映称：他家的房子已经交付两年多了，房产证却迟迟没拿到
手，开发商也没确切回复给业主多少违约金。

对于兴业家园小区业主们的房
产证，中房集团工作人员称绝大部
分已经办理完，“二期的房产证从今
年五六月份就陆续办出来了，只有
极少数业主的房产证因为交钱晚还
没办出来。业主持本人身份证、代收
办证费用收据以及购房收据就可以
领到房产证。”

至于房产证逾期交付的违约
金，工作人员表示等公司研究完之
后会及时通知业主。但逾期交付房
产证的原因以及违约金赔偿的具体
时间，该工作人员均未透露。

开发商：

大部分
房产证已办出

据了解，张店兴业家园小
区中的11栋居民楼为中房集团
淄博市城建开发公司开发，共
三期，总计550余户，王先生所
在的8号楼属于二期住房。

“我们这栋楼是2011年9月
30日交的房，到现在已经两年
多了，却还没见到房产证的影
儿。”王先生介绍说：“我们是今
年5月份才搬过来的，之前也没
太在意房产证的事，搬过来之
后我才咨询了有关房产证的一
些情况，结果工作人员说还没
办出来，让我先回去等着。”

据王先生介绍，自入住小
区之后曾多次找开发商咨询房

产证的办理情况，均被告知尚
未办出。“大概两个月前，我又
打电话咨询，工作人员说已经
办出来了，让我带着相关收据
去领。”

王先生随即带着购房收
据和办证费用收据找到了工
作人员，“当时，工作人员让我
把收据留下，等她帮我从财务
那换出发票来再通知我领房
产证。”王先生告诉记者：“我
顺便问了违约金的事，但工作
人员表示还没接到具体通知，
为了保险起见，我又把收据带
了回来，结果到现在再也没接
到通知。”

房产证至今未拿到手

同住该小区8号楼的王女士
虽然房产证也没拿到手，但此前
曾使用过。她告诉记者：“上个月
给孩子办入学手续时得用房产
证，我就问了下工作人员，他们
说已经办出来了，但还得用房产
证办理其他证件，就让我写了个
借条借用房产证，用完之后又还
了回去，后来到现在还没通知什
么时候去领。”

对于已经逾期交付的房产

证，小区居民希望开发商能够尽
快给予确切答复。“没有房产证，
我们办理很多其他事项时手续
都很不方便，希望开发商能尽快
将房产证交给我们，这样能让我
们省很多麻烦。”王女士说。

与此同时，王先生则希望开
发商尽快将具体违约处理方案
告知业主，“毕竟这么长时间了，
老拖着也不是事，早处理完早省
心。”

居民：希望尽快得到确切答复

合同中未对违约金约定

在王先生家中，他向记者
展示了购房时签的购房合同
以及代收办证费用收据。

在该购房合同中，记者
发现房产证交付的最晚期限
为 2 0 1 2年 9月 3 0日，距今已经
超期一年。值得注意的是，该
购房合同中列出了逾期交付
房产证的两项处理办法，但

涉及到买受人退房或不退房
两种情况下具体的退款期限
和 赔 偿 比 列 一 行 却 是 空 白
的。

“从交房到现在已经两年
多了，合同上没写违约支付的
内容，现在不仅没见到房产
证，连违约金额也不清楚，心
里很不踏实啊。”王先生说道。

业主王先生签订的购房合同中未对房屋登记逾期如何处理明
确约定。 本报见习记者 付文学 摄

本报见习记者 付文学
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