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今日济南

精读

济济南南版版中中介介收收费费办办法法已已废废止止
中介佣金按国家标准执行，贷款服务费由双方协商定价

本报记者 喻雯
见习记者 魏新丽

针对本报连续报道的房产中
介乱象，济南市住房保障管理局
10月31日表示，11月初各区房管
部门将对中介展开全面检查，对
本报报道的有关问题予以重点查
处。一旦发现没有备案的中介将
督促其整改，对拒不整改的将按
有关规定进行处罚。

10月29日，本报C06版《上千
家中介仅有70多家备案》一文引
起济南市房管部门的重视。针对
目前不少中介“一张桌子、一台电
脑、一名工作人员”等工作模式，
没有营业执照、没有备案的现状，
济南市房管局产权市场处有关负
责人表示，按照有关规定，中介公
司在工商部门取得营业执照后，
要持中介场所证明、房地产经纪
人执业资格证等资料进行备案。

“针对报道中提到的一些没
有备案就擅自从事房产中介的公
司，我们将重点查处。”该负责人
说，他们会督促其进行备案。

根据房地产经纪机构专项整
治活动安排，目前各中介机构正
根据《房地产经纪管理办法》进行
自查整改，没有办理房地产经纪
机构备案的机构，要到所在辖区
房管部门申请备案。

“从11月初开始，各县(市)区
房管部门、城管执法部门、工商部
门、价格主管部门将通过现场巡
查、合同抽查、投诉处理等方式，
对房地产经纪行为进行全面检
查。”该负责人说，对于媒体报道
反映的问题，会及时开展调查处
理和反馈工作。对于疑难案件，各
县(市)区房管部门、城管执法部
门、工商部门、价格主管部门四部
门将加强沟通协作，组织开展联
合查处。

该负责人说，将通过开展房
地产经纪行业专项治理活动，摸
清全市房地产经纪机构及经纪人
员的底数，依法处理房地产经纪
行业存在的突出问题。对存在违
法违规行为的房地产经纪机构和
人员，相关职能部门将加大查处
力度，查证属实的，责令其限期改
正，记入信用档案；对拒不改正或
情节严重的，将对其依法处以罚
款、责令停业整顿，并将有关情况
通报税收、金融等部门，同时依法
对经纪人员处以罚款。

“《济南市房地产中介服务收费管理的通知》被列入废止或失效文件，意味着文件
将不再继续执行。”济南市物价局政策法规处有关负责人表示，文件不再执行后，济南
中介佣金的收取将按照国家标准执行。

本报10月31日讯 (记者
喻雯 见习记者 魏新丽 )

连日来，本报“聚焦房产中介乱
象”系列报道引起了广泛关注。
对于市民反映收费乱的问题，
济南市物价部门表示，1999年
制定的《济南市房地产中介服
务收费管理的通知》(济价房字
[1999]108号)不再执行，有关
收费将按照国家标准执行。

10月26日，本报C02版以
《1%贷款服务费没有收费依
据》为题，报道了中介收费的一
些乱象。10月31日，济南市物价
局政策法规处有关人士表示，

《济南市房地产中介服务收费
管理的通知》于1999年制定，早
已不适合目前房地产市场的现
状。“文件对成交价在10万元至
30万元的房子明确了代理费的
收费标准，但是目前市场上很
难找到总价在30万元以下的房
产。”基于此，《通知》被列入了
物价局价格政策文件2013年清
理范围之内：《济南市房地产中
介服务收费管理的通知》等20
件予以废止或失效。

“《通知》被列入废止或失
效文件，意味着文件将不再继
续执行。”济南市物价局政策法
规处有关负责人表示，文件不
再执行后，济南中介佣金的收
取将按照国家标准执行。

该负责人说，根据济价格
【1995】971号有关规定，房地产

经纪费根据代理项目的不同实
行不同的收费标准。房屋买卖代
理 收 费 按 成 交 价 格 总 额 的
0 . 5%—2 . 5%计收。实行独家代
理的，收费标准由委托方与房地
产中介机构协商，可适当提高，
但最高不超过成交价格的3%。

“国家规定的这项收费标准
针对的是中介的佣金，这个是政
府指导价。”济南市物价局经营
服务性收费管理处有关人士说，

针对目前中介公司收取的贷款
服务费、中介代办费等没有政府
指导价，这些都属市场行为，由
中介和购房者协商定价。

该人士表示，不是每名购房
者都会贷款买房，也有全款买房
的，像贷款服务就属于典型的特
约延伸服务，这部分费用政府没
法设置指导价。但是在协商定价
的时候，购房者一般处于弱势地
位，很容易被中介公司忽悠。好

多中介公司会以“银行收取”的
借口来忽悠，银行是不会收取贷
款服务费的。“既然是协商定价，
购房者就有权利与中介讨价还
价，不要被忽悠。”

此外，不少市民购房不是
中介提供的房源，只是通过中
介提供贷款、过户等服务，这部
分代办费用也没有政府指导
价。费用的收取也是由中介与
购房者协商定价收取。

本报记者 喻雯
见习记者 魏新丽

近期，济南市房管、城管、
工商、物价展开了房地产经纪
行业专项整治活动。这次多部
门大规模的整治会对济南的中
介行业带来怎样的连锁反应？
目前的市场中介格局是否会借
机再现“洗牌”？

从1998年到现在，是济南
房地产中介市场大发展的15

年。从一桌、一椅、一本的“夫妻
店”，到现在的本土及外来中介
品牌繁多、经营模式多样、人才
聚集。大大小小的中介如雨后
春笋般出现在街头巷尾。由于
这个行业资金和技术准入门槛

都比较低，眼见房地产行业越
来越热，大批的人涌入这个行
业。一张桌子、一部电话、一个
本子，两口子就可以组成一家
房地产中介公司，这种小作坊
式的夫妻店在当时比比皆是。

2005年以前，济南的房地
产中介市场上鲜见外来中介的
身影，这一局面在2005年被撕
开一道口子，2006年则被彻底
打破，济南房地产中介格局重
新建立。2005年，玛雅房屋正式
入驻济南。2006年初，世界500

强企业美国胜腾集团旗下的21

世纪不动产与山东三联集团结
成战略联盟，合资成立21世纪
不动产济南区域分部，济南房
地产中介格局骤变。

2009年，省城本土大型房产
机构“齐鲁楼市不动产”正式进
入二手房中介市场。“齐鲁楼市
不动产”将立足济南放眼山东，
用两年的时间在济南区域发展
80家合作加盟店，市场占有率达
到20%—30%。至此，省城房产中
介市场面临新的格局。

去年，济南21世纪不动产的
三宇和记、孚瑞两大加盟店同时
退出了21世纪不动产，发展各自
品牌，涉及变动门店30多家。

外来中介品牌不断增多，本
土品牌中不断加入新生力量，双
方阵营都不断壮大，目前全市已
有1123家中介公司在工商部门
取得营业执照。在激烈的竞争和
不断洗牌中，很多大品牌中介生

存下来，街边小店陆续改头换
面，也有的勉强生存了下来。

在目前的市场形势下，济
南四部门联合整治，这对规范
目前有些混乱的行业是一个新
的契机。百居安不动产负责人
表示，目前济南房地产中介行
业处于百花齐放的阶段，尚未
有一家独大的情况。这次整顿
会进一步规范行业，促进行业
的整体良性健康的发展。而对
于市场情况的影响，短期内不
会有立竿见影的变化，效果的
显现是一个潜移默化的过程。
整顿之后，服务有问题的个体
中介竞争力减弱，市场份额会
逐渐减少，最后会在市场竞争
中慢慢被淘汰。

整整治治中中介介将将带带来来新新一一轮轮洗洗牌牌

目前市场上已很难找到总价在30万元以下的房产。（资料片） 本报记者 喻雯 摄
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