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公公摊摊面面积积也也收收暖暖气气费费，，合合理理么么？？
高层住宅越来越普遍，还按建筑面积收暖气费引市民争议

青岛

使用面积不明确的

按建筑面积75%算
目前，全省17个地市取暖收费

方式并不一致。济南、淄博、日照、
临沂、菏泽5地按照套内面积计费；
青岛和威海2地按照使用面积计
费，而烟台等10个地市则按照建筑
面积计费。

据了解，国家对建筑面积、使
用面积的测量及相互换算还没有
统一规范。但是青岛在这个问题上
结合当地实际诞生了一种具有地
域特色的计算方式。

青岛市规定，集中供热计费面
积按房产证等有效法律文书为依
据。居民用热户的房产证等有效法
律文书中未标明使用面积的，其使
用面积可按建筑面积的75%折算，
如用热户对折算的使用面积提出
异议的，可通过实地测量的办法解
决。这样算下来，以一套建筑面积
为100㎡的房子为例，在青岛的房
子房产证没有标注使用面积的情
况下，按比例折算后使用面积为75
㎡，按照30 . 4元/㎡算，暖气费为
2280元，能少交760元。

计量收费最公平

用多少交多少

在众多收费方式中，物价部门
表示，暖气费最科学的收取方法是
安装计量表按表收取。

所谓供热计量是指通过一定
的供热调控技术、计量手段和收费
政策，实现暖气费按户计量和收
费。简单地说，供热计量就是按用
热量的多少收费，用多少热交多少
费。

但目前全国很少有城市做的
到，烟台市也正在推进，这需要一
个过程。

建筑面积(商品房销售面积)：

套内建筑面积+分摊的公用
建筑面积。

套内建筑面积：

使用面积+套内墙体面积+阳
台建筑面积。

使用面积：

是指每套住宅户门以内除墙
体厚度外全部净面积的总和，也叫
地毯面积。

本报记者 李园园

“前段时间新买的房
子交了，公摊高达33%，而
交暖气费时按照建筑面积
收费，这以后取暖得多吃
亏啊。”家住莱山区的张先
生说道。每到冬季，供暖问
题都成为市民关注的焦
点。近日，不少市民反映，
如今高层住宅越来越普
遍，公摊面积高达20%以
上，还按照建筑面积收暖
气费是不是不合理？

争议大 公摊面积不取暖，为啥还收暖气费？

“按建筑面积收暖气费，公
摊的面积也得交，这太不合适
了。”5日，有市民拨打本报热线
反映道。如今，高层住宅越来越
普遍，不少市民认为按建筑面
积收暖气费有些不合理。

为了孩子上学方便，家住
莱山区的张先生去年在芝罘
区购置了一套96㎡的学区房，

楼房有20多层高，2部电梯、2个
消防楼梯，一楼还有1个大厅，
公摊面积高达33%。

拿到钥匙后，张先生走进
新房看了看，去掉公摊，这个
新房面积还不足70㎡，而目前
张先生所居住的85㎡的多层
住宅，去掉公摊的面积有 7 5
㎡。张先生给记者算了一笔

账，认为高层按建筑面积交暖
气费实在是不合理。

张先生称，他的新房建筑
面积比旧房建筑面积多11㎡，
但是公摊面积大，从套内面积
看，他的旧房面积大一些。但
由于是按照建筑面积收费，新
房要比旧房多交近300元的暖
气费。

算笔账 100㎡的高层，“公摊”暖气费600多元

据了解，对与普通商品多
层住宅来说，公摊一般在5%-
10%之间，而小高层公摊在15%

左右，18层以上的高层，公摊
在 2 5 %以上，有的甚至高达
33%。按照建筑面积收暖气费，
公摊面积大的用户确实吃亏。
记者算了算，今年烟台居民供
热收费标准为24 . 50元/㎡，以
一套建筑面积为100㎡的高层
来说，按照建筑面积算收费

2 4 5 0 元 ，按 使 用 面 积 收 费
1837 . 5元，中间差价612 . 5元。

“如今高层楼房越来越
多，再按照建筑面积收费不
妥，不妨效仿下济南、青岛、威
海等地，按照套内建筑面积或
使用面积收暖气费，这样比按
照建筑面积收费应该更公平
些。”有市民指出，烟台多年以
前是按住宅的使用面积收取
暖气费的，后来改成了按照建

筑面积收取，但目前烟台在售
的绝大多数新房都是11层以
上的小高层或高层住宅，公摊
面积相较于普通多层住宅高
出15%以上，再按建筑面积收
暖气费不合适了。

有市民提议，随着住宅结构
逐渐多元化，高层和普通多层住
宅的公摊面积差异明显，在这种
现实情况下，暖气费用按套内面
积收取，才更加合理公平。

部门说法 使用面积测算引纠纷，实行起来挺困难

随着高层住宅越来越多，
按照建筑面积计费的取暖收
费方式争议越来越大。那么，
烟台为何还按照建筑面积收
费呢？

记者从烟台市物价局了
解到，烟台市在房改前，每位
居民都依据所住房屋的使用
面积缴纳房租款。在当时的历
史条件下，居民只知道所住房
屋的使用面积而不是建筑面
积，所以1988年实行集中供热

时，确定了以房屋使用面积为
基础计算供热价格，收费中从
未因面积问题产生过纠纷。

但是房改后，居民拥有了
房屋产权，产权证上注明的是
房屋建筑面积。而国家对建筑
面积、使用面积的测量及相互
换算没有统一规范，每年在供
热收费中因面积问题产生的
纠纷给企业、用户、政府管理、
法院裁决等都带来了一些不
必要的麻烦。

市物价局称，烟台多年来
也多次推动按照套内面积或
其他更能让老百姓接受的计
费方式来收暖气费，但除了建
筑面积外，房屋的其他面积数
据不完善，涉及到要为烟台市
几十万户老房子、平房等住宅
测绘套内建筑面积，这是一项
繁杂庞大的工作，需要很多人
力和资金，短期之内无法完
成，超出了物价局的职能范
围。

他山之石

高层建筑越来越普遍，
居民住宅公摊面积大，按建筑
面积收暖气费的方式引争议。

本报记者 李泊静 摄

名词释义

◆青岛
30 . 40元/㎡(按使用面积)

◆济南
26 . 70元/㎡(按套内面积)

◆潍坊
25 . 60元/㎡(按建筑面积)

◆泰安
25 . 20元/㎡(按建筑面积)

◆威海
25 . 00元/㎡(按使用面积)

◆临沂
25 . 00元/㎡(按套内面积)

◆烟台
24 . 50元/㎡(按建筑面积)

◆淄博
24 . 00元/㎡(按套内面积)

◆东营
24 . 00元/㎡(按建筑面积)

◆日照
24 . 00元/㎡(按套内面积)

◆莱芜
24 . 00元/㎡(按建筑面积)

◆滨州
23 . 00元/㎡(按建筑面积)

◆德州
22 . 00元/㎡(按建筑面积)

◆济宁
21 . 00元/㎡(按建筑面积)

◆聊城
20 . 00元/㎡(按建筑面积)

◆菏泽
20 . 00元/㎡(按套内面积)

◆枣庄
19 . 20元/㎡(按建筑面积)

山东居民供暖
收费方式一览

示意图：孙雪娇
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