
信信息息化化：：物物业业管管理理的的大大势势所所趋趋
专刊记者 冉全金

业内人士指出，物业管理
智能化已经是大势所趋。随着
现代化物业管理正式到来，以
智能化、数字化为标志的信息
化物业管理模式成为现代物
业管理新的坐标原点。

在一些相对较早开发建
设的物业中，配套设施、设备
的技术含量都不高，管理维护
的技术要求也不高。但是，人
们对社区物业管理的要求却
随着生活水平的不断提高和
居住条件的日益改善而水涨
船高。老套的管理方法和手
段，已经满足不了信息化时代
的需求。高新科技迅速发展的
大环境下，现代物业开始对科
技含量较高的信息化设备青
睐有加。

新的时代需要

新的信息化物业

高新科技发展日新月异，
各类物业建设中的科技因素
的含量都在迅速上升。相应
的，配备大量高新技术的信息
化物业也已经出现。与此同
时，国家层面的住宅产业化等
一系列政策，也在促进我国住
宅产业从粗放型、数量型向集
约型、质量型转变。

先进互联技术的迅速普
及，为物业管理企业服务手段
的信息化革新提供了技术支
持。网络化、智能化管理服务
已经成为当前和今后一段时
间物业管理企业竞争制胜的
关键筹码，今后还将成为物业
管理企业的基本管理服务手
段。如何借助先进的互联网技
术手段进一步提高管理服务
水平，是当今物业管理迈进科
学管理的新课题。

不难发现，物业的开发建
设走技术创新之路，提高住宅
小区的科技含量，从根本上提
高住宅质量，不仅契合社会发
展的大方向，也迎合了人们对
居住舒适度的要求，为开发商
提供了新的营销思路。

发展潜力巨大，

需要不断改进

但是就目前而言，物业管
理的信息化还有很长的路要
走。显而易见的是，农村和城
市相比，物业的信息化发展极
其落后。甚至普通城市和发达
城市相比，信息化物业管理也
还有很多需要学习和改善的
地方。

纵观物业管理的信息化
发展史，我们不难发现，一个
国家的物业管理的信息化程

度，也是与本国的政治、经济、
文化艺术、科技及生活习惯相
关的。科技的发展与日俱进，
日新月异的技术进步，会越来
越多的应用到物业建设和物
业管理中来。面对新技术的挑
战，物业管理行为必须关注科
技进步，及时提高专业管理水
平，只有这样，才能增强企业
的市场竞争力、促进物业管理
整个行业的进步，把物业管理
水平提升到新的高度、实现管
理现代化，为我国城市化、国
际化进程增添新的光彩。

信息化物业什么时候

能来到身边

近几年烟台的城市建设
也加快了步伐，最近几年更
是吸引了很多一线的开发商
来 到 这 座 滨 海 城 市 开 发 建

设。一线的开发企业带动了
烟 台 现 代 化 住 宅 产 业 的 发
展，也带动了先进的物业管
理潮流。

而本地的物业管理公司，
也逐渐意识到信息化潮流对
物业管理行业的冲击和帮助，
正在不断通过信息化转型来
改善服务质量，达到物业公司
和业主的共赢式发展。

但需要看到的是，与一
线城市相比，烟台的物业管
理行业还有很大的差距。相
当一部分企业还只是一般的
劳力型管理，这很难适应新时
代新技术革命的挑战。面对外
来强敌，本地物业管理企业必
须改变观念，加大信息化转型
力度，尽快适应新时代的新型
业主的要求，才能在市场上
分得一杯羹。否则，面临的将
是被淘汰的命运。

高高端端海海景景房房，，烟烟台台未未来来的的城城市市名名片片
沿海城市的发展离不开

海，海资源开发以及利用的
好坏直接影响城市发展的进
程。中国沿海城市的发展速
度明显高于其他区域，全国
将海资源利用到极致的当属
海南，从囚犯流放地到成为
国际旅游岛，海南今天的世
界影响力的主要推动支柱离
不开高端海景房地产业的繁
荣。高端海景房的购买人群
汇集了众多的社会精英，如
同美国吸引着全世界的人才
资源以及资本，如此良性的
循环让美国经济社会不断稳
定高质的发展。

放眼全国，凡是跟海有一
定联系的城市，无论大小都在
不余遗力的推动海景房市场

的发展。而海景房市场也在不
断吸引内陆的高端人员的追
逐。置业者更多关注“海景”，
重金购买的主要因素也是围
绕海景的景观资源。但随着高
端海景房市场的不断发展，置
业者才发现更重要的还是回
归房子本身。海景不是房子的
全部，更不是购房者追求的真
正生活本质。

烟台高端海景房市场虽
然近几年才开始有所展现，
但是并不缺乏热点，在经历
了浮躁阶段后，购房者慢慢
的发现海景房，最重要的还
是房子。而房子作为不动产，
最重要的因素依然是地段。
地段的成熟度才是决定海景
房是否可以定位为高端产品

的决定性因素。
烟 台 成 熟 度 较 高 的 地

段，集中在最早开发的海岸
线：从第一海水浴场到第二
海水浴场沿线，因此该地段
的海景房价格也高于其他区
域。但是烟台高端海景房市
场依然存在认知的盲区。在
不成熟的地段，城市服务配
套跟进缺乏。众多房地产项
目 因 为 缺 乏 长 久 有 效 的 支
撑，性价比相对较低，往往在
经历了昙花一现后，即面临
销售困境。只有地段成熟的
海景房才会经的起置业者理
性的考验。

鼎城国翠，烟台最美湾区
最成熟的高端海景大宅，9部
委疗养聚集地，135-220平方米

空中平层别墅现房热销中，
9000元起价买再活500年的空
气 。远 离 雾 霾 直 接 致 电
6085577。
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（以上评论不代表本报观点）

话题一:

住建部拟取消
经济适用房

住建部已开始汇总“试点”公
租房并轨运行的城市有关情况。同
时，饱受各界非议的经济适用房供
应将逐步减少，直至在全国全部取
消，公租房将成为住房保障的主
体，但不会涉及已出售的经适房。
郑州烟台已开始“三房合一”的大
并轨试点。

@瑞儿999：取消是好是坏？我
怎么有点看不懂呢？

@福惠双修：那改革的目的是
什么啊？?

@大甲昆高：回复@福惠双修:

经济适用房是只售不租，公租房是
只租不售。

话题二：

北京发明近20种房子
未能遏止高房价

从早期的房改房、外销商品
房、央产房、军产房，到后来的经济
适用房、廉租房、两限房，以及“京
七条”创造的“自住型商品房”，多
种住房品种并存于普通商品房体
系之外。但这么多发明，既没有遏
止房价高涨的走势，也没改变住房
难的困境。

@任志强：应该是一些人享受
了低房价，才造成了市场中的高房
价。

@金融裂变：再说一遍：房地
产挂钩户籍和教育，房价就永远是
向上涨不会下跌。

话题三：

首付需七成
仍可完成购房大计

深圳楼市调控又再出招？有消
息称，从11月6日起，二套房按揭贷
款首付将提至七成。首付七成等限
制或对部分购房者的购房计划造
成阻碍。而有些项目所推售不限购
不限贷的户型，或许还能让助购房
者完成购房梦。

@马跃成：能不能说是给单身
的人们送福利了？

@三好南人：这样银行就没风
险了！最好加到10成！

话题四：

调控加码急慌开发商
本周11盘推售抢闸出货

深圳率先出台了“深八条”，且
罕见地12天两次出台调控举措，打
出了一系列“组合拳”，如“三限”加
码、缓解供需矛盾、调整二套房贷
首付等等，后继调控在短期内也仍
将持续。连续的出台调控政策，也
使开发商们有点慌。

@中华狗司令：房价依然高，
再怎么出货，也买不起！

记者从烟台市住建局获
悉，我市正在建立“三房合一、
租补分离”的住房保障新模
式。目前集中在建的保障房
2015年全部投入使用。原有的
经适房、廉租房、公租房并轨
运行，经适房不再销售，统一
向应保群体出租，由政府根据
应保群体的收入情况发放不
同比例的租金补贴。

房困户可承租保障房

政府给补贴

“从当前国家、省、市的指
导政策来看，建立统一的住房
保障体系，扩大租赁性保障
房供应是大势所趋，也是很
多城市在推进住房保障工作
中的共识。”市住房保障中心
保障房供应科副科长于建海
说，目前，我市正在建立“三
房合一、租补分离”的住房保
障新模式。

所谓“租补分离”，就是
在住房保障工作当中，将保
障性住房的租赁服务和政府
发 放 的 租 赁 补 贴 分 别 来 实

施。保障家庭承租保障性住
房时实行市场化租金，同时
根据困难程度的不同，分档
领取租赁补贴，二者平行操
作、相互结合、明收明补。采
取这样的方式，能够实现统
一规划、统一建设、统一分
配、统一管理；提高住房保障
资金配置效率，同时变暗补
为明补，充分实现梯度保障、
公平保障和均等化保障。相
关负责人表示：“目前，按照
上述思路，我们已经起草完
成了《烟台市住房保障管理

办法》，目前已进入部门会签
程序。下一步经市政府审议
通过后出台实施。”

何谓“三房合一”？

所谓“三房合一”，就是
打破现行的政策屏障，将经
济适用住房、廉租房、公共租
赁住房整合在一起，统一归
类为保障性住房，变分类供
应为一体操作，真正实现对
保障对象的无缝覆盖。

烟烟台台试试点点““三三房房合合一一””经经适适房房停停售售

国粹
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