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省省城城改改善善型型住住宅宅价价格格上上扬扬

省城“改”房市场

产品丰富

“越来越多的购房者在购
买力提高之后，便会购入改善
型住宅，相比于首次置业的购
房者，改善型客群更强调居住
的舒适性和更高的生活品质。
良好的小区环境、专业的物业
管理、完善的生活配套、优质
的教育资源以及精心规划适宜
居住的户型等都是这些客群在
购房时所考量的标准。”周
末，在万科金域国际二期售楼
处，98平米的小三室和143平的
大三室都备受消费者青睐。

购房者王女士深有体会：
“目前，市场改善型住房选择
余地非常大，适合自己选择范
围的社区大致有三个，准备再
观察一段时间，赶在年底前购
置一套。”

据了解，本周末保利华
庭、银丰唐郡、万科天泰金域
国际等多个楼盘开盘、加推改
善型房源。采访中记者了解
到，从年初开始，许多来售楼
处咨询改善型住房的市民就开
始增多，而其中尤以120—150

平米的三房、四房最受欢迎。
从受访市民关注度来看，改善
型购房人群对于居住环境、生
活、商业、医疗、教育等配套
要求都比刚需人群高的多，
“舒适”是改善型购房人群置
业最关注的因素。

今年，花园路与奥体西路
片区成为了省城最受关注的改
善型购房区域。万科城主打精
装修，将全新的精装理念与一
级资质万科物业带到济南。保
利置业则推出了全新品质升级
之作——— 保利华庭，将空间合
理利用发挥极致。“今年这些

大盘的到来，给我们也带来了
全新的购房理念，感觉房子的
品质确实随着时代的发展越来
越好了。”准备在奥体西路片
区购房的李女士告诉记者。

同时，由于省城大部分房
企都完成了全年的销售任务，
追求利润的改善型楼盘成为主
流的同时，定价也是一山更比
一山高，改善型需求住房近四
个月的涨幅几乎每平米近千
元，甚至更多。一位大型房企
的销售负责人表示，今年下半
年改善型住房市场供需出现倒
挂现象，项目价格出现一路上
涨的局面，这一局面也将继续
延续到年底。

改善一步到位

还需多挑多选

如何挑选中意的改善住
房？专业人士提醒广大有改善
需求的购房者，改善型住房不
同于刚需产品，对于社区环境
及各项配套，以及户型设计、
朝向等要求更高，在限购政策
下，许多人改善住房条件的机
会有限，因此要想“一步到
位”就要多选、多挑，面对一
个楼盘心仪的户型，不要盲目
下单，应该跟周边的楼盘做综
合比较，多考虑后期入住的生
活便利性及配套的配备率等。

二次改善型住房的首付比
例高，因此购房者应该合理预
算家庭存款及收入，最大程度
地减少后期家庭经济及生活负
担，买的放心、省心，才能住
的安心。不要只贪图“房子
大”盲目消费，影响家庭生活
质量。

(楼市记者 贾婷)

临近年末，省城楼市迎来最后的疯狂。从这两个月房企们的推盘节奏看，改善型住房占了很大的比例，越来越多的房企企
正在根据楼市改善型成交渐增的趋势，减少中小户型房源供应，转而主推大户型。

项目名称 主力户型（平米） 价格（元/平） 优惠活动 项目位置

中海国际社区 90-160 8500 认筹3万抵5万；5000元抵20000元 阳光新路与二环南路交界处

鑫苑名家 85-115 8700 团购最高优惠10万元 历山北路与小清河南路交汇处

西城·济水上苑 90-140 待定 认筹交1万享98折 腊山河西路与聊城路交汇口

鲁商·凤凰城 90-140 5999 到访即送万元代金券
经十东路与唐冶中路交汇处北

行900米路西

安泰诚品 90-130 待定 团购交2000抵10000买房送储藏室 济微路30号

银丰·唐郡 90-140 6700 交5万抵7万赠三年物业费 唐冶新区围子山路1号

万科天泰金域
国际二期

96-143 待定 入会有优惠 高新区经十路奥体中心对面

华润仰山·红叶林 90-195 待定 待定
舜耕路与二环南路交汇处东行2

公里路北

省城楼市改善型住房一览表(部分）

在济南创业五年的王先生，从创业开始就
拥有一个别墅梦：“别墅能有自己的院子，对
于拥有田园情节的我来说，非常渴望结束一天
的工作后，能在自己的别墅花园享受生活。”
然而，在陪同王先生逛完海尔绿城御园别墅等
几家位于市区的别墅项目后，王先生表示别墅
价格还是太高：“市区别墅价格都达到几千万
了，我根本承受不起。”

像王先生这样，年收入三十万以上，承受
力不强却希望住别墅的人而言，入门级别墅可
选择郊区。2012年，碧桂园凤凰城的经济型别

墅以平民价入市，市场反响强烈。“我们只需
花比济南一些住宅还要便宜的9000多的价格，
就可以购买200多平的别墅产品。”购买了碧桂
园凤凰城一期别墅的李女士告诉记者：“一栋
别墅能满足我们一家三代的需求，而且相比住
宅私密性也更高，还有私家花园可以享受，生
活质量大大提升。”

碧桂园凤凰城精确的市场定位，赢得了不
错的销售成绩。“一期大花园、小别墅产品已
售完，10月加推的二期双拼别墅仍在热销，其
置业顾问告诉记者。

经经济济墅墅：：亲亲民民价价圆圆中中产产梦梦
很多人都有住别墅的梦想。但别墅高昂的价格与生活成本，让大多数人望而却

步。从去年开始，省城近郊出现的亲民别墅，购房者只需花市区内住宅的价格，就
能购进260平方米带花园的双拼别墅。

碧桂园凤凰城引领省城

亲民别墅风潮

相比住宅而言，别墅通常具备了山水园林
等优越的社区环境。容积率低的特点，也让别
墅的土地资源凸显。像济南碧桂园凤凰城和重
汽莱蒙湖等别墅，更是处于市区近郊不限购地
段，大大增加了亲民别墅的投资价值。

省城一研究别墅的业内人士告诉记者：随
着城市土地的日益减少，城市化进程的推进，
容积率低的别墅产品分布将距离城市核心越来

越远，照此趋势，现在投资碧桂园凤凰城和重
汽莱蒙湖这样亲民别墅，是非常符合时机的。
同样在碧桂园凤凰城购买了一栋250平米别墅产
品的张先生，并不打算长期在碧桂园凤凰城居
住：“装修完后，我们将会把这套别墅当成周
末度假的地方，既实现资产保值，又能提升生
活质量。”

(楼市记者 韦超婷)

不限购

亲民别墅投资价值显露

万科天泰金域国际售楼处开放，引起众多改善性购房者关注

碧桂园凤凰城的别墅产品，因其价格经济，受到众多拥有别墅梦想的
购房者青睐。 （摄影/谷忠民）
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