
二二手手房房优优势势独独特特 受受年年轻轻人人青青睐睐
“脱单”，别忘了另一种选择

微小户型最受欢迎

其实买房就是买生活。
二手房的优势在于其区域优
势，小区配套比较成熟。今年
烟台二手房的客群以刚需为
主。即使是为了结婚，对于刚
刚参加工作没多久、手头积
蓄并不多的年轻人来说，房
子也是一个相当大的支出。
因此他们大都会选择总价要
低一些的小户型。近日记者
走访中发现，在一些房产中
介公司中，7 0多平方米的两
居室挂出去当天，就有很多
客户打电话来咨询，并且有
着很强的的购买欲望，可见
二手房市场之火爆。

精装房更加受青睐

据一位中介工作人员透
露，近日烟台二手房市场交易

火爆，跟市场刚需强烈有关。
不少人更倾向于提包入住的
房子，“尤其是一些小户型的
精装房，对于外地回乡人群来
说，省了不少麻烦。”住在莱山
区烟台大学附近的李先生告
诉记者，尽管精装房比毛坯房
贵上不少，但他还是喜欢简单
快捷一些。自己每天忙着上
班，也不用操心再找装修公
司，省了很多事。“关键是可以
立刻住进去，而一手房从开始
挖地基到交房需要一到两年
的时间，等不起。”

二手房交易注意四点

然而，二手房买卖也存在
一定风险。年轻人缺少购房经
验，经常会遭遇问题房源。为
此，记者走访了某二手房中介
公司。据从事了3年中介销售
工作的刘经理介绍，年轻人在
购置二手房的时候，要注意以

下四个方面。
首先，要考察好物业的

质量。水管爆裂、电线跳闸、
楼梯的灯昏暗闪烁，这些都
会困扰住户。如果选房时不
考虑物业，这些问题就会接
踵而来。要想安心、安静地生
活，就必须仔细审查物业的
质量。

其次，要注意周边生活配
套设施。房子周围是否有合适
的餐馆、方便的超市或者菜市
场之类的。年轻人工作忙碌，
一般很少自己天天做饭，每天
下班回家在楼下把晚饭解决
了。此外，附近最好有医疗机
构。年轻人生活繁忙，作息不
规律，难免生病，周围有医院，
会方便许多。

第三，一定要选好中介公
司。与中介公司交流时，要了
解这个公司是不是有资质证
书。还要考察中介的实力，是
不是注重品牌，人员素质、专

业知识如何，因为人员水平决
定了他们是否可以给你找到
合适满意的房源。同时了解一
下这个中介获得的相关荣誉。

然后，一定要对房屋的产
权情况有所了解。房屋出让方
必须是房屋的所有人，通过查
验产权证和产权人身份证核
实，确认无误方可。核实房屋
状况，查看房屋建筑状况、房
屋小区状况、房屋权利情况。
这些情况的核实，将有利于控
制交易的实际成本和风险。另
外还要明白交易程序，二手房
交易可分为看房、签约、按合
同约定明确时间给首付款、过
户、交房、给余款几大步骤，这
些都需要保留好交易的证据。
过户时，房产证上所有人都必
须到场才可以。

最后一点，也是经常被忽
略的一点是，在交房时要查看
清楚对方是否缴纳清了物业
费、水电煤气费。

北京：

“银十”呈现疲软态势

供需矛盾或将缓解

10月，北京房地产呈现疲软态
势。多家研究机构的数据显示：北京
目前商品住宅可售量不足，不仅拖累
了成交量，也助涨了房价。但据业内
人士分析，这一状况将在“自住型商
品房”用地上市后出现转机。

11月4日，“京七条”落地后，大规
模土地使用权出让在一片惊呼声中
结束。据统计，从受让条件看，这8块
土地共需配建自住型商品住房及其
他相关的保障性住房859382平方米，
占规划建筑面积的72 . 6%。业内人士
表示，自住型住房用地的入市，表面
看与普通商品房并轨发展，但实际
上，此类用地和项目的入市，将促成
北京部分购房者选择此类产品。这将
缓解北京商品住宅库存不足的矛盾、
化解“僧多粥少”的尴尬。

上海：

土地市场异常火热

11月再迎出让高峰

今年，上海土地市场异常火热，
不仅地王频出，土地出让金也凭借多
幅优质地块的成交刷新了纪录。11月
上海将再次加大宅地供应，新一波推
地高峰即将来临。

随之而来，土地市场的热度将再
度被点燃。据官方公告显示，11月上
海土地市场预计将有20幅经营性用
地(剔除动迁安置房)出让，其中宅地
9幅(包括普通商品房、商住、住办用
地)，商办用地11幅，起始土地出让金
达123 . 6亿元。其中七幅地块位于松
江区。11月1日上午，上海上坤置业有
限公司以4 . 32亿元的价格拿下了中
山街道国际生态商务区13号地块，楼
板价 1 . 0 7万元/平方米，溢价率达
72%。

济南：

二套房贷首付仍六成

暂不影响改善型需求

岁末楼市，济南的不少购房者也
比较关心，想知道济南的二套房首付
比例是不是会进一步有所提高，尤其
是在年末银行贷款额度紧张的情况
下。

一家国有银行的工作人员告诉
记者：“现在二套房首付仍是六成，贷
款利率是基准利率1 . 1倍。”他认为，
上海二套房首付比例提至七成，是因
为上海的房价上涨过快，而济南不存
在类似情况。业内人士认为，如果济
南二套房首付比例提高到七成，将对
改善型购房者产生较为直接影响。

青岛：

入冬房市不降温

改善购房者中现“候鸟”

11月的楼市并未像往常那样迅
速降温，反而又迎来了一股11月的暖
流。预计11月份岛城有30个新盘开盘
或加推。据了解，在9月、10月的购房
者和11月意向购房者中，有相当一部
分在青岛本地已有一套或多套房。在
被询问购房意向的时候，往往是住在
市区的想去城阳或者黄岛居住，而在
周边地区的新青岛人则希望住到市
区内。

据了解，现在的购房者中改善性
购房者达到40%以上。其中，意欲在
城阳、李沧、黄岛等较边缘化的地区
购房的购房者，多为在市区已经有一
套或多套房产的；而想在市南、市北
买房的购房者中，有相当一部分是已
在青岛有房，但在市区上班或者准备
长期定居青岛的新青岛人。

专刊见习记者 姜晓燕

相对新建楼盘来说，
二手房的优势相当明显。
首先，就是房价相对较便
宜。其次，二手房一般处于
开发较成熟的地段。第三，
周边配套设施一般较完
善。在综合考虑各种因素
后，很多购房者把目光投
向了二手房市场。而对于
经济并不那么宽裕的年轻
人来说，二手房给了他们

“脱单”的充分支持。

二手房交易大厅内人气爆满

C27地产2013年11月13日 星期三

见习编辑：宫玺 美编/组版：贺妍妍·今日烟台

单身贵族谈购房

房房子子，，到到底底该该不不该该买买？？
专刊记者 夏超

有房子让女生

感觉比较靠谱

31岁的李明（化名）有着
一份外人看来很不错的工作。
月入8000元的他今年上半年
在莱山区买了一套90多平方
米的房子，首付16万元全是前
几年工作攒下来的积蓄。李明
并没有做“啃老”一族，而是选
择在个人支付能力之内买了
一套总价并不算高的小房子。

对于李明来说，买房只不

过是一件消费行为。手上有了
钱就想买房，钱多就买个大房
子，钱少就买个小房子。总之
量力而行，不要因购房行为影
响到自己的生活质量。

李明表示，虽然当房奴
并不幸福，但其实每月不到
3000元的房贷并没有给他造
成太大困扰。谈起买房的原
因，他认为自己还是比较传
统的。“在烟台买个房安个家
才比较有归属感，而且有房
给女生的感觉是更加稳定和
靠谱。”李明说。

最大的花销是旅游

公积金满一年就买房

单身的王萌（化名）笑
言：“工作是生存而不是禁
锢 ，生 命 是 见 识 而 不 是 活
着。”她从不存钱，理财上绝
对是幼儿园级别，典型的月
光一族。也就是说，每个月她
能花两个月的薪水钱，绝不
花一个月的。信用卡的还款
日特意安排在发薪水后的第
三天，发了薪水立马去还钱。

旅游是她最大的一笔花
销，其次才是生活所需品。她
也想过自己买房，等公积金
满一年，就去买，自住或投资
都行。“也要修正一下自己不
存钱的习惯了，”王萌笑着
说。

回头看没买房

确实是个失误

十年前林乐（化名）离异
后净身出户。十年后，他的公
司初具规模。当下他事业稳
定，与家人一起租住在自己
公司附近的房子里。他说喜
欢走路上班，这或许是 7 0年
代人的共同爱好。一直都有
人在劝他买房，但林乐一直
不为所动。

“没必要把钱都放在房
子上，”林乐说。流动资金都

用于公司发展，而个人消费
主要投入在学习、旅游、养
生 锻 炼 等 提 高 个 人 素 质 和
见识的事情上。他目前最为
看重的是健康。他说，越早
醒悟这一点获益就越多。幸
运的他虽然活在媒体圈，但
有一半的时间可自己控制，
生活尽量计划得很规律，每
天早睡早起，一周保持三四
次游泳。

但回过头来想的时候，
即使是他也不无遗憾地说，
没趁早买房是一大失误。

置业沙龙
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