
C31地产2013年11月13日 星期三

见习编辑：宫玺 美编/组版：贺妍妍·今日烟台

刚刚需需旺旺盛盛 年年轻轻人人买买房房不不将将就就

刚需的标准也在变化

实际上，年轻人们对刚需
的理解也是在变化的。8 0后的
王统超供职于芝罘区某商贸公
司，在外人看来，他是典型的

“白领阶层”。“刚工作的时候，
我只想买一套小面积的房子，
交通便利一点，上班方便。”但
是现在，他的想法有些改变了，
要为以后做一些打算，必须一
步到位。他掰着手指给记者列
出现在的需求。“交通方便；户
型合理；价格适当；得考虑以后
孩子上学的问题，最好附近能
有学校；因为家里有老人要照
顾，所以一定要适合三代人一
起居住。这样的房子现在有点
难找。”

在人们的印象里，刚需人
群对房子的要求应该不高，能
遮风挡雨即可。但以王统超为
代表的这些年轻人的看法，彻
底颠覆了这种传统印象。他们
面对工作时间短、积蓄不多、结
婚生子、老人赡养等多个问题，
而且能承受的总房款又不高。
还有考虑交通、配套、社区环境
等多个问题，所以只能一等再
等。

南部新城成为地产新宠

南部新城位于芝罘区红旗
中路以南，包括世回尧街道办事
处、黄务街道办事处、卧龙经济
园区。近年来，青年南路、通世南
路、机场路相继贯通，四通八达
的交通网将南部新城与市中心
的距离缩短到不过二十分钟，大
大提升了生活工作便捷度。

供职于海港路一家广告公
司的冯女士，刚在青年南路黄务
段买了自己的房子。“地图上看
起来有点远，但一趟公交车就能
直达，还算方便。”今年8月份刚

“脱单”的冯女士说起自己的这
套房子，还是挺满意的。“而且价
格并不算贵，公积金贷款之后，
压力也不大。”

南部新城中，面向刚需的楼
盘的均价基本在每平方米5000

至7000元，相对市中心区域，价
格优势很明显。而南部新城发展
速度也很快，红星美凯龙、乐天
家居、乐天玛特的落户，颇具规
模的汽车城及品牌汽车4S店进
驻，都在拉动这里的人气。

最让她满意的是，小区后面
就有一片小山坡。她对记者说：

“虽然没有海景，但环境也很好，

周末约朋友爬爬山也不错的。”
南部地区素来被称作烟台

的“绿肺”，空气质量非常优良。
星罗棋布的樱桃园，也为平时休
闲提供了好去处。

福山区吸引外地年轻人

南部新城吸引着芝罘区的
年轻人们，而与开发区仅一路之
隔的福山区，却颇受工作在开发
区的年轻人的欢迎。与芝罘区不
同的是，开发区分布着众多大型
企业，这里集中了大量外地来烟
的年轻务工者。他们在烟台的工
作稳定之后，就想在这里安家落

户。距离不远价格也不贵的福山
区，自然成为他们的首选。

纵贯福山区的福海路上，集
中了福山区不少楼盘的销售中
心。“光棍节”之前的这个周末，
售楼处里的年轻人普遍增多。福
山一楼盘销售经理李先生告诉
记者：“福海路一带算是福山的
核心区域，但楼盘价格却不像市
里那么高。我们推出的小户型正
符合在开发区工作的这些年轻
人的需求，所以人气还是能保证
的。”

对于周边配套设施还不算
完善，李先生并不讳言：“现在看
来基本都集中在振华附近，但随

着人口越来越多，整个福海路都
会发展起来。我们这么多楼盘的
开售，也会带动周边经济的发
展。毕竟年轻人集中的地方，肯
定会有很强的消费能力。”

除了来自开发区的购房者，
福山区还吸引了来自周边县市
区的购房者。“孩子进城工作稳
定了，就想把父母也接过来。”李
先生说，这一个周末，就接待了
三批来自栖霞和招远的看房客。
而对于这部分人群，他们更注重
100平方米以上的房子。“至少两
居室，这样老人和孩子可以互不
干扰。如果能有个给小孩的小房
间，就更受欢迎了。”李先生说。

现代社会的生活节奏以及
工作压力比较大，家长没有时间
每天接送孩子。在公办寄宿制学
校资源匮乏的背景下，私立寄宿
制学校出现生源爆棚，一床难求
的局面。烟台的寄宿学校这几年
在地方主管部门的推动下，开始
逐渐完善。

目前烟台市的寄宿学校以
中学为主，寄宿小学的资源还极
为匮乏。据悉，于2011年审批通过
的原金沟寨小学改建烟台国翠
寄宿小学，教育硬件软件均已国
际领先的寄宿标准建设和配置。

烟台的寄宿教育资源将得到进
一步完善。

金沟寨小学改扩建项目国
翠小学，规划占地面积10327平方
米，建筑面积6488平方米 ，设计
规模15个班，可容纳学生约675

人。学校分为两栋单体建筑，一
个4层的教学楼和办公楼连在一
起。另外设有一个生活楼，主要
用于学生的宿舍和餐厅，配备一
个现代化的风雨操场。11月2日，
国翠小学主体均已完工，工程方
面仅剩操场部分，预计在供暖前
小学将正式交付使用。

国翠公立寄宿小学落成

国国翠翠又又增增新新景景观观

公公立立寄寄宿宿小小学学落落成成

专刊见习记者 侯博议

受各种条件限制，“脱单”一族在考虑房型时，似乎并没有
多少备选方案。幸运的是，众多开发商对年轻客户的需求了如
指掌，推出了不少针对这部分人群的刚需产品。

本期帮办记者 路艳

《记者帮办》栏目旨在
和市民朋友一起探寻关于
烟台房产方面的疑难杂症，
解答市民心中疑惑。如果您
也有这方面的疑问，请拿起
手中的电话，拨打记者热
线：0535—8459745，我们将
竭诚为您服务。

1、市民王女士来电：我
现在住在开发区昆仑山路88

号羲龙公寓，又到了供暖
季，物业要我们交两千元的
设备费。去年因为费用太高
我们就没交设备费。能否帮
我们问一下为什么要交这
费用吗？

羲龙公寓物业工作人
员答复：这个小区交暖气费
是按工业用暖的价格36元/

平方米；为了更好的供暖，
我们小区上了套设备花费
六十多万元，这些钱需要业
主分摊，向业主收取设备
费。今后供暖就能享受住宅
供暖价格了。

开发区热力公司办公
室工作人员答复：新建的小
区物业在入网时我们只向
开发商收取入网费；我们收
取供暖费是按土地性质来
划分的，羲龙公寓的土地性
质不是住宅用地，因此住户

要按工业供暖费的价格收
取。

2、市民吴先生来电：我
在幸福片区一个楼盘的二
期给孩子买了套房子。但现
在孩子在外地读书，将来不
一定会回烟台了，我想先把
房子卖了。将来到他定居的
城市再买房子。我已经交了
首付，在没取得房产证前能
否买卖？

烟台保利置业：如果只
签了合同没办网签，业主想
买卖的话改合同就可以了。
如果已经办理网签，就要到
税务局缴纳二套房税再到
房管局办理过户手续。该业
主如果还办理住房贷款就
要把贷款一次性还清再买
卖。

3、市民杨女士来电：怎
样查询在住建局已经备案
的本人购买的房产合同号
和合同内容？

烟台市住房和城乡建
设局：合同备案后您将收到
商品房买卖合同《备案回执
单》。如您手中的合同的编
号和回执单上的编号一致，
则可证明您手中的合同是
备案的正式合同，或者本人
带身份证和备案回执单到
房产交易中心查询。

4、市民邹女士来电：通
世新城小区50号楼2单元楼
门掉落半年了，却一直没人
来给修理，住户安全得不到
保障。冬天风大，把垃圾都
吹到楼道里，让人很担心，
我们该如何解决？

烟台市住房和城乡建
设局：在保修期内有质量问
题，住户首先要及时地将问
题 反 映 给 建 设 单 位 ( 开 发
商)，以便及时处理，若建设
单位不履行维修义务，可以
到市质监站(2119207)投诉协

调处理。

5、外地市民郝先生来
电：今年夏天到烟台旅游觉
得烟台是个宜居养老的好
地方，于是上个月就在烟台
买了毛坯房和地上车位。但
我想10年后退休来住时再装
修，请问这10年中用不用交
物业费和车位管理费？毕竟
我人、车均没有入住小区，
请问具体的法律法规和相
关行政规定是什么？

烟台市住房和城乡建
设局：《山东省物业管理条
例》第七十一条 已竣工尚
未出售或者尚未交付的物
业，物业服务费由建设单位
承担。已交付的物业，物业
服务费由业主承担，建设单
位与业主另有约定的除外。

物业交付后长期空置
的，其物业服务费收费标准
应当在物业服务合同中约
定。

《物权法》第七十二条
业主对建筑物专有部分

以外的共有部分，享有权
利，承担义务；不得以放弃
权利不履行义务。

6、市民赵先生来电：我
刚在金象泰·温馨家园物业
处交了住房维修基金，为什
么没有正式发票而只开收
据？

烟台市住房和城乡建
设局：按照《烟台市住宅专
项维修资金管理办法》规
定，新建商品住宅、非住宅
的首期维修资金由开发建
设单位代交代收。如果开
发商住宅专项维修资金已
经交存至烟台市住宅专项
维修资金管理中心，我们
统一出具由省级财政机构
统一监制的维修资金专用
票据，可与开发商进行沟
通 去 换 取 正 式 的 专 用 票
据。
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