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开盘热销

首发价值获别墅置业者追捧

1 1月 9日，正承·PARK植
物园头牌别墅盛大开盘。签到、
等候、选房、签约、领奖现场人
气火爆，气氛热烈。到场的1 0 0

余组客户对该楼盘表现出了极
大的兴趣，开盘当天首开8成的
房源被选走！此次开盘的产品
为190-220平的叠拼别墅及299

-4 2 5平联排别墅，作为淄博绿
色地产的代表性作品，正承·
PARK墅，带给淄博别墅置业
者的首发价值超出想象，昨天
的开盘仪式，淄博的别墅购房
者，又一次用自己的选择证明
了真别墅的价值。

在选房现场热闹非凡，客户
热情高涨，由于本次推出的房源
抢手，户型又较为丰富，诸多购
房者都在宣传单页上记下多套
心仪的户型及楼层，以作备选之

用。在这种气氛中，选房的客户
们也互相交流起买房的心得来。
还有许多新老客户也互相畅谈
着正承·PARK的发展规划、投资
前景。在现场笔者还看到，购房
者的热情一度高涨。

“我就是做房地产这个行
业的，其实各个楼盘房子都差
不太多，就是看中这个绿色的
环境了，空气好绝对是个给力
的价值”，“我1年前就关注这个
房子了，一直犹豫没下定决心

买，以前觉得这里较为偏僻，但
是现在看其实也不偏，银泰城
马上就修好了，离这里开车3分
钟都不到”。两位购房者，情绪
高涨的选完房后，相互交谈着。

从现场火热的选房气氛看
出，很多购房者都看好这个片区
未来的发展前景及正承置业的
品牌实力，并且项目优越的生态
环境、便捷的交通，也决定了项
目成为淄博绝无仅有的绿色居
住区地位。

淄博绿色地产代表作

首发价值超出想象

作为淄博绿色地产的代表
性作品，PARK墅开启淄博【公园
别墅时代】，带给淄博别墅置业
者的首发价值将超出想象。首家
建在【植物园里】的别墅；首家

【全石材】建筑立面；首家空气过
滤式【中央空调】；首家【精雕细
琢】英伦建筑；首家【汉白玉】窗
套、门套；首家【超抗震】整体钢
筋混凝土浇注成型；首家LOW-
E玻璃断桥铝合金【德国原装进
口】格屋平开内倒窗；首家欧式
实木钢板【复合安全门】；首家

【周界智能电网】安防系统；首家
【车牌自动识别】管理系统；【墅
内私家电梯】设计；【彩色可视】
对讲系统；室内【螺旋降噪】落水
管；超大【私家庭院】；精工【准现
房】发售……

正正承承··【【PPAARRKK墅墅】】开开盘盘热热销销
别墅置业者用选择证明别墅有别

投投资资房房产产切切忌忌专专拣拣便便宜宜的的投投
小高层楼房底层更合算，朝东的户型性价比更高

在一般人的眼里，在买房时碰到便宜的就很幸运，感觉值得投资，事实真的是这样吗？房屋理财规划专家给出的答案是是否定
的，房屋理财是个新东西，很多人以为房价现在越来越高，购置房产来投资，能碰上房价低的就是捡了便宜，其实要投投资，最主要
的是有收益，有收益的房子才是最值得投资的。

价格：有收益才值得投资

做煤炭生意的王先生先后
购置了4套房产，1套自住，另外3

套做投资。这3套房产，两个在2

楼，一个在顶楼，全部朝西，房价
相对比较便宜，他认为值得投
资。结果现在想转手卖掉时，才
发现这个投资是错误的。有一套

2楼的卖出去了，但几乎没有赚
到什么钱，他想在另外两套上补
偿，结果价定得高了，看的人不
少，没有人愿意买。

专家认为，购房产，投入成本
低并且要容易出手，有收益才值
得投资，而不是便宜就值得投。

楼层：有时低点也不错

现在所开发的楼盘高层或
小高层较多，而90%的小户型都
会安排在高层里，一幢20多层的
楼房，同一户型、同一建筑面积，
每上一层楼，总价要提高几千元
到几万元不等。一般人认为高一
点风景、采光等条件比较好，但
高也有高的缺点，比如，越高风
越大，不能随意开窗；上下楼乘
坐电梯的时间较多；不适宜恐高

症患者居住等。
与之相反，低楼层虽然风景

少些、不够亮堂，但越低的楼层
电梯运行费越低，每月都可省出
几十元，日积月累，也是一笔不
小的财富。虽然在购房时，楼层
高的比楼层低的贵，但在出租
时，租金与楼层关系不大，所以
买房不必一味追求楼层高，从经
济的角度出发，低一点更合算。

面积：尺度合适不在大

很多人都觉得，只要条件
许 可 ，房 子 就 应 该 买 得 大 一
点，大总比小住得舒适。其实，
房子并非越大越好，最理想的
方式是布局合理、分工明确、
够用就好。年轻人呆在家里享
受的时间比较少，主要就是休
息，一切从实际出发，面积小
一些就更划算。

在大家喜欢投资的户型中，
从20平方米到90平方米都有，但

最合适的一居室小户型应该在
35平方米-55平方米之间，而两
室的80平方米左右最多。20平方
米的户型就明显感觉太局促，尺
度太小，不适合居住，60多平方
米以上的一居室，又显得有些浪
费，也没有必要。如果想要出租
的话，会发现在同一栋楼内50平
方米的租金与80平方米的租金
差别不是很大，但购买时价格却
能多出1/3左右。

朝向：

选择东向更合算

一栋在售的商品楼里，也
许东南西北四个方向的户型都
有，而适宜投资的户型一般朝
向都不尽如人意，朝南向的户
型，基本以楼内的最大户型居
多，中小户型比较少，如果有，
大多价位会比较高。

专家建议，在选择朝南的
可能性比较小时，可以退而求
其次，选择朝东的户型，朝东的
价位会比朝南要低一些，但比
其他几个方向的客观条件好，
性价比会高些，不会影响基本
居住，而在出租时，朝向和租金
的关系不大，几乎没有什么影
响。

房款：

是否按揭要分清

房贷也是购房者考虑最多
的。老一辈人的传统观念是“不
能背债”，而现在很多年轻人也
对“背债”有心理障碍。对投资
来说，衡量利率与收益之间的
差距最重要。专家认为，如果房
价上涨大于银行利率说明按揭
划算，反之一次性付款有利。

虽然开发商最喜欢购房者
一次性付款，甚至对一次性付
款的优惠幅度更大，但作为投
资来说，最重要的不是背负了
多少利率，而是尽量让手里的
钱流动起来，让这些钱给自己
生出更多的钱，而不是给开发
商生出更多的钱。

购房前先了解

以下面积概念

建筑面积：住宅的建
筑面积，是指建筑物外墙
外围所围成空间的水平面
积。高层住宅的建筑面积，
则是各层建筑面积之和。

使用面积：住宅各层
平面中直接供住户生活使
用的净面积之和。计算使
用面积时有些特殊规定：
跃层式住宅中的户内楼梯
按自然层数的面积总和计
入使用面积；内墙面装修
厚度也要计入使用面积。

通常说的使用率，就
是指使用面积与建筑面积
之比。

公用面积：住宅内为
住户出入方便、保障生活
所设置的公共走廊、楼梯、
电 梯 间 等 所 占 面 积 的 总
和。买房者购买的住宅的
建筑面积就存在公共面积
分摊问题。

实 用 面 积 ：“ 建 筑 面
积”扣除公共分摊面积后
的余额。

套内建筑面积：指套
内使用面积、套内墙体面
积、阳台面积之和，或者建
筑面积、分摊的共有建筑
面积之差。通常所说的实
用率，就是套内建筑面积
与建筑面积之比。

套内使用面积：又叫
套内面积，指套内房屋使
用空间的面积，即在实用
面积基础上扣除主体、墙
体等占用空间后的面积。

公摊面积：指直接为
居住服务的公共空间，如
过道、楼梯等。这部分空间
需要分摊到每套房中，由
购房者共同分摊。

选择物业服务

多看卫生治安

清洁卫生管理。包括
楼宇内公共楼道在内的公
共地方的卫生清洁，垃圾
清运以及经常性的保洁。

绿 化 物 日 常 维 护 管
理。对绿化物进行定期修
剪、施肥、更新，保持绿化
物生长良好。

治安管理。设专职保
安人员坚持每天2 4小时的
巡逻值班，保证住宅小区
内的安全。

维护公共蓄水池。楼
内 蓄 水 池 应 定 期 清 洗 消
毒。保证住户的饮水质量。

水电管理。对配电设
备、水泵房及公共水电设
施进行日常保养，维持设
备正常运行。

排污设施管理，清疏
和维修排水、排污下水管
道 、化 粪 池 ，确 保 正 常 使
用。

高层楼宇增设的服务
项目。配备专职电梯管理
人 员 ，搞 好 电 梯 维 护 、保
养，保证电梯正常运行。

根据需要增设的其他
服务项目。

另外，政府部门规定
必须包含在物业管理综合
服务费基本收费标准内的
服务项目，对不同的住宅
小区有不同规定。
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