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刚刚需需购购房房不不必必盲盲目目跟跟风风
业内专家：明年初省城房源将集中上市

刚需房供不应求

涨价势头凸显

近几个月，济南推盘速度
惊人，特别是面积较小的刚需
房源，往往一经推出就遭抢买，

“现在买房就感觉是买白菜，能
抢到合适的房源就不错了。”小
韦告诉记者。

“项目曾一度陷入无房可
卖的局面，受工程限制，每次开
盘房源也就百十套左右，可前
来认筹的客户往往要三、四百
人。”位于西客站片区的一家楼
盘置业顾问说到。

上周末，位于化纤厂片区
的万科、保利两大房企接连开
盘，推出房源共400余套。其中保
利华庭推出268套房源，户型为
78平米、90平米、102平米、120平
米四种面积，当日成交237套，90

平米房源全部售罄。
“现在买房情景有点吓人，

不谈价格只谈有房可买。”上周
购房保利华庭的小韦告诉记
者，她表示，去年这个小区对面
楼盘开盘时，只有每平米7000元
左右，如今一年时间，涨幅超过
2000元。“房价涨的太快，等不起
了。”

记者调查发现，目前济南
市场刚需房源消化量减少速度

加快，很多主打刚需的楼盘或
清盘，或只剩大户型房源可卖。
不少房企表示，小面积的刚需
房源在上半年时已经消化完
毕，目前推向市场的大多为三
室改善型房源。

业内一人士表示，对于货
源紧张，一是需求的彻底释放，
年轻置业群体比重加大；另一
方面是因为销售持续火热，超
出开发预期，打乱了推盘计划，
开发商推货节奏跟不上。

开发商折扣收紧

购房可到明年初

房源紧张，开发商自然顺
势涨价，市场优惠也随之取消，
许多楼盘收紧折扣，有的楼盘
负责人甚至直言不讳要涨价。

“以前售房我这个层面都
会有些优惠、折扣力度，现在房
源销售跟不上供应，高层领导
对我们的价格体系还持怀疑态
度，优惠折扣全部取消。”一楼
盘的营销总监表示。

记者调查了解到，在今年
火热的东部化纤厂片区，短短
一年时间，有的楼盘每平米涨
价高达2000元。“我于去年8月买
的力高国际一套 8 5平米的住
宅，当时优惠完后价格为7100元
/平米。”李先生说到，如今一年

时间刚过，力高国际房源已经
所剩无几，均价一度每平米9200

元的架势“惊”着了不少购房
者。

“11月4日确定购买万科城
96平米小三室房源，第二天致
电售楼处得知楼王8号楼尚有
一套5层房源，单价9697元/平
米。11月8日晚，万科城开盘，其
中108平米户型每平米单价已经
达10500。虽然户型不同，短短几
天时间，价格却涨了803元/平
米。”在惊叹价格涨幅的同时，
小马也为自己能够迅速出手而
暗自庆幸。

近来，“涨价”和“折扣收
紧”的楼盘随处可见。位于汉峪
片区的一楼盘置业顾问告诉记
者，接下来新品加推肯定涨价，
涨幅每平米在500元左右；“周边
的楼盘均价在8500元左右，我们
首次开盘预计定价也在这个价
位上。”位于二环南一新楼盘的
置业顾问说到。

“关于涨价，片区特点比较
凸显，具有明显的带动作用。对
于购房者而言，需量力而行，切
勿跟风。”一业内人士谈到。山
东省房地产研究中心孙大海坦
言，从近几年的研究来看，每年
的年末是房价高点，而年初的
价格相对较低。

(楼市记者 陈晓翠)

“5秒钟，仅仅5秒钟我就选了一套房子。”在东部某楼盘开盘现场，被选房大军挤出的李先生喘着
粗气告诉记者。

“别人买房都是了解完价格再选，我是来来回回上下窜了五六趟，直到选到房子，才知道最终的
房源价格，”刚刚选完房子的小韦略带苦恼的说到。

年末，买房别“抢”了
时至年末，省城楼市大

品牌的推盘力度不减，每到
周末售楼处轮番上演人潮涌
动的抢房运动。济南的房价
已持续15个月的上涨，今年
的“金九银十”销售业绩更
是刷新了以往的成交记录，
达17502套。在这种市场状
况下，记者发现市民的购房
心理接受度也发生了明显的
变化，从年初购置90平住宅
的心理价位的80万左右，上
升到如今的100万左右。不
禁思考：真的是消费群体的
购买力变强了？还是市场的
一路上涨让消费需求不得不
变通？

周末，记者走访了东部
几家加推房源的一线房企的
销售现场，“买房如同买白
菜”的场面再一次浮现。多
数楼盘推出的房源不多，认
筹客户几乎是销售房源的3

倍。刚刚选完房的李斌感叹
道，“买这套房，我用了5

秒钟，怕房子溜走，都是用
抢 的 ， 时 间 紧 ， 不 容 多
想”。同样刚刚从选房区走
出的田湘告诉记者，“今天
不够幸运，我的选房号都排
到了300以后。最后花2000

元买了个32号，才选上了意
向房源”。这种类似的销售
饥饿疗法，在商场上已经见
怪不怪了，面对区域客户
多、房源少的市场状况下，
这种售房方式依旧让商家屡
试不爽。

从当前房价涨幅看，目
前涨幅最大的属东部区域，
东部新开楼盘的精装修房每
平方米已达15000元左右，
比西客站区域在售房源整整
高出一倍。当前的价格打破
了济南市场区域房价差别不
大的格局，东部商品房售价
已遥遥领先。

临近年末，开发商的年
度销售任务早已完成，房价
难免会再度小幅上涨。据业
内专家称：“从历年的房价
走势分析看，年末房价定是
一年中最高的时期。一来销
售任务完成，商家追求利润
惜售，造成市场供应的紧
张；二来很多市民在历经多
半年的考察后，看好的楼盘
不断升值对其购买也有一定
的催促作用。”因此专家建
议，买房还须看好时机，未
必集中年末抢购。

(楼市记者 贾婷)
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