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高高房房价价让让刚刚需需族族进进退退两两难难

房价高企

刚需族“一步到位”

一线品牌入济以来，住宅产
品不断更新，购房者的置业观念
也在慢慢改变。“刚需房”已经
不再仅仅只是低总价的小户型，
“一步到位”成为不少年轻人如
今的置业观。

“倒不是因为买了大房子，
而是因为现在价格太高，买一套
已经压力很大，至于换房还不知
道能到何时。”刚刚购买保利华
庭的小张告诉记者，对于像他这
样的刚需族来说，保利华庭一直
主打的“刚改房”让他直接选择
“一步到位”的置业方式。多数
品牌楼盘在创新产品之余，加大
产品的附加值，预售价格也高于
同区域的类似产品。价格的攀升
让许多还未做好心理准备的购房
者承受了不小的购房压力。

同样的，从事广告行业的小
李也一直关注化纤厂片区。万科
城、保利华庭、莱刚凯旋公馆、
力高国际、尚品燕园等此区域的
楼盘信息，小李都熟记于心。
“起初想买力高国际和尚品燕园
的房子，后来万科和保利拿了
地，考虑到一线房企的产品和配
套可能会优于其它项目，所以想
等等再下手。但是万科城的精装

修价格高得难以接受，最终还是
选择了配有公办小学的莱钢凯旋
公馆。”小李对记者说道。

郭新则一直想在西部买房，
尤 其 是 西 客 站 和 十 艺 节 的 影
响，大盘扎堆的西部房价也在
“水涨船高”。但是郭新则很
坚定地购买了实力粼湖居90平
米的两室住宅，“虽然实力置
业是本土开发商，但是粼湖居
位于经十路沿线，交通更加方
便，南面紧靠腊山公园，足不
出 户 就 能 享 受 到 腊 山 湖 的 风

景，并且还是学区房，以后孩
子上学也比较方便。”郭新认
为，一线开发商和本土开发商
各有千秋，应该选择最适合自
己的。

选房切忌盲目冲动

同一区域内，有的购房者选
择多花点钱选择品牌房企的新
盘，看好一线品牌的后期保障；
有些购房者则看好本土楼盘的价
格优势和归属感。

业内资深人士刁先生分析
道，“如今的济南房地长市场，
品牌的力量是不可忽略的。随着
社会经济的发展、生活水平的提
高，在资金充足的条件下，人们
追求品质有保障的大品牌是必然
趋势。一线品牌的强势入驻，不
仅为市民带来了品质优良的大
盘，也为本地房企带来了巨大的
压力和挑战。在一线房企的刺激
下，本土品牌房企也在积攒实
力 ， 并 开 始 逐 渐 再 度 展 开 版
图。”

无论要买新房，还是求购二
手房，业内人士均建议广大置业
者切忌盲目冲动，不用过度追
求品牌，在综合考量各方面条
件前提下，可以细细比较各家
的户型、价格。反观当下，多
个区域都出现外来品牌地产遭
遇本土优秀开发商“阻击”的
境况，同台竞争在为市民提供更
多购房选择的同时，也有利于增
加一个片区的房源供应，拉低区
域房价。

(楼市记者 杜壮)

上周，万科天泰金域国际和保利
华庭两大品牌楼盘再次开盘加推，
13500元/平米的精装住宅单价和9200元
/平米的毛坯住宅单价似乎刷新了近期
面市的住宅销售单价，同时也让购房
者陷在大品牌的影响力和本土开发商
的亲和力之间。同区域，如何选择，
成为不少购房者置业时面对的难题。

上上周周楼楼市市改改善善型型产产品品唱唱主主角角
一周天气：晴朗

最低温11月10日(成交85套) 最高温11月6日(成交207套)

名辉豪庭开盘现场座无虚席

记者了解到，上周成交数据主要
靠新推盘的几个大盘支撑，而上周开
盘和加推房源的六个楼盘中大多以改
善型房源为主，价格也一浪高过一
浪。据了解，11月10日首次开盘的万
科金域国际二期共推出252套房源，
涵盖一梯两户的18层高层143平米三
室和两梯四户27层高层96-98平米两
室房源，成交均价13500元/平米。同
日，南部华润仰山别墅首次开盘推出
74套别墅，其中双拼10套、联排64

套，双拼面积在470-550平米，联排
户型2 9 0 - 4 4 0平米，双拼成交均价
32000元/平米，联排成交均价24000元
/平米，南部房价再次被刷高。10日
开盘的还有由恒大地产在西城打造的

改善型大盘翡翠华庭，项目共推出
508套房源，户型分布在144-204平米
之间，全部为精装房源，当日成交
392套。

据悉，位于化纤厂片区的保利华
庭项目，11月9日加推12号楼共推出
268套房源，成交均价也站上了9200

元/平米的高点，房源以78-120平米
房源为主。而位于历城区电建路与桑
园路交会处的名辉豪庭首次开盘推出
316套95-135平米刚需房源，成交均价
也达到8600-8700元/平米。据了解，上
周加推房源的还有位于西客站片区的
中建锦绣城，11月7日晚5点，中建锦
绣城加推125套新房源，92-135平米
房源，成交均价7400元/平米。

楼市气象站

上周成交价格再上涨

本周日，位于阳光新路与二环
南路路口北的知山雅筑将迎来首次
开盘。据置业顾问介绍，项目全部
为11层板式小高层，主打刚需户型，
其中70平米、90平米房源占到整体的
七成以上，还有少量130、140平米、
160平米改善房源，另有部分顶层复
式及首层带小院户型，成为二环内
市区罕见产品。同时，项目三面环
山，周边生活配套丰富，居住氛围

浓厚。
据了解，本月中下旬还有百替

御园华府、银丰唐郡、重汽翡翠东
郡、绿地爱丽舍公馆、实力粼湖居
等项目计划推盘入市，开发商企盼
在清冷的冬日再次冲刷销售业绩，
但对于购房者来说，最大的担忧便
是价格的再次走高。

(楼市记者 葛未斌)

年底房企再冲刺

进入初冬，天气渐显寒意，楼市的热度却没有太多的削减，很多开发商
都不愿意放缓今年楼市“乘胜追击”的步伐。据世联怡高数据统计显示，上
周(11月4日——— 11月10日)省城楼市又有4个新项目入市，2个项目加推房源，
一手住宅成交1100套，相比前一周有27 . 2%的降幅，日均成交套数为157套，
仍然处于较热的成交态势。土地市场方面，上周成交13宗土地，分别被俊汇
置业、帝华房产等公司摘得。

龙腾国际花园作为本土企业的代表作，受到购房者的关注 张振华 摄


	D04-PDF 版面

