
2013年11月14日 星期四 编辑：周锦江 美编 组版：王慧英

《潍坊楼市》D03

市场永远是一柄检验企业能力的标
尺，无论顺境逆境。初来潍坊，即看到满
大街房地产户外广告上的价格血拼，走
访开发企业，听到的都是供大于求、血拼
价格、现金流陷入泥潭的抱怨。面对全国
楼市一片涨声，价格稳定的潍坊楼市，整
个行业却充满了悲观失望的情绪。

究竟是哪里出了错？是市场不够活
跃吗？从搜房提供的监测数据来看，2012

年潍坊市区住宅成交面积3248954平方
米，而济南2012年市区普通住宅供应量
和成交量均为473万平方米，潍坊的成交
量为济南的69%，而潍坊市区人口约为
190万，济南市区433 . 59万人，潍坊人口是
济南人口的44%。从人口和成交的比例
看，潍坊楼市的活跃程度远远大于济南
楼市的活跃程度。济南2013年的成交和
价格始终可以用火爆来形容，潍坊楼市
却陷入对改善城市居住毫无益处，对行
业发展百害无一利的价格战血拼。

从商品住宅的供应量来看，自2010

年以来，商品房大量上市，远远超出市场
的需求，以2010年为例，2010年商品房登
记销售面积达 6 6 5万㎡，其中住宅占
581 . 65万平米，明显的供应结构不平衡。
而2010年潍坊全市土地购置面积却高达
868万㎡。2012年，仅一季度的住宅供应
量就达到了400万平方米。根据以上的数
据，同时参考房地产通常的开发周期为2
-3年，加上二手房市场的增量，可以认
为，至少在2015年以前，潍坊住宅市场会
始终处于供大于求的状况。

高度活跃的市场，供大于求的现状，
加上明显的供应结构不平衡，导致了整
个行业市场都在憋着。资金链不够活跃，
高端产品难以出现，供应结构严重失衡，
大量同质化产品进入低级价格竞争，同
时更加对购买市场对价格的敏感度推波
助澜，形成了恶性循环。

市区购买市场活跃、供应市场过度、供应
结构严重失衡的现状，造成的首要问题
是占据经济主流的房地产市场资金活跃
度过低，最终拉低潍坊整体经济的活跃
程度。同时必然造成土地市场在未来几
年降温，招商引资困难，社会投资资金缺
乏源头活水，整体税收降低。因此，目标
房地产市场的血拼，最终将造成潍坊整
个经济的倒退。

现状已是如此，寻找过错方与发牢
骚都于事无补。

否极泰来是自然发展的规律，改变
已经迫在眉睫。

解决潍坊楼市现状维持城市经济活
跃需要政府和行业的共同努力。

一方面政府要转变招商不养商的观
念，从实际出发，在总量上进行宏观调
控，控制市场供应量，控制产品供应结
构，避免同质化开发，从提升城市价值和
提升居民居住水平上，改善整个房地产
开发和供应环境，最终达到资金良性循
环，实现城市价值提升和人民生活改善。

从开发商的角度讲，每一个行业都
是一个圈层，在行业面临问题时，抱怨和
逃跑都是浪费能量，只有市场竞争者变
成利益合作者，共同面对困境才是上上
之策。开发商在当前的市场竞争下，应该
将各个利益环节上的同伴团结一致，共
同帮助政府进行行业良性决策，推动政
策变化和市场调整，延缓同质化产品进
入市场的时间，在产品品质和物业服务
等方面做好内功。一起等待下一个春天
的到来。

思路决定出路，观念改变未来。
高度活跃的潍坊购买市场是潍坊房

地产行业的生命力和希望，也是潍坊经
济的生命力和希望，政府、媒体、开发商
精诚合作，共同努力，为潍坊的未来做出
积极的努力。

观观念念改改变变未未来来
□文/金陵

序号 项目名称 房屋套数 建筑面积

1 高新花园 419 77129 . 52

2 恒信·金水岸 416 39775 . 2

3 恒信·首府 409 38153 . 8

4 中建·大观天下 401 45640 . 32

5 翔和嘉园 360 46450 . 75

6 恒大名都 346 47762 . 72

7 潍城春天 315 27700

8 祥泰世家 280 32488 . 45

9 三友·翡翠城 268 30902 . 8

10 华府一品 243 28346 . 92

11 恒信西江月 222 20641 . 1

12 中央生活城 206 24146 . 34

13 东晨大厦 200 11242 . 85

14 鲁发名城 199 19040 . 31

15 顺海城市花园 191 24781 . 3

2013年1—6月潍坊开发企业

楼盘销售排行榜(住宅)

面对全国楼市一
片涨声，价格稳定的
潍坊楼市，整个
行业却充满了
悲 观 失 望
的情绪。

今日潍坊
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