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今日聊城

关注

全全市市首首个个养养老老地地产产项项目目落落户户博博平平
首批房源预计明年投用，“养老”地产或将引发区域发展新变革

早前国务院公布的《关
于加快发展养老服务业的
若干意见》，明确提出开展

“老年人住房反向抵押养老
保险”试点，即“以房养老”。
据了解，这是10年前国务院
领导人批示研究这项保险
服务之后，第一次由国务院
常务会议正式提出要求，由
此再度成为舆论热议的焦
点。

在山东省本月4日下发
的相关《意见》中明确指出
2013年年底前正式启动老年
人住房反向抵押养老保险
试点。作为聊城地区市民了
解和接受度如何，近日，记
者实地采访了多位市民。

“不太清楚这个事儿，
就算实行的话也够呛把房
子交出去。”家住绮园小区
的刘大娘告诉记者，自己和
老伴的房子拥有独立产权，
户主是自己老伴，子女在城
区工作，谈及以房养老概念
时，老人一无所知，当记者
向其讲明以房养老概念时，
刘大娘表示更愿意将房子
留给子女。

在随机采访过程中，不
少住户对政策不甚了解，多
数人存在对房价波动和每

月定额返还款项存在疑虑，
“现在房价一天一个样，握
着 房 子 才 是 实 实 在 在 事
儿。”三里铺小区王大爷说
道，自己和儿子住在一起，
谈及以房养老，王大爷表示
仍愿意将房子留给子孙，尽
管当记者告知金融机构可
以每月提供养老金的同时，
王大爷依旧表示不会考虑
此种措施。

走访中，传统养老观念
在市民心中根深蒂固，不少
市民很难在心理上接受“以
房养老”的新型养老趋势，
均表示更愿意把财产留给
子孙，而不愿意交给金融机
构，“非要用房子养活自己，
住进养老院，孩子脸上也挂
不住。”市民刘女士说道。

“以房养老”虽然能够
为老人提供养老贷款，但房
产最终将被金融机构收回，
而不能留给子女，成为市民
不买“以房养老”账的重要
阻力。同时，老龄人群需要
在养老院生活让不少身为
子女的市民倍感不适，“现
在房价这么高，非要把房子
交出去，还不如卖了，花自
己的钱养活自己，心里更踏
实。”市民张先生说道。

谈及“以房养老”，多数市民表示“难接受”

“以房养老”落实仍需时日

相关调查

记者手记

“以房养老”具体实行
面临不少难题

山东省之前出台的《山
东省人民政府关于加快服务
业发展的若干意见》，共3 0

条。今后一段时期，全省要特
别重视发展信息、物流、教
育、研发、文化、旅游、养老、
医疗、金融以及各种商务服
务等十大行业和领域。其中
明确提出，开展老年人住房
反向抵押养老保险试点。该
项任务将由省金融办会同
人民银行济南分行、山东银
监局、证监局、保监局、省住
房城乡建设厅具体负责，并
将于2 0 1 3年年底前正式启
动。

随着《意见》的出台，
“以房养老”引发热议，尽管
“以房养老”对解决老年人
的养老资金问题，盘活已有
房屋资源，以及扩大保险公
司业务都有积极意义，但通
过记者实地的走访调查，多
数市民仍存在诸多疑虑，接
受程度不一，“以房养老”的
具体实行仍面临不少难题。

在不少老年人心中，受
传统观念的影响，将房子抵
押换取养老金显得十分遥

远，存在诸多顾虑，对部分
金融机构确也存在一定风
险。据了解，“以房养老”的
风险与时间长短呈正相关，
时间越长，意味着金融机构
所承担的风险就越大，这也
成为部分金融机构所担忧的
问题。

《物权法》规定，“住宅建
设用地使用权期间届满的，
自动续期”，但“自动”并不意
味着“无偿”，70年产权到期
后，抵押房屋要有偿续期，续
期费用将是一个未知风险。
同时，随着老龄化问题的日
益加剧，“421”的家庭模式也
尤为突出，不少子女面临赡
养老人的巨大压力，面对房
价波动，使得不少市民对于

“以房养老”尝试的积极性减
弱。

而由“养老”一词引发的
关于地产开发，农村养老等
领域也同样面临诸多挑战，

“以房养老”的推行不仅需要
市民观念上的改变和具体细
则的辅助，对于相关职能部
门的推行仍是一个亟待探索
的课题。

2013年9月，国务院发文鼓励探索开展老年人住房反向抵押养老保险
试点，11月4日，山东省府下发的《关于加快服务业发展的若干意见》再次
提及养老服务业概念，并明确指出2013年年底前正式启动老年人住房反
向抵押养老保险试点。一直以来备受市民热议的“养老”再次引发关注，而
随着老龄人群与地产的紧密结合，全市最大规模的养老地产项目也已进
入实体开发阶段，一场针对“夕阳”地产的区域间发展变革也在悄然升温。

文/片 本报记者 张超

全市首个大规模养老地产项目——— 千岛山庄生态疗养示范基地施工现场。

首个养老地产主体建筑正施工
近日，记者实地探访了位于

博平镇徒骇河沿岸的全市首个
大规模养老地产项目——— 千岛
山庄生态疗养示范基地施工现
场，尽管已至初冬，但工地上依
旧机器轰鸣，尘土飞扬。活动板
房搭建的滨河新城建设指挥部
已投入正常运营，北部几处楼体
地基已落成，钢筋混凝土建筑结
构的主体建筑正在施工，贯穿东
西的沿河大道已夯实地基，具备
通车能力，匠心设计规划的景观
桥已见雏形。

早在2013年8月初，作为聊城

本土知名综合开发企业的山东金
柱集团与上海和佑养老集团达成
合作意向，并签订合作书。至此，
标志着全市首个养老地产项目正
式启动，由此带来的区域间地产
发展新变也在悄然升温。

根据规划显示，千岛山庄生
态疗养示范基地是滨河新城项
目的重要组成部分，示范基地总
占地569亩，总建筑面积26 . 6万
平方米，绿地率37 . 2%。规划为
A、B两区。其中A区规划为机构
养老，占地面积 1 7 . 3万平方米
(260亩)，总建筑面积15 . 2万平

方米。分为可容纳3628张床位的
养老楼，医疗办公综合楼，包括
查体中心、医疗楼、办公区和后
勤服务区，老年大学和老年娱乐
中心四大主要功能区。

B区规划为住区养老，分为
老年公寓和养老公寓，项目植入
专业医疗、居家养老配套服务，
针对老年人的不同养老需求，建
设不同类型，不同档次的养老服
务设施，构建立体的、多层次的
社会养老服务体系。现阶段，项
目已动工建设，首批房源计划于
2014年重阳节投用。

养老地产融入诸多开发新理念

据了解，分跨徒骇河两岸的
“千岛山庄”和“4A级景区滨河公
园”，将打造“一脉、两岸、三片区”
的生态疗养新城区，打造聊城生
态型强市名城旅游线的延伸。为
养生疗养院及温泉酒店打造高档
次的养生疗养环境。外围片区规
划低密度住宅、无公害农业园、果
园，项目的建设与落成，对于调整
区域发展思路和产业布局具有重
要意义。

相关负责人透露，目前全国
已经进入老龄化社会，养老地产
的开发已经成为社会的需要。现
阶段，尽管全市养老院，宁养院遍
地开花，但规模较小，无法满足紧

张的市场供需，随着项目的落成
与投用，将会极大地弥补这一空
缺，并覆盖周边城市。同时，分档
的项目设计可以满足不同消费层
的市民需求。

而随着“养老地产”概念的引
入与实体开发建设，北部片区备
受市民关注，作为全市首个也是
最大规模的养老地产项目进入人
们视野，鲁西地区首家老年病研
究机构，最大康复训练中心和首
家社区心理咨询机构也涵盖其
中，吸引不少老年人的眼球。

同时引入的景观和配套设计
也将度假旅游，养老宜居等更多
元素引入地产项目之中。纵观近

年来聊城地产项目的开发，从单
一的刚需楼盘向改善性住房，直
至高端私人住所的过度，让各地
块间的纷争变得日趋激烈，随着
各大片区的争相开发建设，不少
人文，宜居，养老，旅游等名词纷
纷成为各大楼盘的亮点。

根据片区职能分工和定位的
不同，各盘的亮点也成为开发商
争相借鉴的地方，作为地产开发
和社会发展相契合的养老地产项
目将成为不少房企的着力点。业
内人士透露，随着项目急剧升温
的关注度，也将掀起区域内的地
产乃至城建的发展新规或变革。

全市
首个养老地
产项规目划
图。
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