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新政误读成中介卖房噱头

小小产产权权房房量量价价走走高高已已现现苗苗头头

本报济南11月18日讯（记者
孟敏） 18日，国家统计局发布的数
据显示，70个大中城市中，65个城市
价格环比上涨，69个城市价格同比
上涨。环比价格变动中，济南、青岛
新建商品住宅涨幅均达0 . 5%，新建
商品住宅中济宁涨幅全国最高。

国家统计局初步测算，10月份，
70个大中城市中新建商品住宅价格
环比平均涨幅为0 . 7%，比9月份的环
比平均涨幅收窄0 . 2个百分点。10月
份新建商品住宅价格环比最高涨幅
为1 . 3%，被我省济宁“摘取”，最低涨
幅为下降0 . 1%，比9月份收窄了0 . 6
个百分点。其中，济南、青岛并肩前
行，环比上涨均为0.5%。

新华社广州11月18日专电（记
者 乌梦达） 18日，广州市出台新
的房地产调控政策，除了提高第二
套住房贷款首付比例外，还收紧了
限购条件。

广州规定自意见颁布之日起，对
能提供购房之日前5年内在本市连续
缴纳3年以上个人所得税缴纳证明或
社会保险缴纳证明的非本市户籍居
民家庭，限购1套住房。此前的要求仅
为连续缴税1年即可购房。国家统计
局最新公布的统计数据显示，截至
2013年10月，广州新建商品住宅同
比上涨20 . 7%，涨幅居全国前列。

本报记者 孟敏

18日，在历山北路一家
中介，一进门就能看到墙上张
贴的小产权房信息：4 8 万、
104平米、两室朝阳；51万、
100平米、七楼带电梯……涉
及的楼盘包括汇源华庭、河畔
景苑、北徐花园、水岸名邸等
等。

在一个建成的小产权房
小区，年过六旬的张春辉(化
名)老人遇到前来咨询买房的
市民王玉(化名)。“这里的房
子现在多少钱了？”“听说一平
方米涨到5000多元了，具体
多少我们也不关心。”张春辉
说。

张春辉是盖家沟的原住
村 民 ，去 年 他 以 每 平 方 米
4 4 0 0 元的价格在盖家沟小
区买了第二套小产权房，房
产证是在村里办的。“买了小
产权房就打算自住，没打算
卖。”张春辉说这里的物业费
只有 5 毛钱一平方米，最贵
的也才 1 元一平方米，水电
暖也都配套了。

张春辉记得，他买第一套
小产权房时价格只有 3 0 0 0
元，隔了两年，再买第二套就
涨了1400元。到了2013年，这
片区域的房子已从2008年的
2525元/平方米涨到了均价
5277元/平方米。“周边的菜市
场、小餐馆也很齐全，生活很

便利，村里也有自己的幼儿园
和小学，就在小区里，孩子上
学都不用父母接送。”

虽然周边的环境并不能
让王玉满意，不过她还是说，

“这片区域有约50栋楼，应该
住着比较安全，不用担心被拆
迁。”而最关键的还是价格，

“新房实在太贵了，我只想找
一个安身的地方。”

而附近一家中介的负责
人说，受行情看好的大趋势影
响，这几天来看小产权房的买
房者明显增多。

“小产权房出来新政策，
允许农村集体经营性建设用
地出让、租赁、入股，实行与
国有土地同等入市、同权同
价，这意味着小产权房将来
很可能都‘转正’了。”历山北
路北段几家房产中介的工作
人员介绍说。

这片区域只是小产权房
的一个缩影，省城还分布着
金润花园、红庙家园、白马花
园、胥家小区等大片小产权
房住宅区。济南市建委一名
工作人员也曾透露说，济南
的小产权房四处开花，而且
多数是一些未经批准的旧村
改造房。这些房子很多不是
本村人住。“现在房价这么
高，小产权房的低廉价格吸
引了不少中低收入家庭购
买。”该工作人员说，因此，小
产权房的生存空间很大。

上月房价环比涨幅

70城市济宁最高

广州收紧限购

提高二套房贷

十八届三中全会提出，建立城乡统一的建设用地市场后，小产权房即将“转正”的消息便不绝于
耳。尽管专家表示，允许农村集体经营性建设用地出让、租赁、入股，目的在于提高农民出让土地收
益，不等同于小产权房会跟风“转正”。不过在坊间，政策成了二手房中介售卖房子的噱头，新一波小
产权行情也在对政策的误读中露出了迹象。

专家观点

目前，市场上充斥着“转
正”猜想带来的短期“小产权房
热”，能否真正“转正”？对此，山
东大学经济学院副院长李铁岗
解读说，小产权房“转正”是对
政策的误读。建设城乡统一的
用地市场，农村集体经营性建
设用地也是要符合规划和用途
管制的，新政策意在土地拍卖
时，提高农民一方所获得的收
益，不代表小产权房将来会成

批地“转正”，这是两个概念。
李铁岗不赞同小产权房“一

刀切”的合法化，这样会威胁到
耕地保护红线、造成政府收益流
失、助长违规行为。“土地流转虽
然有助于小产权房问题的解决，
但土地使用权本身带着土地用
途的限制，比如用于农业生产、
工业用地、建设用地等，这就表
明不应该使用农村土地违规建
设小产权房。”李铁岗说。

小产权房处理不会“一刀切”

延伸阅读

省城北部一片区域的小产权房已连成一片。 记者 孟敏 摄
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