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“购房者和价格

都疯了”

“最近人们都和疯了似的，
都急着要买房。难道大家都没看
见价格在疯涨吗？”从事房地产
研究的刘伟对近期的楼市局面表
示疑惑。他告诉记者，最近周围
不少朋友都在咨询买房事宜，
“甚至有人预测明年价格会继续
上涨，所以要‘先下手为强’。
其实这种心态是不提倡的，因为
最近的房价涨的有些离谱。”

记者在调查中了解到，虽然
今年济南市场整体均价上涨趋势
并不明显，但是在化纤厂片区、
西客站片区、奥体片区、唐冶片
区等几个热点区域的房价出现了
明显的涨幅。就如今年火热的东
部化纤厂片区，短短一年时间，
在几大一线楼盘的相继入驻开发
后，一些既有在售楼盘每平米涨
价高达2000元。“去年8月购买
的力高国际一套85平米的住宅 ,

当时优惠完后价格为7100元/平
米。”李先生说到 ,如今一年时
间刚过 ,力高国际房源已经所剩
无几,均价一度每平米9200元的架
势“惊”着了不少购房者。

杜晓英于今年6月购买了银
丰·唐郡一套140平米的三居室，
“当时优惠后，每平方米的价格
是5619元/平米，一周后开盘的
房源均价都已经上涨到6200元/

平 米 ， 如 今 起 价 6 7 0 0 元 / 平
米。”杜晓英有些激动的告诉记
者，她的房子已经开始升值了。

看到周围的同学、同事都已
经拥有自己的房子，郑侃也想给
自己一个落脚的地方。“房价是
在涨，可还是想在年底入手一套
房子。”郑侃已经在一楼盘交付
定金2万元，一套94平米的房子
三成首付逼近27万，月供达3700

元。“目前工资一个月3000，以
后还贷款还得需要父母倒贴。”
郑侃无奈的说到。

在采访中记者发现，去年刚
需购房者的购房预算在60万元左

右，今年年初则已经达80万元左
右。临近年末，刚需置业者纷纷
出手置业，预期总价也飙升到
1 0 0万元。面对如此疯狂的房
价，购房者开始寻求多种优惠渠
道。

“团购优惠

羊毛出在羊身上”

伴随着一路看涨的房价，
“团购大军”也在壮大。如今，
打开网页，“琳琅满目”的团购
信息充斥着整个页面。“明湖白
鹭郡3000享20000”、“茗美花园
会员独享500元/平米优惠”……
面对这些诱人的优惠，不少购房
者都欣喜不已。

“我参加了网站5000元抵2

万元的优惠，这样我在开发商优
惠 的 基 础 上 又 能 享 受 总 房 款
15000元的优惠。”上周末，贾
小姐在金科城选中一套106平米
的小三室住宅，1 . 5万元的优惠
让她倍感庆幸。

与贾小姐有不同感受的田先
生则表示，有些楼盘同样推出
5000元抵2万元的优惠，这5000元
直接抵房款而非交给网站，相当
于总房款便宜了2万元，楼盘直
接让利要比参加所谓的团购合适
的多。

业内某人士告诉记者，电商
团购更多的是概念营销，给予一
种“噱头”吸引购房者。“本来
房价是7000元/平米，参与团购
提价至7500元/平米，通过团购
这种名义再降至原有价格，羊毛
出在羊身上的优惠实在是多此一
举。”

一家全国龙头房企的营销负
责人表示，楼盘销售不会通过电
商这种形式。“我们会直接让利
于民，参与电商其实就是把本该
让利于购房者的优惠给了第三
方。”

“购房勿冲动，

岁末蛋糕不好吃”

记者调查楼盘发现，多数
房 企 今 年 的 销 售 任 务 已 经 完
成，选择“守株待兔”的销售
模 式 ； 有 的 楼 盘 虽 然 继 续 加
推，但是价格明显上涨。

“从今年的房价走势分析
看，年末房价定或是一年中最
高 的 时 期 。 一 来 销 售 任 务 完
成，商家追求利润惜售，造成
市场供应的紧张；二来很多市
民在历经多半年的考察后 ,看好
的楼盘不断升值对其购买也有
一定的催促作用。”一业内人
士谈到。

他坦言，房价的上涨与现
在销售模式不无关系。如今市
场形势下，开发商之间的竞争
加大，为了更好的抢夺客户，
只能通过大幅度的优惠来吸引
购 房 者 。 但 是 为 了 不 减 少 利
润，只能通过提高价格加大优
惠的销售模式，所以房价的上
涨也是“情理之中”。

(楼市记者 陈晓翠 马韶莹)

岁岁末末楼楼市市““野野蛮蛮””生生长长
各种噱头、概念营销充斥市场

“交5000元抵80000元，这个优
惠力度很是让人心动”，张梅兴奋的
告诉记者，她在网上看到位于济南东
部某楼盘近期推出了这样的团购活
动。“兴奋的同时也有点让人犹豫，
这个楼盘单价较低，优惠力度这么
大，不知道是否靠谱？”

今年以来，普通住宅市场“1万
抵2万”、“2000抵1万”这样的小幅
优惠活动渐渐取消，取而代之的却是
“3万抵10万”、“电商团购最高优
惠10万元”等等的字眼充斥楼市。

如此之大的优惠力度是因为楼市
销售遇冷？可是记者看到的却是楼盘
涨价速度快，据调查，有的楼盘半年
时间每平米涨价高达1000-2000元。
在济南的一些热点区域，更是出现了
排队抢房，花钱买号的现象。

 临近年底购房需求攀增

住宅价格疯涨

带动公寓销量上升

“今年六月，我已经看好
了东部一楼盘，但是因为公积
金等原因，最终没能购买，当
我 1 1月再打算去购买该住宅
时，它每平米已经涨了将近
1000元。”说起购房经历时，
王涛稍显无奈：“这让我本该
充足的首付预算变得非常拮
据，很难再在东城选到合适的
房子。”与王涛有同样感受
的，还有不少在济南工作几年
的年轻置业群体。已在济南工
作接近三年的牛女士也告诉记
者：“济南的住宅价格近期涨
得太快，大大改变了我对房价
的心理预期。”

据国家统计局发布的数据
显示，10月份济南新建商品住
宅涨幅达到了0 . 5%，已经连续
16个月环比上涨，累计上涨幅
度达到9%，创下了最近几年来
新房价格连续上涨的最长周
期。

相比住宅价格的快速上
涨，济南公寓的价格虽略有上

升，但相比住宅价格仍然低不
少。11月18日，记者在鑫苑名
家售楼处看到，不少20—30岁
的年轻人在咨询该项目公寓的
情况。一置业顾问告诉记者：
近段时间来他们公寓接待的客
人明显增多，其中还有很多年
轻人打算将公寓作为婚房使
用。对于这样的现象，近期也
在济南各大公寓楼盘出现。万
豪国际公寓的工作人员也告诉
记者，近几月他们的公寓销量
稳步攀升，不管是投资还是自
住，都越来越受市场认可。

精装修设计

符合年轻人口味

如今济南市场上在售的公
寓产品有卓越时代广场、万豪
国际、祥泰汇东国际、杰正山
山山、鲁商国奥城、华创观礼
中心、鑫苑名家、东都国际
等，其中大部分都是精装修产
品。“公寓精装修既可以免除
购房者装修的苦恼，也有利于
让 投 资 的 业 主 尽 快 收 回 成
本。”省城一研究公寓产品的

业内人士刘先生告诉记者：公
寓产品因其不限购、不限贷的
优势，广受投资者欢迎，很多
投资者并不愿意再为装修等琐
事操心，精装修的公寓不管是
出租还是自住，都更受市场欢
迎。

对于刚需购房者而言，购
买精装修公寓，则便于他们及
早入住，减少租房成本。这样
的观点也得到了已在杰正山山
山购买了一套公寓的杜先生的
认同：“现在装修的成本太高
了，材料、人工等成本都非常
高，自己装修花一大笔钱可能
还 得 不 到 让 自 己 满 意 的 效
果。”他表示，当初决定购买
杰正山山山的公寓时，其中一
个原因也是因为其装修风格非
常符合他心目中的标准。

成本低

公寓吸引刚需族关注

牛女士毕业后到济南工
作，如今三年快过去了，户口
却一直挂靠在老家。“之前一
直以为济南要求购买90平米以

上的住房才允许落户，但是房
价对于我这样的年轻人来说，
太难承受了。”牛女士告诉记
者，她最近在关注省城的公寓
情况：“我已经咨询过有关部
门，我这种情况不需要90平米
的住房也能落户，以我现在的
资金情况，买一套40平米的公
寓，总价在30万左右，首付一
半仅需15万，因此我决定购买
一个便宜的公寓产品居住。”

记者从济南政府网上看
到，在引进人才落户的政策
上，允许拥有本科学历并具有
学士学位的专业技术人员，在
能够足额纳税办理养老保险登
记并按时足额交纳养老保险费
的企业事业单位，实际工作满
3年，本人按时交纳养老保险
费，有合法固定住所的人落
户。符合该落户条件，资金又
不是非常宽裕的年轻人，也可
购买公寓产品。“公寓可以作
为合法固定住所，满足一些人
的落户条件。年轻人购买公
寓，压力也不大，我还是非常
支持的”刘先生说道。

(楼市记者 韦超婷)

带精装，总价不高，可拎包入住

小小公公寓寓以以““低低门门槛槛””走走俏俏

空间不大，但精致温馨。相
比住宅价格高涨，济南一些公
寓产品仅需二、三十万，就可让
购房者安家。毕业四年在某机
关工作的王涛于今年十一月购
买了一套卓越时代广场的公
寓，他告诉记者：公寓低首付、
低月供、低总价的优势，非常适
合作为过渡性住房使用。
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