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东东部部：：公公寓寓供供应应很很充充足足

供应持续增加

公寓暖冬态势或可期待

据世联怡高数据统计，在刚
刚过去“银十”，济南公寓市场总
供应量为2830套，15 . 74万平米，成
交400套、1 . 97万平米。其中，东部

供应最多，供应1571套、9 . 12万平
米，套数和面积占供应总量的
55%和59%；成交方面，公寓市场
60%多的成交集中在东部，共成
交263套、1 . 23万平米，套数和面
积占总成交的65%和62%。

整个东部公寓市场有鲁商国
奥城、祥泰汇东国际、力高国

际、东都国际、卓越时代广场撑
起格局。据了解，位于奥体中路
和工业北路交叉口的东都国际精
装公寓项目三号楼已经开始接受
认筹，不到 6 5 0 0元 /平米的均
价，让众多刚需置业者和投资客
蜂拥而至，预计月底东都国际还
将加推；位于花园路东首的祥泰

汇东国际准现房出售，途家共管
的管理方式吸引投资者目光；位
于经十路和浆水泉路交叉口的卓
越时代广场也推出三十套特惠公
寓，最高优惠可达10万，一经推
出也受到众多购房者的热捧。

记者调查了解到，在年底未
来两个月内，位于奥体中路鲁
商?盛景广场38-80メ全能精装公
寓产品也即将入市，随着化纤厂
片区众多品牌大盘的入住，吸引
了众多置业客群的关注；地处花
园庄东路和凤凰路交汇处的纯新
公寓项目凤凰SOHO，预计近期
也将入市，作为高新区首个纯
LOFT社区，其产品颇受购房者
欢迎。

专业人士表示，一直以来东
部都是济南公寓市场的风向标，
未来供应的持续增加，对于公寓
市场的带动作用明显，省城楼市
公寓市场暖冬态势或可期待。

价格落差大

低总价产品热销

在住宅市场限购的大背景
下，公寓成为地产投资中总额
低、收益率较高的产品之一。对
于很多年轻上班族来说，选择购
置公寓来过渡，方便居住生活的
同时，还可以作为投资产品，为
日后改善居所积累资本。

然而随着公寓持续走俏市
场，公寓产品价格也在逐渐分
化，出现大幅度的落差。记者走
访调查发现，位于奥体片区的天
业龙奥天街项目即将推出其公寓

项目，据其工作人员介绍，开盘定
价预计将在11000元/平米以上，
而同其仅一路之隔，目前正在热
销的海信·龙奥九号同档次精装
公寓销售价格均价仅为8900元/

平米，价格优惠幅度相差2100元/

平米；同样与龙奥天街项目紧邻
的华创·观礼中心公寓项目11月
16日开盘推出3号楼35-62平米产
品，最低价8500元/平米，送1500

元/平米精装，当日所推200余套
产品，去化达160套。

东部不同核心片区的价格落
差更是明显。以近日热销的东都
国际为例，其推出的精装公寓打
出了6500元/平米的诱人价格，
同天业龙奥天街的价格落差达
4600元/平米，吸引众多购房者
的关注。据了解，目前其所推主
力户型为40—60平米，客户认筹
情况十分火爆。而与龙奥天街相
距不到五公里的鲁商·盛景广场
精装公寓，均价预计将在7500元
/平米左右，同天业龙奥天街项
目的价格差也达3600元/平米。

相较于市场出现的大幅度价
格差，购房者更加倾向于购买低
总价、高性价比的公寓产品。16日
在华创观礼·观礼中心购买了一
套35平米公寓的孙先生告诉记
者：“作为投资客，我们更加看重
的是性价比和未来的升值潜力，
相同片区里低价肯定性价比更高
一些。天业龙奥天街我也去考察
了，相较于周边的项目，它已经
达到了一个相对的价格高峰，我
并不看好它未来升值的空间。”

(楼市记者 杜壮)

2013年，济南公寓市场热度不减，供应量充足，高性价比投资产品持续走量，尤其作为公寓市场主要供应区域的省城东
部，低总价、小户型、高性价比公寓持续走俏，受到年轻置业群体的追捧。

东都国际开盘引数百人排队认筹

住宅选择多样性

公寓市场供应不足

高铁开通、十艺节的举办，让
西部住宅市场犹如百花齐放。近
期，作为西部新城首个面向改善型
居住需求的大盘——— 恒大翡翠华庭
首次开盘劲销5 . 2亿，再度让西部成
为人们的关注的焦点。除了恒大，
绿地集团旗下的绿地爱丽舍公馆也
一直热销，一度陷入无房可售的格
局，其另一大盘绿地国际花都依托
价格和学区优势，成为西部置业搜
索的热点楼盘，如今已经进入尾盘
阶段。历经两次开盘的金科城售房
达700余套，西部住宅供应再攀新
高。

同时，西城·济水上苑、海亮·
艺术华府、龙湖地产、地平置业等
新盘的亮相也无疑对选择西部置业
的人们提供了多样性的选择。

相比住宅产品的多样化，西城
的公寓产品明显供应不足，对于资
金实力不够雄厚的年轻置业者来
说，面积较小、总价较低的公寓产
品更适合他们现在的置业需求。记
者调查了解到，目前西城仅有绿地
国际花都45-65平米的成长型公寓苦
苦支撑市场。“西部新城是济南新
兴大型人文居住片区，相对于东部
的公寓投资，西城的公寓投资需求
不足，因此供应量短缺也在情理之
中，目前西城多偏重于刚需置业和
改善性需求。”西城·济水上苑的置
业顾问对记者说道。

明年或集中放量

西部价值洼地凸显

下半年以来，济南西部土地供应
与成交现火爆态势。10月前，济南共
推出土地128宗，西客站片区为49宗。
9月26日西区19宗地中有17宗地底价
成交，成交总价高达46 . 6亿元。另有
12宗土地被抢去。9月29日，济南市国
土部门再次推出14宗土地，全部位于
济南西客站片区。至此，西客站区域
再添几百万开发体量，成为下一步济
南市供应主战场。

据了解，明年，西部市场公寓产
品不足的格局将有改观。记者调查了
解，明年会有不少开发商或选准时
机，适时推出自己的公寓产品。

在采访中，龙腾国际花园、梦世
界LOMO公馆、绿地国际花都、天朗·
蔚蓝城、凤凰大厦、金科城都有望明
年推出公寓产品。据悉，位于济南西
客站片区南部，腊山河生态休闲带与
经十路交界处的梦世界一期·LOMO

公馆，占据西客站片区核心区域和经
十路交通主干线，公寓主力户型28-
70平方米，全部为精装修，明年初即
将入市，预计2016年下半年可入住，
受到众多购房者的广泛关注。

“明年西客站片区的楼市供应量
会因公寓产品的入市而‘骤增’，或将
达到一个较高的水平，西客站片区的
城市建设进一步加速的同时，未来该
区域市场竞争也将进一步加剧。据西
城一位开发房企负责人表示，西客站
片区土地资源丰富，也是其升值潜力
巨大的原因之一。

(楼市记者 田晓涛)

11月15日，济南市范围内新一季供暖全面
启动。实力地产旗下科技节能物业使用的地源
热泵冷暖中央空调同步市政为小区业主供暖。
根据近几天地源热泵的供暖情况来看，业主室
内的平均温度保持在23-24℃，运行效果显
著。这是济南西部首个运用地源热泵系统为市
民冬季供暖提供舒适温度的成功案例，印证了
实力·粼湖居“二星级节能标准建筑”的科技
水平。

伴云居业主刘先生告诉记者，这两天伴云
居利用地源热泵供暖之后，家里的温度能保持
在24℃，最高能到26℃，感觉特别暖和。地源
热泵的原理是通过地热交换实现供暖，运行方
式属于中央空调形式，将温度从门顶的排风口
吹出来，让室内保持恒温的同时，而且湿润不
显干燥。此外业主还可以自己调温度，不仅感
觉技术领先，还节能环保。据了解，今年实力
地产综合了前几年小区内地源热泵的使用情况
及业主的使用反馈，特别将地源热泵进行了改
良和升级，不仅实现室内供暖温度达到26℃，
还将供暖费用下调了3 . 7元，供暖时长也相应
延长了10天，为居民增加舒适温度的同时，更
是无形中降低了生活成本。近几年，济南污染
加剧，雾霾天气频繁出现，市民在恐慌身体健
康受到威胁的同时，对地源热泵新技术接受度
也越来越高。实力·粼湖居全面采用改良后的
地源热泵冷暖中央空调系统并受到购房者的高
度认可，从近阶段的热销情况就可以看出来。
近日，实力·粼湖居93-158メ房源正火爆热销
中，最低首付一成，就可入驻精装绿色科技华
宅，本周到访还可参加抽奖赢大礼活动。

实力地产地源热泵

供暖温度达26℃
西西部部：：公公寓寓市市场场短短缺缺

随着十艺节的成功举办，西部新城成为坊间热议的话题。高铁西客站的开通、十艺节三馆的落成以及二环西
路高架的建成通车都为西部新城的建设注入新的活力。恒大、绿地、金科、西城、海亮、龙腾等开发商齐聚西城，对
于选择西部置业的购房者来说，在优越的大环境下，住宅产品的选择性颇为丰富。相比之下，西城公寓的供应量相
对短缺，公寓在该片区成为稀缺品。
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