
记者了解到，上周末省城
楼市加推房源的银丰唐郡、绿
地爱丽舍公馆、鑫苑名家等项
目推出房源面积多以100平米以
内的小面积刚需房源为主，价
格较之前推盘均有所上浮，整
体房源去化率较前一周有所下
滑。据了解，位于唐冶新区的银
丰唐郡11月23日推出90平米刚
需房源，当天成交82套，去化率
62%，成交均价6700元/平米。刚
入职两年的小王是银丰唐郡的
业主之一，今年5月份刚在银丰
唐郡购置了一套140平的房源以
便日后和老人同住，当时每平
米的成交价格不到6000元，而最
近去项目选车位的小王发现，
目前在售的产品价格已比当时
自己购买时涨了近1000元/平
米，小王表示，很庆幸自己下手
早了一步。

同样在上周末推盘的还有
绿地爱丽舍公馆、鑫苑名家、
华润中央公园、万科城等项
目，其中绿地爱丽舍公馆、鑫

苑名家、万科城均在23日推盘
且主推户型面积均为较小的刚
需房源。据了解，11月23日绿
地爱丽舍公馆加推90-135平米
房源，当日成交77套，去化率
达8 8%，成交均价7 4 0 0元/平
米，再次成为西城楼市焦点。
而位于化纤厂片区的万科城23

日推盘仅成交21套，去化率为
34%，成交均价已经突破11000

元/平米，有购房者表示，比
较看好万科的全精装产品，但
是价格超出了自己的承受范
围，不得不放弃购买。位于小
清河沿岸的鑫苑名家同日也再
次推盘，据世联怡高数据显
示，当日项目推出82-99平米房
源，去化近一半，成交均价
8800元/平米，成为北城楼市冬
日的支撑。位于南外环的华润
中央公园11月24日加推90-170

平米共302套小高层房源，当日
成交206套，成交均价12000元/

平米，客户以刚改型客户为主。
从整体成交和各项目推盘

节奏来看，省城楼市已经从一
片热火朝天的态势中走出，大
多开发商已在年内多次推盘中
达到预期销售目标，很少有年
终大促优惠的计划，同时，经历
了楼市一大波上涨之后购房者
期待楼市合理价位的回归，出
手较为谨慎。据了解，目前为止
鲜有大开发商有推盘计划，大
多公司均以存量去化为主。

(楼市记者 葛未斌)

推开曾珊的家门，好似一脚踏
进了麦当劳快餐厅，若是再冲上一
杯咖啡坐在窗边，有种“生活在别
处”的错觉。“这就是我想要的单身
公寓，装修色调完全模仿麦当劳，我
买这个公寓的时候，就是想有自己
的一个小天地，如果结婚以后我不
在这里居住，这种简约风格的公寓
也比较容易出租。”曾珊在两年前买
下这套50平米的小公寓，近期刚刚
花费5万元把房子装修完。

门槛低，买房不太吃力

“当初决定买公寓，主要是考虑
到一个人住，面积不需要太大，总价
也不能太高。”曾珊说，“在广州，刚
毕业的大学生是租不起公寓的，只
能选择城中村，工作几年的都市白

领才能租得起公寓，所以我打算买
公寓后自己先住上几年，等周边配
套设施完善后，再往外租。”曾珊的
父母也比较支持买公寓，主要原因
是，她还没有结婚，买公寓不受限购
政策的制约，一旦结婚时需要买房
子，还属于首套房，享受首付30%的
购房政策。而公寓总价比较低，家里
凑一凑就可以全部付齐。

最终，曾珊在工业南路国际会
展中心附近的一个楼盘，选择了一
套公寓，总价35万元。相对于当时附
近的一些住宅楼盘，35万元仅够付
上30%的首付。

租赁市场好 买卖市场一般

“从买房到住进来，已经两年时
间，现在这个小房子能租到1600元，

但是如果往外卖，差不多40万，涨了
还不到5万，如果算上装修的5万元，
不赚也不赔。”买卖不如租赁，曾珊
分析的原因是“周围的公寓产品比
较多，楼盘对面的丁豪广场一直在
卖小户型公寓，房源充足，又是新房
子，对周边的买卖市场冲击比较大，
所以还是往外出租比较合适。”近几
年，济南市场的公寓供应量比较大，
因此透支了一部分升值空间，“近期
公寓的升值空间也不会太大，所以
五年之内还是打算自己住或是出
租。”曾珊说道。

相对于住宅 优劣并存

“买公寓的时候并没有想太多，
住进来之后就会发现一些问题，公
寓有暖气，没有天然气，只能使用电

磁炉，相对来说不是太方便。”曾珊
在买公寓时，对于水、电费的收费标
准比较关注，在网上也查了一些相
关信息，资料显示“供水、供电部门
在水电管线设计、配套时为水电使
用所确定的标准，即商业管线按商
业标准收费，民用管线按民用标准
收费。”

由于曾珊还没有将公寓用作办
公等商业用房，所以水、电的收费标
准与住宅一样。但是，唯独忽略了公
寓不能使用明火，据了解，有些公寓
产品管理严格，就算是瓶装煤气也
不能送上楼。

如果再投资，会选择精装公寓

“现在不少中介公司给我打电
话，问我是否出租。”现在公寓附近

的写字楼越来越多，租房需求自然
大，曾珊打算：“如果有机会，我还是
会投资一套公寓，不过再投资的时
候，可能会选择精装修的公寓，毕
竟，那个时候就不是一个人了，肯定
不会自己住，主要考虑往外租，交房
后就能往外租。”

谈到未来的购房意向，她比较
中意汉峪金谷周边的公寓，未来将
有一些银行总部集中在那里，对公
寓的需求很大。而周边海信龙奥九
号、华创观礼中心的一些公寓产品
数量大，品质也不错。总体而言，公
寓产品是不动产投资当中比较保守
的理财模式。从投资角度来看，更适
合长期持有，靠租金长线收益。同
时，对于买不起写字楼的创业型公
司来说，公寓产品也是较好的替代
选择。 （楼市记者 刘亚伟）

年年轻轻白白领领：：投投资资宜宜选选精精装装公公寓寓

初初冬冬楼楼市市开开始始““降降温温””

根据世联提供的周报数据，
从土地市场供应来看，2013年第
47周，本周无土地新增供应；无
土地成交。从新入市及加推项目
来看，2013年第47周市场上共2个
项目加推新房源。从网签情况来
看，2013年第47周，济南住宅一
手 房 成 交 1 3 0 6 套 ， 环 比 下 降
35 . 7%，日均成交187套。从成交

具体来看，华润仰山·红叶林项目
于11月24日加推B1地块八栋楼，
共302套房源。项目开盘当日成交
206套，2 . 8亿元。各楼盘成交均价
在10700元—12500元之间。鑫苑名
家于11月23日加推25#楼2单元，共
71套房源。户型为82平米两室和99

平米三室。项目开盘当日成交53

套，成交均价8800元/平米。(综合)

11月收尾，2013年仅剩最后一个月，从上周开始省城楼市新
房成交数据在经历了一次单周成交突破2000套的小高潮后再次回
落。据了解，上周有银丰唐郡、绿地新里爱丽舍公馆、鑫苑名
家、华润中央公园、万科城等五家大盘加推房源，支撑楼市成交
数据，土地方面上周无新增也无成交，楼市随冬日气温一起开始
降温。

上周住宅网签1306套 环比下降35 . 7%
机构论市
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