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今日泰山

黄金楼市

规范外置热水器

提升小区形象

在一家高端楼盘，一位建筑设
计院的专家仔细观察了楼盘的整
体风格和布局，提出了两个建议：

“调整楼盘外立面的色彩，选择壁
挂式太阳能热水器。”

原来，这位专家认为，这个楼
盘的布局比较普通，一栋栋楼颇似
传统的兵营式排列，外立面并不出
众，高档的干挂石材只铺到底下两
层，高处是低调朴实的青灰色真石
漆。从远处看，这个小区的形象与
其定位不太相符。如果这种外表普
通的楼盘顶上再安装传统的太阳
能热水器，那么乍一看，这个小区
和附近的回迁小区没什么区别了。

她推荐采用壁挂式太阳能热
水器，既可以避免楼顶与周边的相
同，另一方面，这些壁挂式太阳能
热水器也可以提升外立面的形象。

对于她的建议，售楼处的案场
经理十分重视，不但专门做了记
录，还找其他专家咨询相关问题。

户型设计不合理

一个项目卖不动

考察结束后，本报召开了座

谈会，许多专家谈了他们这一天
的看法，同时还引经据典，阐述了
他们的一些前沿的观点。在说到
户型设计应当迎合本地市场需求
的时候，一位建筑设计院的专家
和一位营销代理公司的经理产生
了共鸣。

“我记得有一个项目，直接复
制了在北京比较流行的设计理念，
虽然也是委托的泰安的设计公司
做的设计，可这种命题作文虽然做
得花团锦簇，却完全背离了泰安人
的市场需求。”设计院的专家说，开
发商把产品推出后才发现无人问
津，再推翻了设计方案重新做，耽
误了时间，徒增开发成本。

代理公司的专家也讲了一个
例子，一个开发了十来年，依然没
有卖完的项目。“咱们都说楼层有

‘金三银四’的说法，可由于开发商

为了外立面的美观，在三楼的位置
增加了一道腰线，结果导致3楼的窗
户格外高，矮一点的都够不着窗
台，结果那个项目2楼和4楼都卖完
了，3楼还空置卖不出去。另外，他们
的户型不符合泰安人的生活需求，
房间零碎，空间狭小。据我所知，这
个项目从规划、拿地到现在，已经
开发了十来年，代理公司换了好几
家，不是大家没本事，是产品实在
不适合咱泰安人的口味。”

专家亲自测量样板间尺寸

户型展示千万不能造假

在一家楼盘样板间，来自星艺
装饰的设计总监杨彬认为置业顾
问介绍的空间尺寸与实际户型尺
寸有出入，而置业顾问则说不可
能。杨彬立刻蹲下，用手一拃一拃

地测量起来。
他每到一个楼盘样板间，都会

仔细检查户型的尺寸、装修材质。
“我是个直脾气，看到一些不太合
理的地方不吐不快。”不过他在说
出一些问题的时候，也总是给出一
些很巧妙的解决建议。

天成不动产总经理杜金海也
强调，开发房地产是个良心活，绝
对不能欺骗消费者。“我曾见过一
个户型图宣传单页，开发商把一个
长方形户型，愣是拉扁了印成了正
方形。横着看，两堵墙最多8米长，这
个正方形户型最多也就六七十平
方米，可开发商标注的面积却是120

多平方米，这明显不合理。”他认为
这种处理虽然让户型更好卖了，但
欺骗消费者也会严重影响开发商
的口碑。无论是样板间还是户型
图，都不能造假。

评审团为楼盘设计，提出不少好建议

美美观观实实用用有有个个性性房房子子才才好好卖卖
专家评审团走了9个楼盘，

发现了一些问题，同时也提出
了不少建议，其中有不少来自
他们专业视角，令人印象深刻。
一些专家还引用了一些本地并
不太成功的开发案例，介绍了
这9个楼盘畅销的原因。

本报记者 梁敏
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国际商务港(市政府东)

洪泉 首席设计师

“廊亦舫”餐厅▲

【设计理念】
永远求变，开拓更为广阔的国际设计视野，澎

湃创意，创意未来，享受设计并对设计的热忱与
演绎感动着客户，并相互愉悦这一过程。

【获奖情况】
2009年荣获公司华南地区“优秀设计师”称号
2009年进修于庐山艺术特训营
2010年荣获“四川市家居文化节”设计大赛二等

奖
2011年任庐山艺术特训营指导老师
2011年荣获“华耐杯”一等奖
2011年荣获泰山市家装十大首席设计师
2012年荣获星艺装饰集团优秀设计师称号

“廊亦舫”引用了江南水乡的街景画面，描绘

出一幅粉墙黛瓦、竹林深处有人家的优美画卷。

空间是以简洁而单纯的白色为主调，用现代、精练

的体块关系营造出一处处房屋，一道道回廊院墙，

形成整个场景的大布景，将整个大厅变成一个表

演的舞台，邀朋唤友，不亦乐乎；设计师独具匠心

的把多处通透包间置于其中，将炊烟袅袅，香气扑

鼻的街景氛围烘托的更为生动，让人有情不自禁

的向往。

意象的竹林，潺潺的流水，形成一道天然的屏

风，几步之遥，却悠转僻静，走入深深小巷，闹中取

静，别有一番情趣。

地点：宝龙广场往东50米

时间：2013 . 11 设计师：洪泉

主要用材：乳胶漆、仿古砖、天然石材、实木，竹子
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