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北京：

楼市收官遭速冻

房企年底缓推盘

年底已至，不少开发商开
始清点收官。纵观2013年全年，
销售业绩几乎全线大涨，个别
开发商更是稳稳地跨入千亿元
销售规模的阵营。显然，与2011

年全年的行业冬天，甚至2012

年年底呈现的翘尾行情相比，
2013年似乎更让房企“满意”甚
至稍显“欢乐”。不过，房企收官
忙“数钱”之际，元旦和春节将
在2014年1月的一头一尾来临，
再加上政策调整，不管主动还
是被动，多数房企开始收缩推
盘量。2014年1月，北京预计仅有
6个新盘入市。

“进入年底，大量在2013年
取得较佳战绩中低端项目已鸣
金收兵。”业内人士表示。此外，
北京与一些二、三线城市不同，
春节更有“空城”感觉，需求萎
缩明显，开发商开盘积极性也
落至低点。

上海：

临港新城大幅跳涨

价格待得到市场认同

据最新数据统计显示，上
周末上海有8个楼盘新增入市，
共推出房源1100多套。其中，位
于临港新城的保利·蔚蓝林语
给出的报价更是超过2万元/平
方米。据该楼盘售楼处介绍，上
周末该楼盘推出100多套精装
修两房和60套叠加别墅，公寓
房源中有优惠的均价2 . 1万元/

平方米，没有优惠的均价2 . 3万
元/平方米，别墅均价在2 . 1万元
/平方米。

保利·蔚蓝林语上周末推
出的这批房源中，40多套公寓
只剩下三、四套，60多套别墅则
剩下40多套。有开发商认为，由
于临港最近几幅地块的成交楼
板价已超过1 . 5万元/平方米，保
利蔚·蓝林语报价突破2万元/

平方米大关，只是略超出市场
预期。到春节后，这种定价策略
可能更容易得到市场认同。

深圳：

改善型旺过刚需

刚需开盘售出刚过半

年底临近，以往楼市成交
淡季却在这一个冬天呈现活跃
的状态。上周深圳新房入市踊
跃，仅仅前海片区就有三个以
上的楼盘入市。现场虽不如以
往火爆，但也依然人头攒动。记
者了解到，上周深圳新推楼盘
数量创下近两个月来最高点，
这说明临近年底，各大开发商
都积极推盘抢夺年末的最后一
波购房需求。而在购房者这边，
虽然刚需群体依然是购房大军
中不可或缺的部分，但希望购
买更大房型、也具备更强购买
力的改善型置业买家也纷纷入
市。

业内人士表示，从目前深
圳楼市实时成交的情况来看，
上周新推楼盘数量创下了近两
个月来最高点，其中南山中高
端楼盘占据了半壁江山，而由
于改善型需求入市购房目前仍
然较为积极，因而这部分楼盘
取得了不错的销售业绩；而那
些刚需盘成交依然乏力，开盘
销售率多在六成以下。

又是一年圣诞时，虽然
屋外积雪还未完全消退，原
生海售楼处里却已是一派融
融 暖 意 。圣 诞 树 、铃 铛 、花
环 … … 玲 琅 满 目 的 圣 诞 元
素，将原生海售楼处幻化成
充满圣诞氛围的欢乐海洋。

圣诞嘉年华活动在12月
23日晚6 :30准时欢乐启动。节
目还没开始，一位当场下定
单的客户就引爆了一个小高
潮。

活力四射的萨克斯风引
爆全场热情，优雅飘逸的美
女演奏家又用小提琴将大家
的心带到九霄云外，多亏了
魔术师的乾坤大挪移才把心
收了回来。丰富的奖励诱惑
大 家 都 变 成 了 用 功 的 好 学
生，以至于将互动问答环节
变成标准答案的官方重复，
轻松将奖品收入囊中。

活动期间置业顾问有序
引导客户参观了样板间。大

家对赠送的超大入户花厅和
雅致实用户型的布局交口称
赞，纷纷表达认筹意向。

自12月初售楼处开放以
来，原生海持续受到广大购
房者的追捧，销量持续攀升。
现在售楼处买房送一房，一
期“格林紫园”80-120平方米
全明品质宅邸还赠送超大入
户花厅，订购享九折特惠的
活动还在继续，有意向的朋
友不妨来多了解一下！

牟平腾飞

大势所趋不容质疑

随着环渤海蓝色经济区的
发 展 ，作 为 重 要 的 港 口 城
市——— 烟台，这颗胶东半岛的
未来之星，在政府政策支持下
快速崛起。即将通车的烟威青
城际轻轨、辐射烟威地区的省

三甲医院，使牟平新城呈现出
前所未有的活力，一股势不可
挡的经济力量正在牟平新城板
块呈现。胶东半岛“一小时生活
圈”的同城效应开始显现，城市
一体化的进程将迈进一大步！
烟台明瑞房地产开发有限公司
秉承诚信经营、为牟平经济腾
飞添砖加瓦为目的，倾力打造
了 两 条 风 格 迥 异 的 商 业 街

区——— 双涛苑COME街和沁河
古巷。

首席物联网社区

COME街全新商业体验

一直以来，双涛苑销量领
跑牟平，住宅去化率超过90%。
成熟配套再添亮点，首席物联
网社区打造全新生活体验。如
今商业COME街重磅推出，位
于牟平新城核心，滨海商圈和
振华商圈双核心地带，紧邻省
三甲滨医烟台附院。该院是一
家省级三甲医院，也是今后烟
威地区的医疗核心，将为牟平
新城带来几百万的流动人口。
项目西靠牟平最大的农贸市
场——— 北翠市场；东临即将动
工的大型商场；北面有大型酒
店。这些配套将带来30万的固
定消费大军，稳定的客源保障
将创造牟平的新城商圈。未来2
-3年，COME街将形成集购物、
娱乐、服务、餐饮为一体的综合
时尚的商业街区，成为牟平新

城 的“ 统 一 时 尚 领 导 者 ”。

沁河古巷

承载两千年牟平

沁河古巷位于牟平城东，
与牟平文化体育中心相隔咫
尺。环境优美的沁水河公园、行
政审批中心就在附近，与牟平
工业繁华之地大窑镇工业园仅
一河之遥。其秉承中式仿古建
筑风格，写意的江南庭院、蜿蜒
独特的飞檐，无不体现对古典
文化的创新性。

这一古一今，造就了文化与
商业的完美融合。明瑞地产致力
打造集购物、娱乐、休闲、餐饮、
服务为一体的体验式商业街区，
开创全新的“社区商业”运营模
式，给电商时代下的传统商业一
次重展雄翅的契机。COME街20
-200平方米经典户型，现正火爆
招商，交1万抵5万，更有买铺送
车钜惠活动(可折抵现金)！沁河
古巷70-190平方米沿街旺铺，诚
邀各行业领袖火速加盟！

双双马马并并驾驾齐齐驱驱，，拉拉动动牟牟平平经经济济
双涛苑COME街和沁河古巷临街旺铺全城公开
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双涛苑COME街和沁河古巷认购咨询中。

原生海嘉年华上的萨克斯表演

沙沙场场点点兵兵 攻攻守守双双方方各各有有所所长长

专刊记者 孙立立

烟台，中国首批沿海开放
城市，被称为最适宜居住城市。
而烟台楼市一直以“价格洼地，
价值高地”著称，被越来越多的
外来企业看好。随着国内一线
大品牌房企的进驻，烟台的房
地产迎来了历史上最大规模的
集体开发。万科、龙湖、保利、万

达、华润、中海、中粮、中铁等众
多外来品牌进驻烟台，不仅住
宅类产品全面开花，商业地产
项目也空前繁荣。

业内人士分析，本地开发
商和外地开发商最大的区别在
于“拿地”，也就是由于土地的
获得方式不同而带来开发思路
上的差异。众多一线名企进入
烟台前，本土房企开发商几乎

没什么销售压力，基本处于市
场购销两旺的状态。有些开发
商因为在烟台背景深厚，属于
烟台本土比较大的开发商，可
以拿到地段比较好的地块。外
来开发商刚进入一座城市，对
本地需求不够熟悉，拿地形式
比较单一，也存在一定的风险。

然而，外来开发商的进驻，
也为烟台本土开发商带来了新
的开发理念及产品形态。万科
的进驻，为烟台楼市带来了“精
装房”的概念，烟台越来越多的
楼盘纷纷跟进。龙湖进入牟平
前海湾区，吸引了一批烟台地
产高端投资客。中海扎根高新
区，除了紫御公馆及银海熙岸
项目外，今年10月份又在高新
区竞得两块土地。

相对本土开发商，外来开
发商一般实力比较殷实。而且
外来一线开发商需要快速营
销，快速回笼资金。所以从拿
地、开发到销售，周期都短于本
地开发商。

当然，烟台也有银和怡海、
祥隆集团等有品质、有市场的
本土品牌开发商。其中银和怡
海，天越湾、祥隆·万象城、金象
泰等等都是烟台本土的标杆企
业。随着全国一线房企的不断
涌入，外地开发商和本土开发
商的差别在不断缩小。很多本
地开发商的广告营销和设计单
位，都是外地一线的团队。

相应的，外地开发企业为
了在烟台接地气儿，招聘了不
少本地人才，或者与本地企业
合作经营。如万科就是与烟台
的红旗置业达成合作。万达的
商业综合体也与本地的开发企
业联手。归结为一点，本土开发
商在营销、产品、物业等方面不
断提高。外地开发商也在不断
地融入烟台本地。外来知名房
企虽有较强的资金实力，先进
的开发理念、更强大的品牌以
及更丰富的管理经验，但本地
房企所独具的深厚人脉和整合
资源的能力也不容小觑。

这些日子的房地产界分外
热闹，或预测新一年楼市走势，
或部署新一年战略目标。无论
是中国指数研究院的研究报
告，还是地产界的各大品牌，均
对2014年的楼市充满畅想。这
似乎预示着，在即将到来的新
一年里，一线城市楼市仍将很
火。

中国指数研究院副院长黄

瑜说，在宏观经济和货币信贷
平稳增长、房地产调控政策整
体平稳的背景下，2014年全国
房地产市场将呈现“销售量价
继续增长但增速放慢，投资新
开工增长平稳”的特点。黄瑜的
话说得很委婉，但也隐约透出
对一线城市楼市“量价”齐涨的
预期。

临近岁末，回顾2013年中

国楼市，不但“量价”齐涨，而且
还创下新高。黄瑜指出，今年百
城价格指数持续上涨，重点城
市供需两旺创近四年新高，全
国销售创纪录，投资开工上行。
她指出，从各方面数据来看，
2 0 1 4年全国楼市可能强势不
改。

供应方面，土地成交回暖
推动新开工面积继续增长，但

在多数城市潜在供应充足、销
售增长趋缓、货币政策稳健的
背景下，全国新开工和投资增
速放缓。

价格方面，供应加大及信
贷投放趋缓，减缓房价上涨势
头，预计全国商品房销售均价
同比上涨7 . 0%-7 . 6%，但热点城
市受供求矛盾突出和高地价推
动，房价上行压力依然较大。
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