
2013年是济南房地产市场里程
碑式的一年，有太多标志性事件发
生，有太多难以忘怀的时间点，也
有太多值得铭记的经典时刻。

2013年更是济南楼市“疯狂”
的一年。土地市场风云再起，供
应、成交屡创新高；住宅价格一路
飙升，上涨幅度日益放宽；学区市
场迎来春天，片区划分催高房价；
政策与市场的博弈，房企与置业者
的心理战，新规划带来的楼市福
音，房地产在视线聚焦处走过
2013。
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楼市关键词

新闻解读：2013年的土地市场供应、成交两旺。东、
西两部成供应热点区域，大型房企引领土地市场，成片拿
地开发现象凸显。不乏有黄金地块遭遇房企竞拍，2 0 1 3
年3月25日，位于舜耕路济南职工科技大学南侧的原城建
学校地块迎来成交，当天吸引6家房企同台竞价，经过36

轮激烈竞拍，该地块最终被中润旗下的山东安盛建材有限
公司摘得，成交价1 1 . 9亿元，楼面地价突破万元，成为
近两年内济南楼面地价最高地块。在济南化纤厂片区，土
地也迎来众多房企抢购，最终被万科、保利、莱钢、泰
跃、楚天拿下。

土地：供应成交两旺，激烈竞拍再现地王

新闻解读：2 0 1 3年3月中旬，济南48所学校先后公布
学区范围，一时间关于“学区房”的话题甚嚣尘上。成
为学区新宠的房子，市场售价立涨数万，不少与学区挂
钩的商品房更是大行涨价，出现一年每平米涨幅2 0 0 0元

的 高 差 。 与 涨 价 相 伴 ， 各 类 因 学 区 房 而 引 发 的 纠 纷 频
现。无论是老项目还是新建楼盘，学区房的买单者在总
购房的比例当中总是占据高位，教育也成为与地产时时
相伴的名词。

新闻解读：2 0 1 3年8月末，省委、省政府研究通过了
省会城市群经济圈 (简称“一圈” )和西部经济隆起带(简
称“一带”)发展规划，山东经济版图布局更加均衡。而
作为省会城市群经济圈的核心城市，济南市的首位效应

将进一步提升。与此规划同行，我省将启动济南莱芜协
作区建设，济南莱芜两市将在交通、通信、户籍等领域
实 施 “ 五 个 同 城 化 ” ， 房 地 产 开 发 的 新 方 向 也 随 之 到
来。

济南一小时生活圈：省会城市群经济圈规划出炉，济莱将成“一个城”

新闻解读：2013年9月3日，济南住房公积金管理中心公布
公积金缴存和提取管理细则，10月1日起，住房公积金贷款或
组合贷款(商贷+公积金贷款)未还清前，不得以其他非销户原

因一次性提取账户余额。由于缓冲期短、政策误读等原因，上
千市民“挤爆”济南公积金大厅，赶搭政策末班车“套现”。
下半年以来，全国多地公积金告急,公积金贷款难上加难。

公积金新政：还清房贷前禁一次性提取余额

新闻解读：凭借优越的地理位置 ,化纤厂片区的土地
吸引众多房产大佬“逐鹿”。2 0 1 3年6月份 ,化纤厂片区
首个项目保利华庭入市受追捧 , 揭开了该区域的热销序
幕。随后 ,区域内万科城、凯旋公馆相继面市 ,备受置业者

青睐。3个月间 ,该区域内楼盘均价出现500元/平米-1500
元/平米不等的涨幅。随着区域内大盘项目的热销，化纤
厂周边楼盘也有了大肆涨价的“借口”，一些前期在售
楼盘价格一年涨幅高达2000元/平米。

化纤厂片区：抢客大战 轮番上演

新闻解读：2013年10月8日,备受社会各界关注的二环西路
高架桥全线正式通车,济南西部城区从此有了贯通南北的快速
通道，而二环西路高架与北园高架的对接，更是盘活了整个济
南的高架路网。高铁、轨交、高架，优越的交通条件，再加上

为筹备十艺节而建的三馆等文化项目，对房企进驻西客站片区
形成了极大的吸引力。如今绿地、西城、中建、金科、海亮、
龙湖等数个品牌房企已抢滩入驻，而随着西客站片区土地的继
续放量，将有更多的房企加入到开发队伍中来。

二环西路高架通车：西客站片区崛起,大济南时代来临

新闻解读：2013年12月18日，国家统计局公布了11月份全
国70个大中城市住宅价格变动情况，济南新建商品住宅价格环
比上涨0 . 6%，同比上涨9 . 3%，同比数据创下自2011年以来新

高。2012年7月份至今，济南新建商品住宅价格已实现环比17
连涨，创下近几年来济南新房价格连续上涨的最长周期。

房价17连涨：济南新建商品住宅价格出现“17连涨”

(楼市记者 陈晓翠)
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学区：济南48校公布学区，催高房价

新闻解读：2013年5月中旬，济南城市轨道交通近期规划
环境影响评价开始公示。根据公示内容，近期济南将规划建设
“两纵一横”三条城市轨道交通线路 ,包含济南西站、济南

站、长途汽车站、国际机场等几大交通枢纽，链接起东、西新
城及老城区等几大城市片区。受此影响，“轨交盘”应运而
生，轨道交通成为楼市卖点。

轨道交通：济南轨道交通规划环评公示，三线路36个站点首次公布

新闻解读：有消息称，十八届三中全会之后，以限贷、限
购为特征的调控，将过渡到房地产调控长效机制，全面开征房
产税是极其重要的一环，不仅将扩大征收城市的数量，也将扩

大征收范围，比如增量和存量同时征收等。对于房产税业内出
现各种声音，有专家称建立房地产调控长效机制是大势所趋，
但当前并非大面积开征房产税的最好时机。

房产税：十八届三中全会后，房产税再受关注
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