
西部新城成为济南新门户

土地成交火热

西区再写传奇

2012年全年，济南市居住及商服用
地供应111宗，其中52宗位于西客站片
区，面积为206万平方米；在土地成交
中，111宗土地仅有3宗未成交，而西客
站片区土地全部成交，成交金额达到
137亿元。2013年西城土地成交再续火
热传奇，据同筑(中国)研究机构数据显
示，2013年济南市经营性用地共成交
163宗，其中槐荫区和长清区成交合计
达到69宗。

据悉，2013年9月26日西区19宗地中
有17宗地底价成交，成交总价高达46 . 6

亿元。在此之前，西区已有16宗土地成
交，总面积已达120万余平米。值得关注
的是在9月拿地企业中，龙湖斥资8 . 69亿
元首度落子济南拿地5宗，有3宗商业用
地，2宗居住用地，建筑面积约26万平米。
其余12宗地分别被济南西开置业、西创

置业、西实置业、西业置业摘得。
时隔三天，9月29日济南市国土部

门再次推出14宗土地，全部位于济南西
客站片区，居住用地和商业商务用地各
7宗，达到72万平方米，约1080亩，西
区成为济南土地市场供应“大户”。10

月30日此次出让的14宗土地全部成交，
西区土地成交再攀高峰，其中，编号为
2013-G131至2013-G138的8宗地块共有
鑫苑(中国)置业有限公司和绿地(济南)

地产有限公司两家企业参与竞买，但由
于鑫苑置业的缺席，此8宗地块未能进
入竞拍环节，最终由绿地地产以29 . 205

亿元的报价收入囊中，溢价5800万，成
交面积共计40 . 8325万平方米。其余6宗
土地则分别被山东中建房地产开发有限
公司和山东地平置业有限公司摘得。今
年，西客站区域增添几百万开发体量，
成为未来济南楼市供应主战场。

大牌集中拿地

西区造城加速

从西部拿地的情况来看，恒大、绿
地、金科、龙湖等一线大牌开发商均出
手阔绰，成片拿地，未来西城将现多个
开发体量过百万的大盘，在大型房企的
推动下西区造城运动将再次提速。2012

年12月金科在西区拿地入驻济南，2013

年9月金科城首次开盘销售火爆，仅半
天时间，成交客户达400组，又一座百
万平米的西部大盘打响了揭幕战。一业
内人士表示，“今年西客站片区的楼市

供应量可能会‘骤增’，无论是商业还
是住宅供应量，都将达到一个较高的水
平，西客站片区城市建设进一步加速的
同时，未来该区域市场竞争也将进一步
加剧。”他指出，目前恒大、绿地、金
科、外海、龙腾已经占据西客站核心位
置，龙湖的入驻将促使西区成为整个济
南市场的绝对主力。

目前，恒大雅苑、绿地爱丽舍公
馆、金科城、济水上苑等西部住宅项目
均取得不错的销售成绩，西区住宅的市
场需求还在不断增长。记者了解到，除
大规模的住宅供应外，未来的西部新城
还将有大型商业地产的开发，以绿地、
恒大为代表的地产大鳄将在西客站片区
开发大型商业项目，为西部新城再添活
力。据悉，绿地10月在西区摘得的8宗
土地中，G131—G135号5宗商业用地为
“齐鲁之门”项目建设用地。根据规
划，“齐鲁之门”位于京沪高铁济南西
站片区东西中轴线上，主体建筑规划设
计高度180米，由两座对称楼体组成双
子星座式建筑，形成一扇门的意象。项
目建成后，将主要承担总部基地、金融
服务、交易中心等功能，成为济南市又
一座地标性建筑。

同时，高度为560米的恒大济南国
际金融中心已经进入全面筹备中，这座
规划总建筑面积达110万平方米，涵盖
酒店、公寓、商务办公、大型商业、休
闲娱乐等功能的超高层建筑。将推动城
市服务升级和总部经济发展，成为华东
乃至辐射华北的新地标。

(楼市记者 葛未斌)

西西部部土土地地成成交交领领跑跑泉泉城城

12纵11横架起西城路网

交通是城市经济发展的命脉，在西
客站片区的规划打造中，也秉承了“交
通先行”的规划理念。如今，在50平方
公里的区域内，已经基本形成了整体
“12纵11横”的路网格局，并且多条道
路都是以山东省内城市的名称来命名，
其中最主要的一条南北向主干道命名为
齐鲁大道。目前，齐鲁大道、齐州路、
腊山河西路以及青岛路等几条主干道的
主要路段都已经正常通车，其他路段还
在持续施工中。根据规划，不少道路都
按双向八车道到十车道设计了路面宽
度。道路全面通车后，将让西部的路网
交通进入快速时代。

另外，高架、高速联网，也让济南

东西城交通更为通畅。2013年二环西路
高架路、地面道路同步通车，与北园高
架路、二环东高架路、顺河高架路共同
组成济南的“卅”字形高架路网，并对
接高速路网，让西城居民出行也更为便
捷。而在济南轨道交通的规划中，两条
轨道交通线汇聚西客站，R1线起点为
济南西站北，南行至长清大学园区；
R2线起点为济南西站西，沿五七铁路
专用线(也称西郊机场专线)，向东到机
车工厂，并入既有铁路走廊，往东一直
到郭店；R3线起点为龙洞，经规划中
的济南东站，终点至遥墙机场，将实现
西部新城与全城的无缝对接，极大拉近
时空距离。

完美规划打造泉城新门户

根据规划，西部新城目前的总体规
划范围为4 5 0平方公里，以西客站片
区、大学科技园区、济西湿地生态区为
核心，以“齐鲁新门户、泉城新商埠、
城市新中心”为城市定位，将成为城乡一
体化统筹协调发展，生态、宜居、宜业、可
持续的现代化新城。其中，西客站片区规
划范围55平方公里，以总部经济、商业商
务、金融服务、文化会展等为主导产业，
将建设成为展示省会新形象的窗口和带
动济南都市圈经济发展的龙头。

如今，西客站片区6平方公里的核
心商业及金融服务区、高铁两侧占地

1500多亩的总部经济区、高标准大规模
的物流园区正在规划建设中。恒大、金
科、上海绿地、山东高速等12个开发项
目已落户该片区，总建筑规模690万平
方米，总投资580多亿元，开发项目在
建规模200多万平方米。其中，绿地缤
纷城、恒大雅苑、金科城、济水上苑等
项目都已开盘销售，齐鲁之门、恒大超
高层、金科世界城、软件名城、汇金国
际金融中心、建鲁时代广场、山东省实
验中学西校区等开发项目正进行规划设
计，上述项目建成后将成为省会济南最
大的文化设施集群。

西客站片区作为济南的新兴区域，
在新城规划中注重融入齐鲁文化、泉文
化元素，以提升新城建设的文化品位。
已交付使用的省会文化艺术中心由大剧
院综合体、配套高层和图书馆、美术
馆、群众艺术馆等组成，总建筑面积
100多万平方米，由法国著名建筑师保
罗·安德鲁先生设计，采用“岱青海
蓝”的设计理念，涵盖了山东靠山近水
的地理景观及孔孟之乡的文化环境，恒
大建设的恒大国际金融中心，建成后将
以560米的高度成为山东省第一高楼，
绿地建设的齐鲁之门，将由两座对称楼
体组成的双子星座式建筑而形成“一扇
门”的意象，成为总部基地。这些大型
项目的建设，都将以城市地标的面貌提
升西城整体乃至整个济南的建筑形象。

(楼市记者 韦超婷)

楼市这一年，西部很抢眼。继2012年
万科进驻济南后，2013年又一国内地产巨
头龙湖地产正式进入济南并在西部拿地。
济南西部形成了大鳄齐聚，多足鼎立的局
面。恒大、绿地、龙湖、金科、高速、外
海、天朗、莱钢、龙腾等二十余家房地产
开发企业扎根西城，西部新城百花齐放，
多家楼盘开盘销售火爆，西城吸引力逐渐
凸显。

大规划好配套 助推西城崛起

随着高铁西站使用率逐渐提高，西部
人气与日俱增，加之第十届中国艺术节的
举办，十艺节场馆等配套设施的投入使
用、二环西路高架通车、BRT快速公交开
通、轨道交通规划等种种利好消息让西部
新城分外出彩。越来越多的购房者把目光
投向西区，未来的济南西部将是一座耀眼
的新城。

家住省城纬十二路的张先生上个月刚
在西部一家楼盘为儿子购买了婚房。据了
解，张先生为给儿子买房，跑了省城十几
家楼盘，精挑细选最终选择在西客站片区
出手购房。当记者问及购房的考虑，张先
生说：“儿子单位在经四路，但附近的新
房较少，二手房价也非常高，所以买房的
时候就考虑找一个新的区域，尤其日后的
生活交通都很方便的小区。十艺节的时候
我们去西部看演出，看到新城朝气蓬勃，
高架通车、日后还有轨道交通，出行很方
便。了解过周边的几家楼盘后，价格都相
对实惠，我们最终选择了户型方正的一套
四室的房子。”据了解，像张先生这样为
西部新城优越规划所吸引的城中心购房者
不在少数。

西区住宅不断推新

品牌大盘优势凸显

2013年9月，西城新盘金科城首次开
盘，5小时成交400套房源，西部楼市再次
升温。据了解，近三年内，西客站周边的
楼盘伴随着西客站的建设，市场一直向
好，尤其品牌房企所开发的楼盘，更是凭
借品牌信誉吸引了大批购房者的光顾。

随着西部楼市关注度的逐渐提升，区
域内房价也一直平稳上涨。绿地在西客站
片区的两大楼盘——— 绿地国际花都、绿地
爱丽舍公馆，从首次开盘至今涨价幅度分
别达到800、1300元，2012年10月，恒大雅
苑开盘每平米6098元起，现在已经均价为
7800元/平米，一年多的时间涨了900元。

近日，在恒大雅苑的售楼处，记者与
前来看房的小赵沟通得知，他此次前来是
陪朋友来看房，去年自己在恒大雅苑购买
了一套两室的房源，朋友了解后觉得恒大
作为品牌大开发商信誉较好，房子质量应
该不错，就让他这位老业主一起前来看
房。据了解，小赵当时所购房源目前每平
米已上涨近千元，小赵得知自己房子升
值，对自己当时的果断决定感到非常庆
幸。

业内人士表示，随着龙湖的到来，西
区品牌开发商将彰显聚集效应，而购房者
出手也越来越谨慎，信誉和房源质量有保
障的品牌大盘将成西城置业的首选。

(楼市记者 葛未斌)

大鳄齐聚西部新城

近三年来，济南西城的变化有目共睹，
一座座高楼拔地而起，村民回迁搬入新居，
西客站每天迎来送往，周边配套也逐步完
善，西城人气暴增。2013年下半年二环西路
高架通车，十艺节成功举办，让西部新城再
次闪耀，成为市民关注的焦点。交通配套的
完善让土地价值不断升温，众多房企纷纷抢
滩入驻西城。

在绿地爱丽舍公馆的售楼处内，摆放着
一个西部新城整体规划的大沙盘。在沙盘
中，西客站、齐鲁之门、恒大金融中心等地
标性建筑位列其中。不少购房者在走进售楼
处后，对此都颇为新奇。购房者廖女士表
示：济南也只有在西部新城，才能看到如此
精细的片区整体规划沙盘，而西城的规划设
计，则让她感受到了大片区的规划力度和完
整性，未来的西部新城，一定是济南的靓丽
名片和最新门户。
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