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百万大盘综合体升级区域楼市

莱钢凯旋公馆开盘热销现场

城市综合体

提升区域配套

居住在南部十几年的王先
生，说起近十年来南部的变化，
心 生 感 慨 ： “ 城 市 发 展 太 快
了，如果不是因为我一直在这
里居住，可能现在回南部来，
就认不出来了。”王先生说，
随着近年来南部阳光100、鲁能
领秀城、中海国际社区等楼盘
的开发，济南南部的人气越来越

旺，“人一多，商业就起来了。
现在南部各样配套齐全，一个独
立城市拥有的功能，它全都拥有
了。”

作为一种更高端的物业形
式，城市综合体融合了商业、办
公、居住、会议、文娱、教育和交通
等多种功能，为生活其中的人们
提供了更为便利、更加优化的空
间。而随着济南南部多个百万平
米大盘的开发，如今的南部，多种
功能齐全，已成为了一个名副其
实的城市综合体，直接拉动周边
区域经济。“一般在大型楼盘或者

人流集中的地方会规划相应的商
业综合体，让整个区域配套更加
完善，从而缓解了城市整体的交
通、购物等压力。”业内人士称，当
人们的生活需求都可以在一定区
域解决时，大型综合体的开发对
城市交通的缓解有非常大的作
用，同时相应配套的提升，也会吸
引更多人置业综合体。

城市综合体

带动区域楼市价格

城市综合体除了带来区域配
套的提升，也同时带来了住宅品
质的提升。某南部楼盘的置业顾
问告诉记者，随着和谐广场、中
海环宇城等大型南部商业综合
体开业后，愿意来南部居住的
人 越 来 越 多 。 而 像 鲁 能 领 秀
城、中海国际社区等大型社区
推出的住宅产品，也广受购房
者 欢 迎 。 “ 每 一 次 开 盘 都 热
销，很多人看重的是这里的配
套成熟。既有良好教育配套，购
物、娱乐等设施也不少，很受购
房者欢迎。”

2012年在中海国际社区购房
的徐先生也告诉记者，他购买中
海国际社区的住宅时是7200元/

平，如今已经涨到了8000多元，
而且在中海环宇城开业后，给他
打电话的二手房置业顾问也越来
越多。“有时候一天接到好几个
电话问我卖不卖房子，我的房子
离中海环宇城不远，按中介的说
法处于供不应求的地段，很庆幸
当时买早了。”

在济南城市综合体最集中的
南部，如今住宅均价成了仅次于
市中心的房价区域。一二手房中
介人士告诉记者：这与南部的配
套成熟有很大的关系，除了自然
的山体公园和成熟的教育配套

外，现在大型的商业也给南部房
价很大的支持力度。“很多在南
部写字楼工作的居民，日常生活
都不会到其他区域去了，非常便
利。”该人士说。

城市综合体

提升城市形象

如今，大型综合体的开发，
也得到了开发商的认可。“倘若
一个大盘配套上相应的综合体，
会提升整体的楼盘价值，而现在
政府也越来越倾向出售大块地
块，并要求配套商业综合体，这
对城市形象提升有很大作用。”
业内人士告诉记者，照近年来济
南土地出让情况看，城市综合体
非常受欢迎，像之前出售的北大
时代地块、中海华山地块、保利
中心地块，都属于城市综合体的
开发。“这样的规划，会让楼房
看起来更加具有整体性，也会让
群众的生活更加便利，更缓解了
城市交通等压力，因此在未来的
规划中，一个片区拥有商业综合
体式的城市综合体规划会越来越
多。”

(楼市记者 韦超婷)

2013年9月29日，位于南部的大型商业综合体中海环宇城
开业，再一次升级了南部楼市的物业类型与居住品质。不少
住在南部的居民表示：如今南部的生活更加便利了，交通、
购物、娱乐、居住功能齐全，仿佛一个独立的小城，生活品
质大大提升。

南部拥有中海国际社区、鲁能领秀城等综合体升级区域价值 尹成立 摄

2013年要说济
南楼市最耀眼的明
星，当属位于济南
东部的化纤厂与花
园路片区。保利与
万科两大国内一线
品牌房企近距离
PK抢客，莱钢置
业、力高国际、北
大资源等房企也加
入其中与大牌展开
激烈争夺。片区硝
烟四起，却直接带
动了购房者的置业
热潮。化纤厂片区
的房价涨了一轮又
一轮，却仍受购房
者疯抢。

城郊结合部引房企争夺

从2012年开始，化纤厂片区就
掀起了一股拿地热潮。保利、万
科、绿地、海亮、金科等参与其中
进行竞拍。最终保利、万科两大品
牌房企拿下了化纤厂456亩土地。
加上之前莱钢购买的地块，整个化
纤厂片区在2013年新开发的面积达
到37万平方米，建筑面积更是高达
百万平方米。

缘何化纤厂片区受到众多房企
的热烈欢迎？业内人士认为：化纤
厂片区位于高新区和洪楼商圈的交
界地带，周边配套成熟完善，交通
完善。同时距离济南东城CBD不
远，处于黄金距离范围。而根据济
南最新的轨道交通线路分布，R3线
正好经过该片区，未来升值潜力巨
大，属于济南东部少有的黄金地
段。

大牌房企在其中激烈争夺后，
本地房企不甘示弱，也加入了化纤
厂片区地块的竞拍。2013年5月，化
纤厂片区2013-G048地块经5房企30

轮鏖战，终被济南泰跃房地产开发
有限公司摘得，成交价16 . 4亿，折
合楼面地价4343元/平，再次刷新了
济南单幅土地总价。这也让化纤厂
片区各房企的竞争更有看点，央企
龙头、私企龙头、山东名企、本土
企业四类房企争夺战将在化纤厂片
区继续上演。

品牌房企带动

楼盘品质、价格双提升

在土地竞争落幕后，进入开发
阶段的各大房企推出的产品也极大
吸引了购房者关注。万科城作为万
科进入济南后开发的第一个项目，
以全装修的概念打响了第一场战
役，形成了首次开盘就售罄的热销
场面。而保利华庭则以南北通透、
方正全明户型为主打，赢得了购房
者的青睐，首次开盘同样售罄。不
少购房者坦言，见过了很多购房场
面，但是在较短的时间内同一片区
两大楼盘都出现热抢为近年首次见
到。准备在化纤厂附近购房的杨先

生告诉记者：2013年，万科和保利
的产品都有给人耳目一新的感觉，
万科城主打精装修，保利的户型则
非常合理通透，让他非常心动。

品牌房企的到来除了带动楼盘
品质外，也直接提升了区域房价。
在首次开盘时购买保利华庭的蒋先
生告诉记者，他购买的91平产品当
时优惠完后是8500元/平米，11月
时，同样的产品已经涨到了9200元/

平米。“涨价太快了，半年的时间
就涨了七八百元。听说万科城也涨
了 1 0 0 0元，都涨到 1万元一平米
了。”在这两大房企的带动下，周
边住宅价格逐步攀升，涨幅每平米
在500-2000元不等，明显提升了区
域价值。

多房企加大供应量

今年好戏仍将上演

如果按一般的房地产项目开发
进度看，化纤厂路去年成交的泰跃
地块、楚天地块今年都将进入实质
性开发推广阶段。有业内人士分

析，两大房企或将打造不同产品来
完善化纤厂片区产品线。而保利华
庭和万科城的二期、三期项目也将
继续推出入市，整个片区的供应量
仍然不容小觑。

对于化纤厂片区能否在2014年
继续成为济南楼市的明星片区问
题。一业内人士告诉记者：根据今
年济南土地市场的出让情况，虽然
今年位于槐荫区和高新区两大片区
的楼盘竞争角逐会非常激烈。但化
纤厂片区仍然是实力房企聚集的地
段之一，开发的产品和品牌都具有
非常强的市场竞争力，加上处于城
乡结合部的有利地位和奥体CBD的
利好带动，化纤厂片区楼盘仍将受
到市场重视。对此，保利华庭一置
业顾问也告诉记者：“随着项目开
发的继续深入，周边的配套也会越
来越完善，吸引的人也会越来越
多。从保利华庭目前的蓄客情况来
看，也仍然保持了稳定增长，这也
说明了该片区还是非常受市场认
可。”

(楼市记者 韦超婷)
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