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今日泰山

黄金楼市

商商贷贷置置换换公公积积金金需需还还款款一一年年以以上上
要求达到贷款银行规定的最低还款时间

市民咨询：
“我通过商业贷款购买了一

套住宅，还贷期间咨询到可以用
住房公积金置换商业住房贷款，
请问需要满足哪些条件？需要办
理哪些手续？我买的是二手房，
用抵押的方式办理的贷款。”

相关部门答复：
住房公积金贷款置换，是指

符合住房公积金贷款条件但已
办理了个人住房商业贷款的借
款人，在正常还款期间申请将商
业性住房贷款置换为个人住房
公积金贷款的行为 (以下称“公
积金贷款置换”)。

公积金贷款置换的借款人
和原商业贷款的借款人必须是
同一人。公积金贷款置换业务只
能在同一家银行申请办理。公积
金贷款置换业务办理过程中发
生的相关费用由借款人承担。为
防范贷款风险，公积金贷款置换
业务中凡涉及房屋评估的，由公
积金管理中心指定的房产评估
公司办理。

公积金贷款置换对象应符
合《泰安市个人住房公积金贷款

管理办法》及有关贷款文件的规
定，还需满足以下条件：

1、公积金贷款置换业务必
须在原个人住房商业贷款银行
(以下简称贷款银行 )办理公积
金贷款置换手续。

2、申请人的个人住房商业
贷款已正常还款一年以上，且已
达到贷款银行规定的最低还款
时间，没有累计逾期6期以上或
最高逾期3期以上的不良还款记
录。

公积金贷款置换额度除应
符合《泰安市个人住房公积金贷
款管理办法》及有关文件的规定
外，还应符合以下条件：

1、公积金贷款置换的额度
不得超过原个人住房商业贷款
剩余的借款本金。公积金贷款置
换额度与原个人住房商业贷款
余额的差额部分，由借款人用自
有资金公积金贷款置换的期限
执行《泰安市个人住房公积金贷
款管理办法》及有关文件的规
定。公积金贷款置换的利率，按
照中国人民银行规定的个人住
房公积金贷款利率执行。

该市民的二手房置换的担
保方式，目前有两种：一是选择
房产抵押方式做贷款担保；二是
选自然人担保方式做贷款担保。

选第一种方式时贷款发放前
借款人必须将原商贷结清并将贷
款所购房产的抵押解除，经公积
金中心认可的评估机构评估后重
新将房产抵押给公积金贷款银
行，之后公积金置换贷款资金会
发放到借款人个人银行账户中，
但如果借款人商贷未结清前贷款
置换资金发放到其个人账户中便
违背了同一套住房公积金贷款与
商业贷款合计额度不能超过总房
款的额度比例 (首套 7 0%，二套
50%)的政策规定。

选第二种方式(按自然人保
证规定执行)时借款人申请贷款
时须提供商贷银行的过渡账户，
公积金置换贷款资金划入原商
业贷款银行指定的过渡账户内，
公积金置换贷款额度与原商业
贷款余额的差额部分，借款人用
自有资金清偿。

（本文来源泰安市住房公积
金管理中心网站）

每一段浪漫的爱情故事，
都会有一个童话般的开始，也
会有一个温馨的结局。

2013年11月，中南集团举
办了一次中南行活动。相关城
市的部分媒体记者应邀参与
活动全程，并予以实时报道。
泰安的媒体摄影记者佟小姐
便是其中的一员。整个活动历
时三天，共有近百余客户完成
全程参观，从南通，到南京，再
到泰安，中南的项目受到了参
观者的一致好评和极大肯定。
但收获最多的非赵先生莫属。
因为在这次活动中，他收获了
自己等待已久的爱情。

春节刚过，中南·世纪锦
城售楼处便迎来了一对甜蜜

的情侣。工作人员一眼就认
出，男主角是先后多次来看房
的赵先生，而他旁边的女主角
却是谁也没有想到的佟小姐。
短短三个月的时间，赵先生和
佟小姐已经在为新房打算。办
完所有购房手续后，赵先生和
佟小姐与工作人员聊天，他们
的这段姻缘还是从中南行开
始的。在 1 1月的中南行活动
中，赵先生与佟小姐同乘一辆
车，作为摄影爱好者，赵先生
对当时的摄影记者佟小姐满
怀羡慕之情。他羡慕她能以摄
影为职业，能用手中的相机记
录下生动的瞬间。而且，以此
为话题，两个人在不知不觉中
攀谈了起来。三天的旅程，让

两个人有了更深的了解，并在
行程结束后，互留了电话和
QQ，保持联系。佟小姐说，赵
先生用偷拍来的照片做成了
一支短片感动了自己。赵先生
笑着说，其实自己在偷拍的时
候，佟小姐都知道。两个人的
爱情始于中南行，源自摄影，
自然也要归于中南。所以，赵
先生和佟小姐买下了中南·世
纪锦城的房子，希望安家在
此，以纪念这段浪漫的爱情。
临行前，赵先生和佟小姐还为
中南的客户送上了情人节的
祝福：愿天下有情人终成眷
属！

为达成赵先生与佟小姐
的心愿，在情人节到来之际，

中南·世纪锦城除了送上美好
的祝福，还精心准备了情人节
特别活动，送上“爱的惊喜”：

爱之第一喜：来就送情人
节电影票

即日起至2月16日，莅临
中南·世纪锦城售楼处即可获
赠电影票2张。

爱之第二喜：参与活动中
大奖

2月14日-16日，参与售楼
处现场举办的活动，即有机会
抽取元宵节大礼包。

爱之第三喜：购房获赠婚
纱摄影套餐

即日起至2月16日，购买中
南·世纪锦城任一房源，即可凭
结婚证获赠婚纱摄影套餐。

红星美凯龙入驻

新华城国际广场

泰安新华地产开发有限公
司与中国家居行业第一品牌红
星美凯龙将在泰安市新华城国
际广场举行隆重的签约入驻发
布会。

红星·美凯龙作为中国家
居行业第一品牌 ,已经连续5年
跻身中国民营企业 5 0 0强前 5 0

位 ,开办了 1 3 0多家家居MALL

和城市综合体 , 2012年销售额已
经突破 5 0 0亿大关 !此次强强联
合 ,新华城国际广场将携手红星
美凯龙共创泰安乃至鲁中地区
家居建材商贸新格局 ,为泰安现
有家居建材行业提供坚实广阔
的发展平台 ,为未来泰安商贸经
济的提升起到强有力地拉动作
用。

寻古巷子打造泰安的精品
艺术馆，寻古巷子集合了古玩
字画、现代艺术品、红木家具馆
等具有文化氛围的商业店面，
文化展览馆、历史名人馆等文
化设施，北与与泰安泰山所特
有的旅游文化氛围相结合，南
与大汶口文化遗址所具有的文
化内涵有机的结合，将进一步
提 升 泰 城 的 文 化 品 牌 展 示 水
平。

此外，新华城新推住宅新
华城南郡。新华城国际广场高
档住宅区新华城南郡，总建筑
面积约为 5 8万㎡，通过大空间
尺度的景观，实惠的使用空间，
来营造舒适、悠闲、品质的高端
国际化社区。通过对历史文化
的把握，将泰安悠久的历史文
化与项目规划建设相融合，通
过对居住品质理念的植入，将
南方景观与北方气候的有机巧
妙结合，在节能环保上创新，努
力将项目打造成泰城宜居、生
态、闲适的居住高地。

(贠彭举)

本报泰安 2月 1 2日讯
“由于停车姿势太帅，请于2月
14日当天持告知单，到绿地公
馆 售 楼 部 领 取 元 宵 礼 包 一
份。”最近，泰城不少车辆被贴
上了一张“停车太帅告知单”，
粉红色的告知单竟是为派发
礼物，贴在车玻璃上让人叫
绝。

该告知单制作得惟妙惟
肖，尺寸比一般罚单略大，车
辆型号、停车时间、地点、车型
等栏目一应俱全，不过提示缴
费栏被设计为“请于2月14日
当天持告知单，可到绿地公馆
售楼部领取元宵礼包一份”，
而广告的具体内容则排放在

“罚单”最末尾处。11日，记者
咨询了绿地公馆售楼处工作
人员了解到，这是该楼盘从一
线城市学来的一种较为新颖
的宣传活动，与传统的派发广
告不同，这种宣传方式更具针
对性，精准的投放和不错的反
馈，可以让楼盘推广更加高效
化。

工作人员介绍：“派发广
告单页是房地产项目的一个
重要宣传方式，通常派发目标

有沿街门头房、各居民小区和
主干道十字路口。春节前，泰
城不少主干道的十字路口都

有派发小广告的人员，有人总
结为‘红灯广告’，我们调查
过，他们派发的广告种类很
多，有房地产项目的，也有理
财、贷款、洗浴、汽车改装和餐
饮的，很多司机对此反感拒
收。而发放到居民小区的广告
大多数都浪费掉了，所以我们
借鉴了一些大城市的做法，通
过这种方式派送礼品，很多收
到告知单的市民都很喜欢。”

采用这种创意宣传手段，
更能抓住市民眼球，阅读率也
高，同时节约印刷成本，将省
下的费用用来购置礼物免费
赠送给市民，更能被大众所接
受。这些“罚单”是公司的商业
策划，主要是为了让市民加深
一点印象。

就目前的房地产市场来
说，传统的粗放型营销已经不
能够打动客户，开发商只有不
断探寻新颖的营销模式，才能
做出更有效的宣传。同时，也
反映出目前的市场竞争异常
激烈。 (张双)

浪漫情人节 情定中南城

中中南南··世世纪纪锦锦城城，，为为爱爱筑筑家家

谁谁停停车车姿姿势势太太帅帅
绿绿地地公公馆馆发发礼礼品品

如果你在购房的过程当

中，遇到什么问题，可随时电

话本报楼市热线，本报将第一

时间特邀各方专家，为您解决

与“房子”有关的所有烦恼。
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