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本报济南2月20日讯(记者
喻雯 实习生 刘娇 韩清
陈淑毓) 济南原“第一高”启德
国际金融中心易主。20日，济南
中院对山东启德置业有限公司
名下的涉案土地使用权及地上
建筑物进行了公开拍卖，经过79
轮的激烈举牌竞争，北京房企中
房环渤海房地产有限公司以
15 . 6亿元竞得。

20日上午10时，启德国际金

融中心在济南市中级人民法院6
楼拍卖厅进行公开拍卖。拍卖公
告显示，该项目所在地块的使用
权及在建工程参考价合计9 . 98
亿元。此次拍卖由山东佳联拍卖
招标有限公司等四家拍卖公司
联合进行。

现场拍卖工作人员介绍，
除了重汽等本土企业，此次拍
卖还吸引了来自北京、上海等
房企的参与，各家企业步步紧

逼，互不相让，竞拍加价幅度由
200万、500万至1000万逐步提
高，经过一个小时79轮竞争，项
目最终被来自北京的企业中房
环渤海房地产有限公司以15 . 6
亿元竞得。

记者了解到，项目新东家是
上市公司中弘股份的下属子公
司，目前在济南还没有项目。“已
经进行了成交确认，今天将发公
告。”公司证券代表马先生介绍，

后期启德项目将如何开发，目前
还没有消息。

公开资料显示，启德置业
在2010年10月12日以8亿元的
价格拿下了经十路北侧、解放
东路南侧的三宗土地。地块规
划建设四栋超高层建筑。其中，
主体建筑高达318米。这也一度
成为“济南第一高楼”。

知情人士介绍，启德置业在
拿下该项目后进展缓慢，2012年

9月开工建设。由于没有取得预
售证，都是以认筹的形式回笼资
金。从2011年起至今，收到的认
筹款约1 . 9亿元。

启德国际金融中心项目之
所以被拍卖，缘于中国重汽集
团旗下山东鑫海投资有限公司
对开发商山东启德置业有限公
司的追债，涉及债权本金8 . 45
亿元、到期利息1 . 06亿元以及
逾期利息。

除了曾经的“济南第一高”，启德金
融中心还有一个身份：济南中央商务区
核心。该项目的拍卖也引发了人们对CBD
的关注：目前济南有西城CBD、文博CBD、
汉峪CBD、滨河CBD……总规模达到了七
八百万平方米。济南一个600万人口的城
市到底有多少个CBD是合适的？

山东财经大学区域经济研究院院

长、金融学院常务副院长张志元表示，
CBD有着严格的建设标准，严格来说，
一个城市最好只有一个CBD，不能过于
分散。金融业发展讲究集聚效应，CBD
建设分散，不利于金融企业扎堆，并造成
内耗和资源分散。

本报记者 喻雯 实习生 刘娇
韩清 陈淑毓

一一个个城城市市最最好好只只有有一一个个CCBBDD

专家解读

20日下午2点，记者来到济南启德国际
金融中心施工现场看到，工地大门紧闭，
里面已经空无一人，施工设备只剩下两座
塔吊。原本规划的四座建筑，目前仅有一
座刚刚建了十层。工作人员介绍，年前就
已经停工，工人都已撤回。体验馆和办公

的地方已经被封条封住。
现场一名工作人员说，2月19日之前，

项目还是正常销售的。19日上午9点左右，
有关工作人员到售楼中心进行现场人员
清查。在拍照保留现场情况之后将人员解
散、贴上封条。 本报记者 喻雯

两两天天前前项项目目还还正正常常销销售售
探访

20日，启德体验馆的正门已被济南市中院查封。 本报记者 戴伟 摄

三三笔笔贷贷款款压压垮垮启启德德
2010年10月12日，启德置业以8亿

元的价格竞得经十路北侧、解放东路
南侧三块商业用地。

2012年9月，
项目正式奠基。
时 隔 两 年 才 奠
基，引发不少人
对企业资金链紧
张的猜想。

启德拿地后，鑫
海投资曾委托齐鲁银
行城西支行向启德置
业 发 放 贷 款 ，共 计
8 . 45亿元。

贷款分三期发放。在
启德拿地之前，鑫海投资
向其发放1 . 15亿元用作
土地竞买保证金。有了保
证金，启德正式走了土地
招拍挂后续手续。

贷 款 到
期后，启德仅
支付了64 . 7 8

万元利息。

鑫海投资认为
启德违约，提前收
回4亿元贷款，并在
2011年11月22日向
山东省高级人民法
院提出诉讼。

2013年6月3日，
最高人民法院作出判
决，要求启德置业在
判决之日起1 0日内，
偿 还 鑫 海 投 资 借 款
8 . 45亿元本金及利息。

2014年1月27日，济
南市中级人民法院发布
该土地使用权司法拍卖
公告。

本报记者 喻雯 整理

探因

最高人民法院
作出判决后，启德置
业迟迟未能偿还对
鑫海投资的借款。

2 0 1 0年1 1月1 6日和
2011年4月19日，拿地后启
德置业以同样的方式分别
向鑫海投资借款3 . 3亿元和
4亿元。这三笔贷款期限都
为一年，年利率15 . 6%。


	A07-PDF 版面

