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注重策略与技巧，月薪五千照样买得起房

工工薪薪族族应应树树立立““梯梯度度消消费费””观观念念
对于拿着工资买房的小

白领，月薪多少才能买房？房
价节节攀升，买房越来越难，
但并不表示月薪五千的普通
工薪族买不起房，只你要你
有足够的恒心和买房技巧与
策略，照样买得起房。

买房几乎是每个人都要做的
事，然而房地产入门并不易，而对
于新手来说，开发商或售楼小姐
的几句话就可能让你买了房后吃
亏不已，这是任何购房者都不愿
看到的，因此，买房前做好准备是
十分必要的。

春季前后买房

考察时间充裕

春节前后是工程的重要节
点，开发商的资金要求量比较大，
所以此时会出台一些以价换量的
优惠政策，很多楼盘会在此期间
释放较大优惠，对购房者而言，此
时购房正当其时。

从目前的房地产发展趋势来
看，房价还是有上涨空间，还会平
缓上涨。部分购房者观望楼市，希
望房地产市场的价格能够降下
去，就目前的情况来看，这种可能
性不大。钢筋等建材价格在涨，地
价在涨，人工工资在涨，因此，房
价短期内很难降低，出手越早，就
越划算。

春节前后，不少有结婚计划
的年轻人又开始构筑属于自己的

“温馨小屋”。对于已有结婚计划
的年轻人来说，这期间也不失为
一个买房的好时机，既可以拿到
较低的优惠，又能趁此机会向心
上人求婚，真是喜上加喜。

而且此期间考察和考虑的时
间也会比较充裕，下决定也没那
么仓促。另一方面，如果真心在这
期间买房，家人会比平时更容易
聚在一起看楼选购，而且全家人
的意见绝对比个人意见更立体、
更全面。有了全家人一起作参谋，
相信买房子时会更加理性。

合理选择户型

注意“动静”分区

选择户型的第一步是确定居
室，这与个人的经济承受能力和
购房的目的有关系，这里我们主
要从居住和比较经济的角度来
说：

个人买房最好选择一居，经济
实力强一点的可以选择小两居。两
口之家的年轻人最好选择两居，如
经济条件较差，也可以选择大一居。
三口之家最好选择三居，三居室的
调整性能相对要差一些，但要考虑
居住的长期性，尽量是一步到位比
较经济。

确定居室之后的第二步就是
考虑各个功能的房间配置是否合
理。

“动静”分区。动区是指活动
比较多的区域。静区包括主卧室、
书房、儿童卧室等，私密性较强。
客厅应该开敞、明亮，面积最小不
要小于14平方米，三口之家25平方
米较为合适，太大也不合适，经济
上不合理，而且过大容易失去温
馨感、亲和感。卧室应该注重私密
性，与动区避免相互干扰，主卧室
面积不应小于12平方米，16平方米
较为合适。卧室之间尽量相对独
立，否则生活会非常不便。

春季优惠多

买房正当时

普通工薪族应该对每月的
花销做记录，建议在记录流水账
之外，每月末再做一项统计工
作，即对水电费、伙食费、水果
费、服装费、化妆费等开支项目
分类汇总，和自己的规划进行比
照，统计几个月之后，可以看得
出自己多支出的项目到底是什
么，是不是应该避免的浪费，在
以后的消费中要提醒自己注意，
一定要控制住消费欲望，能省则
省。具体的细节有三个小建议：

1、攒起温暖小窝：如果你有
一笔钱，不要去买时尚的消费
品，而要攒起来，直到够买一套
房。

2、要习惯刷公交车卡，不要
习惯刷信用卡；钱是挣出来的，
更是存出来的。

3、不为面子花钱：不要为了
撑面子就大手大脚乱花钱，真正
的朋友和爱人是能理解你的处
境的。

除以上建议外，还可以从
“开源”上改善财务状况。一方面
在工作上有所起色，争取更高的
工资，另一方面可以利用做销售
的优势，用业余时间进行创收。
对于普通工薪一族而言，虽然收
入不多，但只要经合理安排，我
相信买房会离我们越来越近。

买房策略：

开源节流

买房技巧：量力而行

一套80平方米左右的
房子，在目前市场上至少
需要 3 0多万元。这对于一
般的工薪阶层而言，压力
可想而知。因此，工薪族买
房 的 技 巧 就 是“ 量 力 而
行”。

1、买房前做足功课很
重要，尽量要找到适合自
己的楼盘。对于选房，青年
人 应 该 有 一 个 长 远 的 眼
光，将目光更多地集结到
交通较完善的楼盘中。

2、买房置业是一笔巨

大的开销，特别是对处在
事业起步阶段的年轻人来
说，即便已经拥有一定的
经济实力，贷款买房前也
要慎重衡量自身的还款能
力。对于购房者来说，想要
在贷款购房的同时保证生
活质量，其月供额度同样
需要依照这一指标，即月
供不宜超过收入的一半。

3、买什么样的房子，
应根据自身需求、自身能
力来定。购房者应树立起

“梯度消费”的观念。即可

以先租后买、先买旧后买
新、先买小后买大、先买普
通后买高档的购房理念。

对于普通工薪一族来
说，看中了一处好房子，经
济能力又完全许可，那就
不要犹豫，要果断出手。如
果囊中羞涩，那就要慎重
了。购买房子的过程当中，
挑选适合自己需求和经济
水平的房子是基本准则，
不要认为“房子”就是“面
子”，否则将面临买得起住
不起的尴尬。

合合理理利利用用公公积积金金让让还还贷贷更更轻轻松松
手头有多余资金，可提前还房贷

如果选择按揭买房，你将需要为此支付高额的利息，二三十年期间，你支付的利息总额甚至可以
再买一套房子，这是大部分人考虑提前还房贷的初衷。那么，如果你手头有多余资金，到底适不适合
提前还房贷呢？如果提前还贷需要注意哪些事项？

一般三种情况不建议提前还贷

如果你正享受着公积金贷
款或7折利率，那么不必急于还
款。因为目前7折的5年期贷款利
率低于5年期存款利率，即使是
把这些钱存入银行，收益也要比
提前还贷合适。如果提前还贷后
再贷款购房，你就绝对不可能借
到这么便宜的钱了。

如果你选择的是商贷和公

积金构成的组合贷款，提前还
房贷一定要先还商贷。由于公
积金贷款含政策性补贴的成
分，所以，贷款利率比商贷低
不少。

做生意的买卖人，手里需
要更多的流动资金，如果投资
回报率高于贷款利率，则没有
必要选择提前还贷。

两类贷款人可考虑提前还款

目前还处于还款初期和
执行上浮利率的贷款人可以
考虑提前还房贷。还贷初期的
朋友，在贷款的前几年，本金
基数大，利息相应也高，如果
手头有闲置资金，而又没有较
好的投资方向，提前还贷也是
一个不错的选择。

执行上浮利率的贷款人，
由于执行上浮利率已经较高，
所以如果此类贷款人有能力
一次还清贷款，相对会比较划
算。

明确是否提前还款后，购
房者就要考虑如何按揭贷款
了 。当 前 有 两 种 按 揭 贷 款 方
式：等额本息还款法和等额本
金还款法。

前者每月以相等的金额
偿还贷款本金和利息，虽然每
月还的额度一样，但在早期还
款中大部分为利息，后期还款
中大部分为本金。

后者每月以相等的额度
偿还贷款本金，由于利息随着
本金逐月递减，每月总的还款
额亦逐月递减。在贷款时间相
同的条件下，等额本息还款法
所要支付的利息高于等额本
金还款法。

在两种按揭贷款方式中，
还款初期都可以提前还款，这
样支付的利息更少。如果还款
期已到中期，利息已经减少，
提前还款则没有太大意义。可
以考虑其他投资渠道。

决定提前还款有三种方式可选

如果你决定提前还款，
不妨先到办理按揭贷款的
银行去咨询和提前预约，
不同的银行对提前还贷有
着不同的规定。一般而言，
在借款期内，贷款发放满
一年以后，经银行同意，借
款人可书面申请提前归还
部分或全部贷款。有的银
行还规定提前还款需要交
纳1%的罚息。

提前还贷有三种方式
可以选：

第一种，全部提前还

款，即客户将剩余的全部贷
款一次性还清(不用还利息，
但已付的利息不退)。

第二种，部分提前还款，
剩余的贷款保持每月还款额
不变，将还款期限缩短(节省
利息较多)。

第三种，部分提前还款，
将剩余的贷款每月还款额减
少，保持还款期限不变(减小
月供负担，但节省程度低于
第二种)。以上关于房贷一些
方法和注意事项，希望对购
房的你有用。

市民在认真观看桓台橡树·玫瑰城精美。 本报记者 王鸿哲 摄
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