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注注意意个个性性化化细细节节让让住住房房更更舒舒适适
玄关、过道、阳台、储物间影响房屋实用性

通过装修解决部分储物需要

现在的房子最低也有2 . 6

米的净高，完全可以通过装修
解决部分储物需要，如在壁柜
上部设置储物空间，挂衣部分
后退。储物间总设计在客厅与
主要卧室结合部，至少有两面

墙在室内占着，作为有限经济
型的家庭，明显设计储物间的
房子可以舍弃。类似的问题在
双卫处理上也是一样的，要么
一大一小要么就一个公卫也
可以。

人们购买做为自住的房子，如同在百货店买生活类商品，既要品牌品质，又要图个好价钱，
还要物有所值。但就房子而言，同样一套房子，不同的人会得出不同甚至相反的评价。为什么呢？
根本原因在于对待房子的细节看法不同、理解能力差异、装修模拟功能(心目中对房子内部局部
空间的装扮)也各有想法。结合经济、实用、紧凑几个原则，购房必须注意以下细节。

公寓、小高层、复式住宅……商
品房有很多种，你都了解吗？

设计特点

普通住宅：各地标准不一样。有
的普通住宅需要满足三个条件，即容
积率1 . 0以上，面积140平方米以下，实
际成交价低于同区域享受优惠政策
住房平均交易价格1 . 2倍以下。

公寓式住宅：大多数是高层大
楼，标准较高，每一层内有若干单独
使用的套房，包括卧室、起居室、客
厅、浴室、厕所、厨房、阳台等，还有
一部分附设于酒店之内。

联排别墅，由几幢三层以下的
低层住宅并联而成。在形式上比较
接近3—4层的低层住宅与别墅。与
低层住宅的区别是：联排别墅在一
个垂直层面只有一户，而低层住宅
在一个垂直层面有多户，且在同一
单元的同一层有2～3户不等；另外，
每户都有私家花园，而低层住宅只
有首层住户才可能有私家花园。

花园洋房：一般都是带有花园
草坪和车库的独院式平房或二三层
小楼，建筑密度很低，内部居住功能
完备，装修豪华，并富有变化，户外
小区也都有较高的标准，一般为高
收入者购买。

小独栋：别墅市场细分出来的
一种产品类型，它介于严格意义上
的别墅和联排别墅之间，独立式住
宅，建筑面积通常在300平方米以
下，不超过400平方米，设施齐全、讲
究格局。

复式住宅：由香港建筑师创造
设计的一种经济型房屋，是在层高
较高的一层楼中增建一个夹层，从
而形成上下两层的楼房。它在概念
上是一层，其目的是提高住宅空间
利用率。

跃层住宅：由上、下两层楼面，
卧室，起居室，客厅，卫生间，厨房及
其他辅助用房，并采用户内独用的
小楼梯连接的房屋。

错层住宅：多层面梯级跃升式
住宅，指一套房子不处于同一平面，
即房内的厅、卧、卫、橱、阳台处于几
个高度不同的平面上，有“压缩了的
复式”之称。

建筑形式

板楼：户型是南北或东西通透，
户型一般比较狭长，每层住户较少，
一般就只两户，总层数一般较少。

塔楼：一般是指高层建筑，户型
不能南北或东西通透，户型一般比
较方正，塔楼每层的住户多为6户以
上。塔楼平面图的特点是，一般多于
4户共同围绕或者环绕一个单元通
道形成的楼房平面，平面的长度和
宽度大致相同。

板塔结合：顾名思义，即“板中
有塔，塔中有板”。

楼层高度

低层：低层房屋是指高度不超
过10米的建筑物，一般是1～3层建
筑物，如平房、别墅等。

多层：多层房屋指高于10米且
不超过24米的建筑物。多层房屋一
般为4—8层。

小高层：一般把8～12层或13层
的建筑称为“小高层”。

高层：14层及以上的建筑。

商品房种类多

购房前补补知识

有的房子玄关达三到五平
米，显然这是一上奢侈型的设
计。在经济实用买房者看来，玄
关的功能就是进门后由风尘仆
仆向平静安谧的一种转换。因
而玄关是不需要独立的，如东
西向进户门，既保证有一定的

私密性，间接也能起到玄关的
主要作用，装修的时候配个墙
饰，地底摆上少许精致的花束，
将鞋柜嵌进墙壁，小家庭直接
配置木制带装饰功能的扁型鞋
柜就可以了。玄关至少可以节
约出二个平方的空间。

玄关不需要独立

过道看似给予合理分区及
动线上的方便，实际上对支出
收入比较稳定的工薪阶层，过
道设计也存在许多可以讲究的
地方。一是南北向进户一通到
底的过道，有一半占据在厅内；
二是有些地方错层结构，让客
厅下沉几十厘米，造成过道与
厅的结合部存在浪费；三是进

户与室内主过道垂直，形成双
过道，也是浪费。有些房子干脆
设计一个长型的大厅，这是比
较浪费的。紧凑房子的过道设
计特点是：餐厨一体化，进餐的
过道处理结合在其中；客厅与
主要房间南北分置；客厅与餐
厅的宽度(面宽)不同等，可保证
两厅的完整。

客厅与主要房间南北分置

也许有人喜欢弧形阳台
的婉约或异彩，实际上从设
计角度看，弧形阳台完全是
满足建筑外观才作这样的设
计，弧形阳台的使用率低于

方正阳台。
还有的所谓景观洋房，

将弧形阳台处理成内置、落
地，对一般经济型购买，这种
浪费不值。

弧形阳台使用率低于方正阳台

一体化双厅要靠家具分割空间

现在用地紧张，多层建筑
少，在高层房子中，许多一梯多
户的小高层或高层户型，为了
显示室内面积的宽裕，把客厅
餐厅过道进行了杂揉。

一体化双厅只是为售楼
方便说的好听些，实际上会带
来一些不适，一是装修起来不

好参透主人自己的心思；二是
靠家具来对空间进行分隔；三
是如果空间方正则过道占用
太多，是浪费；如果空间长狭，
则这种房子的通风采光肯定
有问题，要么是大进深，要么
是东西向横摆着的客厅，阻隔
了气流。

瞅瞅准准时时机机买买房房 升升值值潜潜力力更更大大
除地段、品牌、学区外，还要注意产权、格局等细节

有经验的购房人士介绍，
如何能买到最便宜的房子，讲
究的是购房时机和所选择的物
业。买房选房，常常碰上困惑，
什么房子最能保值，什么房子
涨的最快。毫无疑问，地段、品
牌、学区、景观是影响房产价值
的重要因素，但是还需要一些
技巧。

看产权还要看房屋用途。
除了要察看房产证产权人与卖
方身份证相同以外，特别要小
心处理房屋属于共有产权的情

况，还要看看房屋用途，是否被
人用来抵押？是否被依法查封？

看交通还要看周围配套。
买房一定要看地段怎么样，楼
盘的交通是否方便。除此之外，
还要看周围配套是否完善？包
括商业超市布局如何？教育设
施以用文化健身娱乐设施如
何？

看格局还要看细节。看房
子格局，要把握房间各种功
能区如何分布，私密性好不
好。但是不要错过细节，如墙

角是否裂缝？窗沿收边工序
做得如何？天花板是否有水
渍？漆色是否均匀？吊顶四角
油漆有没有脱落等，有没有
发霉和漏水或渗水？水电煤
设施是否完好？水管周围有
没 有 水 垢 ，是 否 有 漏 水 ？露
台、走廊是否擅自占用？

看房还要会验房。确定
购买，验房时注意购房合同，
注意核对图纸，重要设施位
置是否变动，有没有装修材
料单，注意核对所用的材料

如构成、型号和品牌，工程项
目有没有遗漏？何时可以维
修？

找准开盘前的认购期。
在经过一段时间的看楼比较
后，圈定一个希望购买的楼
盘，然后就要抓准价格便宜
的时机。经验买家介绍，一般
一个新项目的首期产品推出
之前的认购时期、项目逢年
过节的促销，便是一个比较
好的入市时间，这个时候最
容易买到便宜的房子。

购房小窍门
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