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楼市价格继续飘高？

2013年，烟台楼市价格可
以用“稳中有升”来形容。究其
原因，一方面烟台城市建设稳
定，缺少带动楼盘价格急剧变
化的内因；另一方面，烟台受
政策面影响相对较小，缺少价
格巨变的外因。

而这两方面原因在2014

年均不会产生明显变化。
芝罘区旧城改造继续进

行，但缺乏带动整区突围的领
头项目。开发区作为经济发展
火车头，若干厂区的搬迁会带
动西边地块的上涨，但对整体
楼市来讲，带动作用也有限。
福山区和牟平区将继续延续

2013年的氛围，在楼市上未必
会有大动作。

在平稳当中，若干亮点将
是带动烟台楼市上升的主要
动力。一方面，一线房企的进
驻将带来产品质量及营销观
念的提升。另一方面，大量大
型城市综合体的落户也将影

响周边地价。同时，烟台产业
结构调整、城区功能性重组，
也将带动城市周边地块的发
展所以，2014年烟台楼市的价
格，将依然保持上涨态势。但
因为缺少足够的突破点，无论
是涨幅还是波动都不会有实
质性的突破。

政策环境

依然稳定？

2013年，全国楼市在政策影响
下经历了一个过山车式的大起大
落。从年初的收紧，到下半年的剧
烈膨胀，人们似乎对楼市越来越感
觉雾里看花。然而在这样的剧烈变
动下，烟台楼市依然维持自己的节
奏不紧不慢地前进着。

这一方面得力于烟台城市发
展的特性，另一方面，政策影响未
涉及大多数三线城市也是重要原
因。进入2014年，楼市从一线城市
向二三线城市扩张的势头将急剧
增加，那么政策的调控之手，是否
会落在烟台楼市的头上呢？

酝酿三年之久的地产税，也许
会在2014年登上舞台。房产税对房
价的控制作用究竟如何，众说纷
纭。但对于大多数购房者还是首次
置业或者首改的烟台楼市来说，房
产税的调控作用也许并不明显。

2013年不少城市推出了限购
政策，但回头看看，似乎除了政策
前的观望期，楼市并未出现明显下
滑，有些地方甚至出现了反弹式爆
发。而在烟台，城市人口将持续增
加，购房主要动力还是满足居住需
求。若楼市价格不出现急剧变化，
限购政策在烟台并没有必要。

对烟台购房者影响最大的，还
是银行的限贷政策。贷款利率优惠
紧缩，让持币待购的人群产生顾
忌，有人甚至据此得出楼市下跌的
预判，这更增大了购房者的担忧，
也丢失低层购房者对楼市的信心。
对于烟台这个急需年轻人加入的
城市，这无疑不是一个好消息。

总体来看，2014年烟台楼市在
政策层面依然向好，但风险还是存
在的。借助城市发展的红利，风险
可能暂时被遮挡，但若任其发展，
可能带来成交量的下滑。

开发区和高新区谁领风骚？

如果一定要在烟台核心
六城区中找一个楼市领头羊，
开发区当仁不让。作为烟台老
牌经济带动区，开发区在未来
的潜力依然不可估量。

而高新区则以一种全新
的姿态异军突起。高新区有着
可以与开发区媲美的独特条
件。这里将吸引大量高新技术
企业进驻，也将有大量高等、

中等院校。同时，这里也拥有
养马岛、鱼鸟河公园等顶级自
然景观。这里的地产项目无论
是质量还是服务都向顶级楼
盘看齐。

无论是自然条件，还是人
文环境，开发区和高新区都有
一定的重合。但受制于人口规
模和城区面积，高新区的发展
受到不少掣肘。高新区要达到

规模化效应，还需要几年的积
累。而对开发区来说，近20余
年的城市建设积累已经将高
新区远远抛在后面。对于喜欢
安静的高等消费人群来说，这
里无疑是一个度假胜地；但对
于引领烟台楼市的刚需消费
者来说，这里就有些太偏了。

高新区面积虽小，城镇建
设也晚，但可以很方便地作出

统一规划。居住区、度假区、学
府区、科研区，既相互独立又有
融合嵌套。商业虽不会很发达，
但便利的交通可以充分弥补。

所以，在2014年，开发区
依然会是楼市的领头羊。但若
做地产投资，高新区也将是相
当不错的选择。若干年后，高
新区将为购房者带来丰厚的
回报。
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在过去的2013年，烟台楼市经
历了一个飞跃性的变化。一线房企
纷纷进驻，其中不乏在烟台尝到甜
头的回头客；本地企业摩拳擦掌，
充分发挥地缘优势占据有利地块。
2013年，不仅烟台各个区域都加快
了推地的速度,房企拿地也毫不手
软。除烟台本地房企不断进取之外,
已经扎根烟台的万科、中海等一线
房企也都纷纷出手,扩大版图；招商
地产进军开发区后,“招保万金”四
大房企已经齐聚烟台。

2014年烟台的楼市，就是在这
样一个局面下打开的。从3月开始，
楼市将进入一轮新的发展期。新的
一年，楼市的主旋律即将唱响，烟
台楼市的几大悬念该如何揭开？让
我们一一探究。

本期帮办记者 路艳

《记者帮办》栏目旨在和
读者朋友一起解决关于烟台
房产方面的疑难杂症，解答
市民心中疑惑。如果您也有
这方面的疑问，请拿起手中
的 电 话 ，拨 打 记 者 热 线 ：
0535—8459745，我们将竭诚

为您服务。

1、市民宋先生来电：我父
母现在住的房子是房改房，
现在只办理下来了房产证。
如果现在要办理土地证，请
问需准备哪些材料，到什么
部门办理？

烟台市国土资源局：土
地手续合法的情况下，办理
土地证需要准备房产证、户
主身份证、房改价格表的原
件及复印件。具体情况可咨
询电话6631613。

2、市民邢先生来电：我已
经在烟台打拼5年了，现在打
算自己做个体生意。由于办
理营业执照需要先办理居住
证，而我租住的房子的房东
已经去世，户口、身份证都已
经注销了。房东家里就一个
孩子，所以一直没过户。像我
这样的情况应该怎么办理居

住证呢？
烟台市公安局：鉴于此

情况比较特殊，办理的基本
材料应该包括：1、所租赁房屋
的房产证原件、复印件；2、老
人子女的身份证原件、复印
件；3、社区居委会出具的情况
说明；4、申办人本人的身份证
原件、复印件。如果您有其他
疑问，最好拨打望海派出所
电话6887110，直接咨询办事
人员，我们将给您详细解释，
直到您满意为止。

3、市民钱先生来电：我的
房子办理了商业贷款，因个
人原因一直没有提取公积
金。最近我想把公积金提出
来，我想问一下，需要准备什
么材料，手续时怎样的？

烟台市住房公积金管理
中心：商业性住房贷款的职
工首次申请提取，填写《提取
住房公积金偿还贷款申请

表》(一式三联)，同时提供借
款合同原件及复印件、借款
人在本次住房公积金提取时
间段内的还款卡 (本 )交易明
细对账单并加盖银行业务公
章、房管部门备案的购房合
同原件(二手房提供全额销售
不动产发票原件)。

4、市民赵先生来电：我们
家去年在福山区的天府小区
买的二手房。当初说是赠送
小棚，可是今年房产证办下
来后，发现证上并没有体现
小棚的面积。我们家的小棚10

平方米，以后拆迁能获得补
偿吗？

律师答疑：购房时赠送
的小棚，产权属于开发商，业
主只享有使用权。小棚的面
积并未算在公摊面积之内，
不算是房产面积。所以这位
业主10平方米的小棚是无法
在房屋产权证上体现的。
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