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上海

房企止步停贷风波

紧急商讨暂缓扩张

受兴业银行暂停开发贷、杭州
楼盘大降价消息影响，昨日沪深两
市房地产股出现暴跌，“招保万金”
四大龙头跌幅均超过6%。有关银
行停贷和杭州降价的消息传出后，
房企高管们整个周末都在开会商
讨这事。

业内人士分析称，杭州、常州
等城市的少数楼盘近期采取降价
促销的措施，可能是因为项目开发
商新增土地储备较多，面临一定的
资金压力。上市开发商业务较为集
中的一二线城市，2013年新开工面
积仅增长14%，供需趋于平衡或偏
紧的局面在短期内不会逆转。杭
州、常州等供给偏大的城市出现的
降价销售现象，不会蔓延至整个一
二线城市，但房价涨幅回落将是行
业趋势。

某外资开发商说，“有的客户
是去年就申请了贷款，到现在也没
有批下来。”据他了解，银行一季度
的指标额度比往年少，所以可能要
等到下一个季度才能放下来。而眼
下，大多数银行的按揭贷款都维持
基准利率。

深圳

龙岗跳跌南山跳涨

各区房价基本坚挺

数据统计显示，2月深圳共有4

盘高举跌价大旗，分别为保利上
城、佳兆业城市广场2期、鸿威de森
林和万泽·云顶香蜜湖。与此同时
亦有4盘高举涨价大旗，分别为熙
璟城、深房传麒山、馨领域和水木
丹华。

2月龙岗共有3个项目均价下
跌，其中鸿威de森林中89-143平方
米高层每平方米价格由1月的1 . 6

万元降到目前的1 . 3万元，降幅达
18 . 75%，位居全市跌幅榜之首。

2月深圳共有4项目价格上调。
其中位于南山区的水木丹华项目
每平方米由1月的均价3 . 1万元跳
涨至均价3 . 6万元/平，直涨5000元，
涨幅达16 . 13%，居全市涨幅榜之
首。

宝安区的馨领域项目中121-
124平方米大户每平方米价格由1

月的1 . 7-1 . 9万元上调至均价1 . 85

万元；龙岗区熙璟城在售82-120平
方米产品由1月每平方米价格均价
1 . 6万元上调至均价1 . 65万元，小涨
500元；光明新区深房传麒山156平
方米及175平方米大户平层产品每
平方米均价由1 . 7万元上调至1 . 8

万元。以上 3项目价格涨幅均在
1000元/平方米以内，涨幅平稳。

广州

楼市回暖初见端倪

新三区受捧占鳌头

2月17日至23日的一周是广州
行政区域调整的第一周，广州新十
一区新建商品住宅成交1552套，环
比暴增73%，现楼市小回暖。其中
新三区遭“围猎”，增城单周成交
782套，占全市5成货量，新黄埔区
和从化区均出现大幅上涨。而全市
一手网签均价9671元/平方米，环
比下降5 . 50%。

这一周广州楼市最火热区域
当属增城区，区域单周成交782套，
独占全市成交总量5成。而在区域
内，敏捷锦绣天伦项目成交火热，
一周成交229套，对于市场揣测的
增城撤市设区后很可能被限购，基
于此，原先一直观望增城楼市的购
房者爆发式入市。其次从化也有明
显的成交表现，上周新手成交量达
到166套，环比前一周上涨68%。

规模效应初显：

烟烟台台楼楼市市进进入入商商铺铺时时代代

数据显示，早在 2 0 1 0年
烟台地产市场上商服比例为
1 0 %，2 0 1 1年上升至 1 5 %，而
2013年则达到22%。连续几年
的增长，表明烟台地产正由
纯居住需求向商业化投资过
度。综合体的建立，不仅使零
售业、服务业的规模达到一
定水平，也将带动周边楼市
的上升，吸引外来人口，为城
市发展提供原动力。

据了解，目前进驻烟台
的商业地产不下十家，在老
商业中心海港路和南大街，
中粮·大悦城和万达广场强
势进驻，打造全业态的体验
式商业综合体。万达广场以
黄金地段、功能齐全、气势磅
礴和响亮名头堪称其中的领
头羊。南部新城的商业地产
项目也是遍地开花，有现代
国际新城、红星美凯龙中央
公园、毅德国际商贸城等。

莱山区作为烟台新的政
务、金融、文化、商业中心蓬
勃发展，迎春大街正在发展

成为烟台“第二条南大街”，
与烟大商圈连成一体更是实
力大增，祥隆·万象城、新天
地都市广场、华润中心·凯旋
门三大项目逐鹿其中。

开发区的商业地产似乎
近年来一直没有什么大动作，
但却在这两年井喷。开发区的
大拇指广场、万行中心、星颐
广场，福山区的彤悦城、渔场
58街、福山美食城蜂拥而至，
且个个出手不凡，大有与芝罘
区、莱山区分庭抗礼之势。

如此多的商业综合体让
烟台的商业同行紧张起来，
从去年下半年开始就纷纷改

造求变。用烟台世茂百货一
位负责人的话说：“狼真的来
了 ，而 且 一 下 子 来 了 好 几
匹。”他表示，万达广场、中粮·
大悦城的到来，既是挑战也是
机遇。如今世茂百货已更名为
世贸广场，扩大餐饮与娱乐规
模，缩减服装展位，引进知名服
装品牌体验店，以增强品牌竞
争力，力求在烟台商业地产的
风云变幻中崭露头角。

商业地产的繁荣带来了
“买铺”热潮。商铺的价格虽
然从曾经的一万、两万飙升
到 四 万 、五 万 甚 至 十 万 、八
万，但投资者仍然大有人在。

数据显示，2 0 1 3年烟台六区
的商业地产共成交了1 2 . 1万
平方米，成交量较 2 0 1 2年同
比上升了 6%，已经呈现出增
长的趋势。在万达广场的成
交推动下，芝罘区在 2 0 1 3年
的 供 求 量 价 均 排 在 六 区 首
位。牟平区在龙湖时代星河
商业项目的推动下，成交量
排在六区第二位。如今，城市
综合体项目在烟台如火如荼
地建设着。业内人士称，这必
将给烟台老商圈带来新的活
力，并形成多极商圈。

2 0 1 4年，烟台楼市的商
铺时代将逐渐拉开帷幕。

专刊记者 夏超

随着中粮、万达、龙
湖、华润、大商集团等知名
房企纷纷进入，城市综合
体在烟台遍地开花。据了
解，未来5年内，烟台中心
城区将有至少10个城市综
合体项目落成。城市综合
体打造的背后，是城市商
圈的形成，这意味着烟台
的商圈已经开始渐显多极
化。

城市综合体火爆，带领烟台进入商铺时代。

专刊记者 刘杭慧

随着天气逐渐变暖，2014年的2月也即将接近尾
声，各项工作已走向了正轨。记者从芝罘区相关部门获
悉，2014年，芝罘区范围内将实施84项城建重点工程，
其中芝罘区牵头负责实施的项目有40项，年度投资
96 . 9亿元，19项旧居改造项目全面铺开。在这些工程项
目的背后，是芝罘区旧城改造步伐的加快，商圈集中的
规模化效应也逐渐凸显。

三站市场的改造一直牵
动着港烟台市民的心。据了
解，此次三站市场新区改造
项目北至芝罘屯路，东至建
设路，南至西炮台东路及前
进路，项目分两期建设，一期
为经纬商业广场，位于三站
标 准 件 厂 地 块 ，占 地 面 积
1 . 6 8公顷，其中包括1 1 . 1 4万
平方米商务楼宇；二期为三
站新区改造，占地面积1 8 . 0 8

公顷，总建筑面积 8 2万平方
米。年内，该项目计划一期启
动建设，二期完成商住楼主体
建设。升级之后的新三站将成
为烟台最大的一站式商圈，打
造成为集娱乐、休闲、商业、居
住为一体的一站式城市综合
体。

而在大海阳路以西，青
年路以东，西大街以北，新建
西巷、青年路14号以南的慎礼

城市综合体项目今年将继续推
进，拟建设集商业、办公、住宅
为一体的城市综合体。

作为城市窗户的火车站
附近历来是商业氛围最为浓
厚的地方，据了解，经伦片区
规划主要建设大型的城市商
业综合体。目前，东北地块确
定建设约10万平方米的蓝天
百脑汇项目，其余地块正在
与投资方洽谈中。年内，将确
定投资主体，并完成整体规
划方案。

2 0 1 4年度重点城建项目
的中粮·大悦城也将于年内
对外营业。据了解，中粮·大
悦城年内的A1地块将完成装
修并对外营业，整个综合体
建成后，将成为烟台中心区
第一个临海商业综合体。按
照规划，芝罘湾将建成集商
务办公、商贸流通、休闲娱乐

等功能为一体的现代服务业
聚集区，届时将进一步增强
老城区服务业的辐射带动能
力，完善东部新区滨海旅游商
务服务功能，成为东部新区乃
至烟台滨海一线的繁华地标。

作为港城重要的交通道
路和商业宝地，南大街今年
也将有多个项目启动。其中，
南大街商业广场项目列入芝
罘区牵头完成的重点城建项
目之中。

南大街商业广场项目东
起西南河路，西至洪源胡同，
北起南洪街，南至南大街，占
地面积1 . 9万平方米，总建筑
面积 2 0 . 4万平方米，规划建
设集酒店办公、商业、回迁安
置房为一体的综合体，采取
商业大峡谷概念，引入两条
商业步行街。按照施工计划，
年内将完成基础施工，并进

行地下建设。
南大街以北，碧海大厦

以东，农业银行以西区域的
国际金融中心(B区)项目也将
于今年重点推进。据了解，该
项目规划用地面积1 . 1 8万平
方米，规划总建筑面积 5 . 3 1

万平方米。
近年来，芝罘区的旧城改

造一直没有停止，但却似乎远
远落后于市民的预期。2014年，
南大街周边几个地块同时剧烈
变动，是否意味着烟台会出现
一个不一样的商业圈？试想，几
个改造工程完工后，从世茂百
货，一路向西，经过金融中心、
商业大峡谷、百货大楼、振华商
厦，转而向北到阳光100、大悦
城，在折回向西，从火车站的大
拱顶前经过，到达新的三站市
场，一个崭新的烟台商业核心
地带正在形成。

远眺芝罘区，一个新的大型商圈正在形成。

旧城改造：

芝芝罘罘区区商商圈圈整整合合步步伐伐加加快快
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