
C02
今日淄博

淄博楼市 2014年2月28日 星期五

编辑：于雪莲 美编：只文平

去年，对银泰商业集团而言
是曝光率颇高的一年。原本低调
的银泰开始和天猫“拼”了，在

“双11”打了一场漂亮的O 2O融
合之战。2013年5月28日，马云组
建新物流公司“中国智能骨干物
流网”，银泰集团董事长沈国军
出任CEO，联合发起了“菜鸟网
络”智能物流产业，这是中国银
泰继银泰网之后又一次 “触
电”，银泰商道再度升级：从开发
到物业运营到大物流再到电商，
银泰商业上下游已经开始形成
科学的黄金链条。

拥抱电子商务

银泰与“狼”共舞

精品时尚百货购物的大型
B2C电子商务平台----银泰网，
是银泰商业零售的初次探索。银
泰还用互联网思维，启动互联网
化改造，例如推出社交与娱乐的
互联网化产品“银泰闺蜜圈”，其

逻辑就是服务于“消费者着迷于
分享”。银泰闺蜜圈，依托原VIP

卡，面向女性VIP客户，3人以上
的银泰VIP客户组群能享受更多
积分与活动优惠，可以轻松创
立、参与、退出或注销。

“狼”来了，有的企业是筑围
墙；有的是学会与“狼”共舞；2013

年“双11”，银泰商业率先吃螃蟹
联手天猫试水O2O，实现线上线
下交易的结合，并饱尝甜头：销
售额超过去年同期的6倍！“拥
抱”电子商务，银泰做到的远不
止这些。除了 O2O模式，将来
还可能用其他新媒体、新技术服
务银泰线上线下发展。未来，线
上品牌也将进入银泰门店。

舍促销得营销

大数据下运营为王

大数据正逐渐成为左右
购物中心及百货店生存发展的
无形大手，大数据是什么，怎么

做？“最重要的是做客人、商品、
活动的结合。”银泰给出了答案。

银泰门店内部铺设Wi-Fi，
直接打通了线上和线下消费行
为的通道。当一位已注册账号的
客人进入实体店，他的手机连接
上Wi-Fi的时候，后台就能认出
来他过去与银泰的所有互动记
录、喜好，这些信息数据就会在
后台上一一呈现。有了这些数
据，也可以知道进一步的客户需
求，做分析。同时提升门店营管
人员对商品的熟悉程度，舍促销
得营销！银泰甚至可以累积不同
用户对品牌和折扣喜爱程度的
数据，依托成熟门店的相关数
据，再依据新开门店所在城市的
用户分析，导出新开门店组货和
招商的指导意见。

“菜鸟”智能物流

假菜鸟真雄鹰

菜鸟网络以“多快好省地做

到货通天下”为使命，未来将在
现有物流业态的基础上，建立开
放、共享、社会化的智能物流网
络平台，支撑日均300亿(年度约
10万亿)网络零售额，让全中国任
何一个地区做到24小时内送货
必达。

未来，“中国智能物流骨干
网”将不仅是电子商务，更是中
国商业的基础设施。更将应用物
联网、云计算、网络金融等新技
术，为各类B2B、B2C和C2C企
业提供开放的服务平台，同时，
联合网上信用体系、网上支付
体系共同打造中国未来商业的
三大基础设施。可以说，阿里巴
巴与银泰共同打造的“菜鸟”迟
早会成为在这个时代展翅翱翔
的雄鹰！

2014银泰落地淄博

不拘一格创新生活

2014年，银泰下一站时尚之

城将到达淄博，我们将在家门口
迎来山东首个银泰产品——— 淄
博银泰城。这座有着25 . 6万平庞
大体量的时尚之城，毫无疑问，
将依托银泰庞大的大数据库及
创新思维，轰轰烈烈的引发一
场淄博乃至鲁中商业的巨大变
革。想象一下这将带给你怎样
实实在在、不同凡响的生活：这
些大数据将全部投你所好、为
你服务。淄博银泰城也将利用
这些创新思维和庞大数据打造
不拘一格的“国际快时尚集合中
心”“风尚衣饰中心”“中外美食
中心”“儿童主题体验中心”“潮
流娱乐中心”“健身美容中心”

“居家生活中心”，开创专属你的
“异彩纷城”！

2014年，与淄博银泰城，一起
拭目以待！

点亮城市之光，传递生活美
学，淄博银泰城与您共创未来！

项目地址：淄博高新区鲁泰
大道9号

银银泰泰商商业业22001144年年落落地地淄淄博博
——— 逆向打出电商、物流创新牌，尽占商业先机

如如何何用用最最少少的的钱钱买买最最合合适适的的房房
不同年龄段的人购房技巧大有讲究

“中量级”：45岁到55岁

尽管“中量级”的选手已经
没有了当年创业时候的选择危
机，但是即将退休和如何安置自
己的晚年生活也已经进入到议
事日程。从投资偏好的角度来
说，这个年龄段的投资者也属于
保守型的。他们的生活比较稳
定，但是还需要考虑子女在未进
入正常生活轨道前的生活费用。
为子女选房子成为了“中量级”

选手的一个最大花销。
这部分贷款人的年龄已经

成为贷款的一大制约条件。按照
规定，贷款买房者的年龄不能超
过65岁。“中量级”的贷款人显然
已经非常接近“贷款底线”。所以
银行在考虑这部分贷款者情况
的时候都比较谨慎。

如果是申请商业贷款，
一般这个年龄段的贷款者就要

付出比较高比例的首付。不过
好在这个年龄段的人群经过了
几十年的奋斗，资金相对充裕。
有很多不愿意贷款的购房者甚
至愿意一次性全款购买。建议
那些有公积金的购房者，在购
房的时候使用公积金更划算，
而全款购买动用资金量大，最
好要先考虑到未来的生活是否
不受影响。

房子可以算是家庭当中最大的一笔支出了。房价究竟是涨是降？更多的人还在期待着手中的银子可以购得更大的面积。。
实际上，对于需要购房解决实际居住状况的，就这样守株待兔可不行。根据自己的实际情况选择最合适的付款方式，想想想看
应该贷款多少，贷几年。如同一个职业拳击运动员，要取得最后的胜利，不仅要靠实力(手里的银子)，还要靠战术(怎样用钱)。
把买房和职业拳赛的关系聊一聊，看看你是哪个重量级的选手。

“羽量级”：

23岁到30岁

2 3岁到3 0岁的购房者
完 全 符 合“ 羽 量 级 ”的 标
准。他们年轻，这群8 0后的
新生力量们一般处于没有
家庭负担或者刚刚成立家
庭的阶段。一直以来他们
都处于消费随意的状态，
更多的人愿意花明天的钱
享受今天的生活。他们对
职业的规划没有成型，对
未来的生活充满希望，认
为经济独立并非难事。积
蓄很少，甚至没有积蓄。如
果买房子，首付都要由家
庭来负担。

生于2 0世纪8 0年代的
年轻人大部分受过高等教
育，从职业生涯的角度讲，
他们的起点不错而且未来
的发展不可限量。尤其这
个群体具有年龄优势，所
以 一 般 贷 款 相 对 比 较 容
易。

年龄越小贷款的年限
也就越长，所以“羽量级”
选手们通常可以顺利地贷
到 2 0年的年限。年轻人买
房子首先会选择新房子，
而且户型也不会太大，交
通的便利是年轻人选择房
子时重要的参考条件。这
样的房子更容易给出比较
高的评估价格，所以贷款
金额就比较高。

但是年轻人贷款也存
在“贷款信用危机”。现在
的年轻人是使用信用卡人
数众多的群体，花钱后没
有及时还款很容易造成负
面的信用记录。所以，年轻
人最好在使用信用卡的时
候 考 虑 到 未 来 的 经 济 生
活，细心呵护自己的信用
记录。

“轻量级”：30岁到45岁

这个年龄段的购房者在拳
击比赛中就属于“轻量级”选手
了。他们一般是拥有一套住房
的，但是出于孩子上学、工作调
动等原因不得不再考虑购房。
如果是已经贷款买了一套房
子，现在的政策显然对他们是
不利的。因为“轻量级”选手的

贷款利率会有10%的上浮。这类
人第一次选择贷款，如果有公
积金的话，压力就会小很多。

“轻量级”选手面临的是上
有老下有小的紧张局面，贷款
时尤其要注意合理安排好家庭
的支出。不要轻视每个月扣除
的那笔贷款。

银行对于这部分客户是比较
信任的，因为他们正处于事业上
升期，还款能力非常强。对于那些
有置业升级的客户来说，贷款的
年限也可以达到20年。当然，这部
分借款人通常在考虑换房的时候
已经有一定的经济基础。选择贷
款时间的时候，更加灵活。

2 6日，中国多家大型商业银
行相继发出声明，否认暂停发放
房地产项目贷款。自上周末开始
的房地产项目停贷“流言”，终于
逐渐平息。

此次事件起于兴业银行，上
周末市场开始流传兴业银行停止
部分房地产贷款的通知截图，随
后，类似消息开始扩散到交通银
行、中信银行、招商银行、农业银
行等多家中国大型商业银行。

兴业银行随后回应称，春节
前确实下发相关通知，但仅针对
地产夹层融资与地产供应链融
资，非针对开发贷与个人住房按
揭等大口径房地产信货。直至 2 6

日，建设银行、中国银行等相继现
身否认传闻，才使得所谓停贷事
件告一段落。

2月26日，中国建设银行发布
消息明确表示，2 0 1 4年房地产信
贷政策保持平稳，没有调整和变
化。

中国银行相关负责人26日也
回应称，2 0 1 3年中行房地产贷款
保持平稳增长。目前中行房地产
信贷政策保持稳定，公司、个人房
地产贷款业务正常开展。

最早陷入此次停贷传闻的招
商银行26日在官方网站首页发布
公告称，招商银行一贯严格执行
国家房地产政策，稳健开展房地
产相关融资业务，近期未调整房
地产信贷政策。

尽管暂停发放房地产项目贷
款的传闻已经逐步平息，但中国
各大银行房地产贷款政策走向，
仍然受到高度关注。而银行对房
地产贷款发放的松紧，更与各地
商品房的购买力和房价高低紧密
联系。如今，中国各大商业银行对
房贷审核和发放确实越加谨慎。

多家银行

否认暂停房贷
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