
东东部部楼楼盘盘都都在在喊喊涨涨价价

在房价暴跌论的声音中，3月3日，记者走访了东部片区多个改善型大盘，发现楼盘售楼处到访客
户接连不断，不少楼盘的到访量甚至可以与去年的金九银十相媲美。在楼盘售价等相关问题上，各大
楼盘均表示自己所在的楼盘目前销售良好，有些楼盘售价近期可能还会有涨幅。而在各大改善型楼
盘看房的购房者均表示，价格是决定他们是否购买的因素之一，但是好区位、好户型、好配套的房子
则比价格更为重要。

“孩子再过两年就要上小学了，现
在住的小区学区并不是很好，想再买一
套房子，既能让孩子的学区有着落，又
能有一个好点的居住环境。”记者在鲁
邦奥林逸城遇到了打算近期购置房产的
李女士，她告诉记者，希望自己的第二
套房子能有一个好的学区，同时也能拥
有比第一套房子更优质的配套。“以前
住的都是老社区，物业、停车配套等都
不完善，换房子肯定想在这些方面有所
改善。”

像李女士这样的改善型需求购房
者，在已经有购房经验的情况下，他们

已经不仅满足于一般的生活居住环境和
质量。“定位为改善型的楼盘，往往在
设计上要用更多的心思，要有更好的设
计与配套。”万科天泰金域国际的置业
顾问告诉记者，万科在针对天泰金域国
际二期项目的设计上，不仅配备了更好
的绿化，还在细节上为业主进行了更为
贴心的考虑。“我们在社区内配备的风
雨草坪，宠物乐园等设施，都将为业主
提供一个舒适的休闲环境，同时还为将
专门配备一个业主食堂，充分考虑到未
来业主的各种需求。”

记者在走访东部几大盘中发现，提

升楼盘配套需求都体现在了各大改善型
楼盘的设计上。三箭汇福山庄新推出的
观景洋房，容积率仅为1 . 03，超低的容
积率极大地提升了小区的居住品质。保
利海德公馆则不仅重金聘请知名设计团
队来打造楼房的精装修，还在小区的打
造上下了大心思。“我们前后楼的楼间距
达到了135米，中间是一个无任何遮挡的
大花园。其中配备了网球场、羽毛球场等
运动设施，小区内还有专门的健身场
所、室内泳池和社区图书馆，真正实现
文化筑家。”海德公馆的置业顾介绍。

(楼市记者 韦超婷)

“我们价格肯定还会再涨的，现在
的价格其实定得并不高。”万科天泰金
域国际的置业顾问告诉记者，他们的楼
盘还有很大的涨幅空间，“签下学校
来，涨几千元一平米都有可能” 。而
在以准现房销售的鲁邦奥林逸城，置业
顾问也同样告诉记者，降价对于他们来
说完全不可能：“我们是名校学区，也
是准现房发售，现在的定价在济南市场
上相对而言还是合理偏低的，后期可能

还会有小幅上涨。”保利海德公馆的置
业顾问则告诉记者，因为产品不同，装
修标准不同，今年推出的房源价格要有
所上升。目前直言价格会保持稳定的，
只有三箭汇福山庄和绿城百合花园，仍
然维持着去年年底的价格对外销售。

缘何济南改善型住宅会有如此乐观
的预期，业内人士告诉记者，除了刚改
需求人群外，单独二孩的政策声音，也让
不少家庭有了换大房子的打算，这在一

定程度上增加了改善型住宅的需求。“我
们现在每天的到访客户量平均下来有30

组左右，好的一天能到40、50组”绿城百
合花园、保利海德公园的置业顾问都告
诉记者，年后每日的到访量很多，和去年
的金九银十都不相上下。“但是现在有部
分客户可能受杭州降价等事件的影响，
开始持观望态度。至于说市场的需求，
还是非常大的。”万科天泰金域国际的
置业顾问李女士告诉记者。

需求释放 多数楼盘喊涨

住宅配套下功夫 居住品质优于刚需盘

鲁邦奥林逸城

准现房发售

位于汉峪片区的鲁邦奥林
逸城目前已全部封顶。据置业顾
问介绍，整个项目还剩500多套房
源，面积在93-190平米之间，每平
米对外报价8900-9600。除了准现
房的优势，鲁邦奥林逸城还与名
校签约，日后业主子女可享受优
质教育配套。据悉，整体项目将于
今年年底交付。

万科天泰金域国际

“高端”配套升级人居

作为万科在济南的第一个项
目，金域国际的“优八”精装标准已
在业内引起关注。除了人性化精装
理念，项目的配套设施在济南市面上
也不多见。据置业顾问表示，项目内
配有餐厅，业主独享；根据四季日照
变化定制老人、儿童活动区等一年四
季皆可享受的景观和户外场所；九年
一贯制小学初中，宠物乐园等。北依菠
萝山公园，成为经十路沿线唯一山体
公园正南社区。

保利海德公馆

精装产品再度面市

“公馆”属于保利的高端系列。据介
绍，项目目前在推7号楼、9号楼，两梯两
户现房精装产品，为167平米、178平米、
184平米、203平米四个户型。海德公馆奉
行先做园林，后做房子的宗旨，以绿地为
主题，做了5个主题公园，楼间距达到135

米，同时社区配有图书馆、健身馆、从幼
儿园到初中一体化教育配套。

三箭汇福山庄

3月加推低密度洋房

三箭汇福山庄由10栋11层的观景洋
房，9栋多层花园洋房和8栋双拼别墅组成。
共752套房源，小高层主力户型为165メ，花
园洋房为163メ，地上容积率仅为1 . 5、1 . 03，
目前剩余175套，预计三月份进行加推。据
悉，目前小高层均价8800元/メ，花园洋房均
价10900元/メ，全部为实景现房。

(楼市记者 陈晓翠)
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2月27日下午，济南市历城区
唐冶管委会、济南市历城区教育
局、鲁商凤凰城开发商——— 济南金
艺林房地产开发有限公司，与鲁商
国奥城共同签订了历城二中唐冶分
校的配套合作协议，值此宣告了历
城二中唐冶分校正式入驻鲁商凤凰
城。三方签约代表及众多来宾共同
见证了本次签约仪式。

鲁商凤凰城作为鲁商置业在济
南东部开发的重头项目，自2012年
入市至今，市场热度持续升温，销
售额节节攀升，客户认知度亦越来
越高，项目的成功运作，为济南房

地产市场注入了新的活力，同时，
鲁商凤凰城旨在为所在区域周边打
造一个关心教育、关心下一代的责
任地产社区，一方面紧随唐冶新区
的规划配套建设，另一方面将项目
自身的住宅部分与优质教育相结
合，让孩子更加便利地享受来自历
城二中的师资实力与教育发展，相
信鲁商凤凰城与历城二中唐冶分校
的合作一定会结出累累硕果。

济南鲁商凤凰城已成功签约历
城二中，携手二期9号楼90-120メ
舒适二居及紧凑三居学区房，现已
正式开放认筹。

鲁商凤凰城正式签约历城二中

保利海德公馆活动现场
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