
去年底交定金时能进行公积金贷款，现在咋不行了？

新新建建住住宅宅封封顶顶后后才才可可办办““公公贷贷””

腊山立交至南绕城高速连接线进行最后一次公示

最最早早55月月开开工工预预计计明明年年底底通通车车

本报3月10日讯(记者 刘
雅菲 实习生 齐文文 赵
蓉) 10日，220国道腊山立交至
南绕城高速连接线工程进行了
第二次环评公示，工程或于5月
开工，2015年年底建成通车。

根据公示信息，220国道
腊山立交至南绕城高速连接
线工程起点位于腊山立交，向
北与220国道腊山立交段顺
接，沿现有道路向南布线，跨

腊山分洪道，与腊山路、规划
刘长山路交叉，在京沪铁路分
离立交西侧下穿京沪铁路，过
送变电公司西侧并下穿京沪
高铁联络线，经规划腊山热源
厂东侧，穿垃圾山，与G104交
叉，然后经邵而庄西、党家庄
东，在党家庄东南接G2001济
南绕城高速到达终点。

拟建项目路线全长11 . 4
公里，工程内容为地面道路系

统及管线、桥涵等配套工程建
设，其中主线长10 . 2公里(利
用现有道路改建4 . 5公里，新
建5 . 7公里)，G104改建工程长
1 . 2公里。拟建项目投资估算
总金额为457643 . 5万元。

据工程建设单位相关负
责人介绍，这条路基本为南北
走向，略偏西北—东南方向，
其中腊山立交到二环南路之
间主要是对二环西路的改造，

其他部分为新建道路。道路全
线都是地面道路加高架路的
形式，其中地面道路设计时速
为60公里。

他介绍，目前工程前期的
拆迁工作已经展开，这一次的
公示是最后一次公示，下一步
将会正式立项，然后进行招
标，如果一切顺利，预计五月
份就可以开始施工，2015年年
底便可建成通车。

公贷更加严格

影响楼市几何

道路连接工程

拟建隔声窗

本报记者 刘雅菲

在工程施工和道路运营期
间，会给周边的居民带来什么样
的影响呢？

据了解，在施工期间，路基施
工会导致原有的自然景观和生态
环境的破坏，导致地表裸露，并且
在一定范围内造成一定量的水土
流失，并对周围的环境造成污染；
因施工机械产生的噪声，也可能
对近距离的居民点构成影响。在
进行桥涵施工时，钻孔输送出来
的泥浆、弃渣也会给周围的水环
境及生态环境造成一定影响。

为了解决这些问题，环评单
位建议，在施工的时候，材料堆场
应有篷布遮盖。对于扬尘较大的
路面和建筑场地做到勤洒水，尤
其是在久旱无雨的季节，要定时
进行洒水；运送土方、水泥、石灰
等要袋装或用封闭式车辆，禁止
超载，运输车辆盖篷布，运送土方
时应适量洒水，以减少运输过程
中的扬尘量。

公示信息显示，在降低噪声
方面则主要推荐了声屏障、隔声
窗等为主的降噪措施。

自3月10日起的10个工作日
内，公众可通过电话、信件或E-
Mail等方式向环评机构和建设单
位提出宝贵意见。

建设单位：济南城建集团有
限公司、济南市市政公用事业局。
联系人：商子英，电话：0 5 3 1 -
61378032。

环评单位：山东省环境保护
科学研究设计院。联系人：王元，
电话：0531-66573388。E-mai l：
hkywy@126 .com

本报记者 喻雯
实习生 刘娇 陈淑毓

近日，记者走访省城西部、东
部多家楼盘了解到，他们都了解
了公积金贷款政策变化的有关事
宜。

省城白领刘先生担忧，年轻
人买房压力大，看中的就是公积
金的低利率，政策收紧后，开发商
不用公积金贷款，可以全部使用
商贷，这对他们影响不大，但是具
体到买房的人，受影响还是挺大
的。

省城西部一家楼盘销售负责
人称，从他们楼盘来看，买房的多
是年轻人，由于工作时间短，公积
金也不多，对他们而言，影响并不
是很大。“可能对于南部、东部一
些改善型楼盘影响会大。”该人士
说，现在要求封顶才能贷款，考虑
到回款，开发商一般不愿拉这么
长的战线。这样对这些公积金余
额较多的购房者来说，会有影响。

对此，济南住房公积金管理
中心有关负责人解释，“严格执行
后，可以在一定程度上减轻购房
者的购房利息。”该负责人说，根
据原来政策，高层建筑在建到三
分之二的时候就可贷款，购房者
要在房子没有盖完的时候开始交
纳贷款利息。现在封顶后再贷款，
相比此前，也减轻了一定的利息
支出。

此外，该负责人说，房子没有
封顶就贷款有一定风险。济南有
开发商因资金链断裂跑路的例
子，留下了烂尾楼。“新的政策实
行后，有利于规避这种风险。”
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个人经历>> 去年底交定金时可公贷，隔了仨月说不行了

近日，孙先生向记者反映
了买房的郁闷事。孙先生现在
住十里河路，考虑到孩子上学，
去年9月打算买一套学区房。经
过一番考察，去年12月1日在奥
体中路附近看中一套房，房子
面积124 . 6平方米，总房款128
万多元。紧接着，他与开发商签

订了《商品房预售协议》。根据
协议约定，孙先生在2013年12
月4日前交纳30万定金。

考虑到二套房首付要交
六成，为了减轻购房压力，孙
先生决定使用公积金贷款50
万元。交了钱，就在他等着继
续办理剩下的买房手续时，今

年3月4日，孙先生突然接到置
业顾问的电话：公积金政策调
整，没有封顶的房子不能办理
公积金贷款。“他们要求我在3
月15日到售楼中心办理商业
贷款，如果不愿意走商贷，开
发商可以退回定金，但不承担
违约责任。”孙先生感到很不

合理，交定金的时候置业顾问
承诺的可以公积金贷款，为何
说变就变？

孙先生算了一笔账，如果
走商贷，他每月将多还款600多
块钱。按30年贷款期限，30年就
要多还大约23万元，还款压力
很大。“这些损失谁来补偿？”

开发商>> 政策调整属不可抗力，只能商贷或是退款

签了协议，为何时隔三个
多月，公积金就突然不能贷款
了？

7 日上午，记者来到项
目销售中心。对于业主提出

的 问 题 ，售 楼 处 工 作 人 员
说，这是政策调整，属于不
可抗力。“年前是承诺可以
公积金贷款，但是2014年新
政策实施，就只能给封顶的

楼 房 办 理 ，我 们 也 没 有 办
法。”现场一置业顾问说，现
在的解决途径除了退款、商
贷之外，也可以商量着调换
已经封顶的房子，但可能性

较小。“如果业主坚持要用
公积金，可以等房子封顶，
可 是 需 要 补 齐 封 顶 后 的 市
场房价差。”现场另一工作
人员说。

公积金管理中心>> 去年10月1日政策正式实施

公积金贷款政策有无调
整？是怎样调整的？开发商所
说是否准确？

7 日，济南住房公积金
管理中心相关负责人表示，
按 照 中 国 人 民 银 行 关 于 进

一 步 加 强 房 地 产 信 贷 业 务
管 理 的 通 知 ( 银 发【 2 0 0 3 】
121号)第四条明确规定，商
业 银 行 只 能 对 购 买 主 体 结
构 已 封 顶 住 房 的 个 人 发 放
个人住房贷款。这是在此前

有 关 规 定 的 基 础 上 做 了 更
为严格规范的要求。“之前
济 南 在 对 新 建 商 品 房 的 贷
款政策上，没有严格按照国
家的要求来实行。贷款政策
相对宽松。”该负责人说，之

前 新 建 高 层 建 筑 只 要 实 现
三分之二以上楼层封顶，就
可 贷 款 。但 去 年 1 0 月 份 开
始，济南对新建高层建筑提
出严格的要求：必须封顶才
能办理公积金贷款。

近日，省城孙先生很郁闷，签了商品房预售协议不久，就接到开发商通知：
不能公积金贷款了。开发商突如其来的改变让他陷入两难境地：要么退房，要么
商贷。开发商这种做法是否合理？公积金贷款政策又有了变化？近日，记者做了
深入调查。楼市喻闻

本报记者 喻雯 实习生 刘娇 陈淑毓

工程示意图 (资料片）
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