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刚需买房迫切性高，更需谨慎出手

买买期期房房，，资资金金最最好好分分批批次次投投入入

购房合同签订 必须请律师办

买房下定金时应注意明
确所购房屋的具体位置、面
积、价格；明确签正式买卖合
同时间；明确定金数额和交付
时间；明确定金返还形式。同
时，购房者不要仅仅根据样板
间作出主观判断，还应充分考
虑实际购买房屋的环境、布局
的差异。比如家具摆设的差
异、装修材质的差异、施工粗
细的差异、设计细节的差异等
问题。

购房是一件大事，有的花
费几万、十几万、甚至几十万、
上百万元。如今购房引发的纠
纷也越来越多，在购期房中，
其潜在风险很大，那么如何避

免它，或者在发生纠纷时，如
何对自己有利呢？为了实现上
述目的，业内人士建议，购房
者在与开发商进行购房合同
的签订时，要请律师去办理，
以保障自己的合法权益。

签订购房合同时，合同也
有规范化的样本，但是在政策
多变期间，买家还是要谨慎签
订合同，尤其是一些细节，需
要有明确的约定。有两点尤其
重要，那就是要约定贷款按揭
办不下来时的处理方式；以及
约定对双方公平的违约责任
及合同解除条件。这是避免在
时下贷款政策多变下，可能发
生的纠纷问题。

2014年，很多购房者开始抓紧了购房脚步，希望在新的一年“马上有房”。然而近段时间关于2014年楼市继续看涨的声音
又见诸媒体。对此购房专家表示，对于缺乏经验的首次购房者来说，越是在这种时候，越不能急于求成。当前刚需购房房者有一
个特点，那就是购房的迫切性非常高，但是缺少购房经验。所以，市民买房一方面要谨慎出手。

对于多数的年轻人，买房
是一辈子的事，购房不应盲目
跟风而应谨慎。一手房购房手
续 流 程 与 二 手 房 的 购 房 手 续
流程具体细节不同，但大致上
的步骤是大同小异的，所需要
的相关材料也差不多。在此为
您 整 理 了 购 房 前 需 要 的 材 料
以及购房手续流程步骤。

购房前要准备这些材料：
身份证，户口本，有效的收入
证明，婚姻证明，首期房款证
明，银行流水存折，没有信用
不 良 的 记 录 能 为 您 节 省 许 多
不必要的麻烦。

购房的手续流程如下：

看房验明产权

买房一定要看土地、房屋
产权的关系是否明晰，有无遗
留纠纷问题，防止一房两卖；
审定房屋产权的完整性、真实
性、可靠性。注意产权证上的
业主姓名与售房者是否相符，
有无抵押或共有人等；要搞清
楚所购房子是商品房、集资房
还是经济适用住房。集资房需
要 单 位 盖 章 后 才 能 真 正 上 市
交易，而经济适用住房要住满
5年才能上市交易。

如 果 是 期 房 首 先 了 解 开
发 商 是 不 是 已 具 备 商 品 房 预
售资格，也就是查看“五证”是
否齐全。五证是指《建设用地
规划许可证》、《建设工程规划
许可证》、《建筑工程施工许可
证》、《国有土地使用证》和《商
品房销售 (预售 )许可证》。

签定合同要看清楚

确认买卖双方合法身份，
签 署 房 产 中 介 合 同 前 一 要 审
查其资格，看是否办理了工商
登记手续；审查对方的委托授
权书，以确认对方是卖主的合
法 代 理 人 。签 订《 买 卖 契 约 》
时，买方需交纳购房首付款或
订金，切记此款应亲自交给卖
主，并由卖主出具收据。交给
其他人，一定要审查对方的委
托授权书，以确认对方是否是
卖主的合法代理人。

办理手续须谨慎

必 要 程 序 不 能 简 化 经 过
选房、看房、签合同三个步骤
后 ，将 进 入 买 房 的 实 质 性 阶
段。具体是：房屋面积测绘、房
屋价值评估、房屋抵押贷款、
房屋产权过户、取得回执。

购 房 后 应 尽 快 办 理 房 产
证 ，并 督 促 卖 方 尽 快 迁 出 户
口；千万不要简化程序，不要
私下交易，要合法、彻底办理
过户手续。产权过户必须报经
产权部门才能完成过户手续。

交房验收需仔细

按 照 合 同 约 定 执 行 办 理
完所有手续后，买卖双方按合
同条款交接房屋，验收房内不
得 拆 除 的 房 屋 装 修 和 附 属 设
施，验收合格后买方付款。买
方在未取得房产证前，不应付
清全部房款。

关于税费的交纳应在《买
卖 契 约 》中 注 明 由 哪 一 方 缴
纳，未注明的要按照规定各自
承担；最后，按照房地产交易
中心规定，领取房产证时，必
须本人到场，如本人因故不能
到场领证，应提前办理委托领
证公证手续。

首次购买房子

要知道的事儿

理性和有规划的消费是购
房的前提。为了避免冲动购房，
买房前购房者必须要明确两个
问题：为什么要买房？到底需要
什么样的房子？弄清这两个方
面的内容，对绝大多数购房者
都有所帮助。买房前准备的资
金数额，决定了买房中的一切
重要行为。

初次置业者多数是年轻
人，刚工作不久，积蓄不多，因
此在购房时应该量力而行，不
要追求一步到位，一味图大追
求豪华，以免给自己造成巨大
的经济压力。应当根据自己的
收入、支出等实际情况来确定
适合自己的楼盘。不要一买房
就是要买三室两厅，一步到位。
而是从自己的实际情况出发，

好好规划一下，其实能满足基
本的居住需求就好，避免出现
不必要的额外负担，而培养有
梯度的消费观很重要。

现在，买的卖的都几近“疯
狂”了。越是疯狂的时候越要冷
静，尤其是价格，决定了你目前
的开支，后续的月供，还有装修
等。开发商给出的价格，往往不
外采取先加价后优惠、直接限
定房源的优惠、抽奖或赠送优
惠、全屋提供一定装修标准的
赠送式销售，这些成本，开发商
都已经计入到房价中。所以对
于成交价，才是你关心的重点，
既要作横向比较，看看其他类
似楼盘价格如何，再就是结合
自己当初制订的购房预算进行
比较，超出太多的话，得慎重。

比着荷包买房子，规划好各项支出

房价居高不下，买房可不
是儿戏，因此，初次置业者在买
房前学习了解一些房地产基础
知识是必需的。对于房地产这
个对售购双方来说信息不对称
的市场，消费者主动缩小信息
差距，总会减少盲目购买或者
上当购买的机会。因为房地产
市场是一个正在发展和逐步成
熟的新兴产业，所以购房者在
准备购房之前更需要对楼市有
所了解。

购房出现问题，大多是购
买者选择了那些实力不强、信
誉不好的开发商，从而造成不

能按时交房，质量太差等问题。
因此，购房者首先要选好公司，
选择那些信誉好，实力强的大
企业。这些公司考虑到信誉，都
能做到按期按质交房。

购房时，有的公司对一次
性交费的优惠很大，有的达到
了5%以上，这确实是一笔不小
的开支。购现房不妨为之，购期
房则要慎重了。如果一次性交
费，到时开发商不能按时交房，
购房者去要求赔偿，几乎难以
奏效。如果钱未一次交清，则可
凭未付余款去交涉，购房者便
由被动变主动了。

恶补之后再买房，考察好开发商

选择户型最关键的是
你的生活需求，这就像老百姓
常说的一句话，“鞋子磕不磕
脚，只有自己知道”。户型的好
坏，直接决定了将来居住的舒
适程度。再好的地段，再好的
绿化，如果户型不好，品质生
活根本无从谈起。面对开发商
提供的各种户型，购房者应该
怎样选择呢？业内人士建议，
在选择户型的过程中，购房者
除了要看规划图和沙盘，确定
房子所处的位置外，内部空间

的规划和布局也应在购房过
程中特别注意，以免事后遗
憾。

此外，购期房不像买现
房，现买现住，周边的环境一
清二楚。买期房有一个过程，
因此对周边环境的潜在变化
要心中有数，看一看买期房之
处是否有环境恶化的可能，有
没有制造“三废”的工厂也在
建设。购房就是为了购一间称
心房，如果周边环境不好，又
有什么意义呢？

户型很重要，对周边环境要有数
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