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去去年年33%%的的升升幅幅，，如如今今已已跌跌没没了了
人民币主动贬值，央行打赢“货币战争”

开开发发商商““垫垫首首付付””，，济济南南现现苗苗头头
一旦楼市拐点来到，最狠莫过“直接降价”

本报讯 截至23日，沪深两市
共有690家上市公司披露2013年年
报。在已公布年报的上市公司中，职
工平均年薪居前的行业分别为非银
金融(42 . 54万元)、银行(39 . 32万元)、
房地产(16 . 8万元)和采掘(13 . 37万
元)。 据证券日报

四大行业去年人均

年薪超13万元

本报讯 根据央行文件要求，
从4月1日起，包括汇付天下、易宝支
付、随行付、富友、卡友、海科融通、
盛付通、捷付瑞通在内的8家第三方
支付全国范围内停止接入新商户。
上周五，央行通过官方微博对此回
应，称相关单位待自查清理完毕，并
经验收合格后，才可开展新增商户
拓展。 据京华时报

8家第三方支付

被要求停接新商户
人民币兑美元的即期汇

率从1月14日的6 . 0400一路
贬值，到上周创出了6 . 2370
的近期低位。人民币在年内
贬值 1 9 7 0个基点，幅度近
3 . 26%，完全抹平了去年全
年3%的升幅。

“这种贬值态势是去年
升值后的一种回落，可以看
作人民币主动调整。”外汇分
析师牛正超介绍，2013年人
民币累计升值3 . 093%，实际
升值幅度超过业内预测的升
值幅度。人民币持续升值预

期，也让很多海外资本打起
了套利的主意。

招商银行高级分析师刘
东亮称，从去年四季度开始，
较为稳定的人民币升值预期
和境内外利差，让跨境套利
资金出现了加速膨胀势头。
央行的思路则是，在不改变
现有国际货币格局的基础上
减缓外汇储备增长。因此，人
民币大幅贬值，在一定程度
上抑制了境外跨境套利资金
大举进入。

从3月17日起，银行间即

期外汇市场人民币兑美元交
易价浮动幅度由1%扩大至
2%。这个政策上的调整也被
看作是央行推动人民币贬值
的一个举措。随后人民币也
应声连跌多日，3月20日，人
民币兑美元即期汇率跌至
6 . 2 3 4 0，创了近一年的新
低。

这种贬值幅度让海外人
民币炒家损失惨重，据摩根
士丹利预计，人民币每贬值
100个基点，投资者总计损失
就将达到48亿美元。

每跌100个基点，国际炒家损失48亿美元

2-3月份，人民币出现较大贬值，对美元即期
汇率跌幅达3%。业内分析，这一轮走势是央行打击
短期豪赌人民币升值套利资金的举措，同时政策
制定者也希望通过人民币贬值来促进出口。

牛正超认为，投资、出口
与消费是经济增长三驾马
车。在目前投资降温而消费
短期不可能跨越增长背景
下，出口形势堪忧。据海关总
署统计，今年2月份，我国进
出口总值1 . 53万亿元人民
币，下降7 . 5%。其中，出口
6965 . 2亿元，下降20 . 4%；贸
易逆差达到了1397 . 9亿元，
而 去 年 同 期 为 贸 易 顺 差
934 . 3亿元。

“去年人民币的大幅
升 值 让 出 口 企 业 损 失 不
少，人民币贬值将直接有
利于出口企业的竞争力。”
牛正超介绍，除了国内的
影响因素之外，海外市场
对中国房地产市场和地方
政府性债务不确定性的预
测，要比国内严重得多，这
也是今年第一季度贬值幅
度大的原因。

按照牛正超的经验，

在分析人民币对美元汇率
时，一定不能忽视美联储
的存在。3月19日美联储宣
布再次缩减每月购债规模
1 0 0亿美元，而3月2 0日人
民币汇率兑美元汇率中间
价便大幅走低。随着退出
量化宽松货币政策的稳步
推进，美元将进一步强势，
那么非美货币都将整体走
弱，人民币自然也不会独
善其身。

贬值将提高出口竞争力

24日，记者随机调查了
济南市的15个楼盘。其中13
家楼盘销售人员均表示首付
不能分期，首套房首付房款
的30%，二套房首付房款的
60%，必须按照规定一次性
缴清，或者在一周签约期内
付清，仅有1家称有“垫首付”
活动。

中铁·逸都国际售楼中
心售楼人员说，该楼盘确实
有首付分期的活动，可以参
与“垫首付”购买的是逸都国
际二期工程，而且3月30日开

盘后就不能再进行首付分期
支付了。

所谓首付分期，一共分
为三期付款。以一套总价84万
左右、面积93平方米的房子为
例，首付总共不到30万，购房
者签约时第一次付款9万左
右，剩下的三分之二由开发商
先垫付；第二次付款时间为今
年年底，购房者再交9万左右；
第三次付款是在明年的11月
底，将剩余钱款缴清，这个时
间也是交房的时间。

“分期付款时间可以再

商议，垫付资金不收取利息，
办理这项业务也不收取手续
费。”售楼人员告诉记者：“我
们集团不担心资金周转不过
来，是济南唯一一家首付分
期的楼盘。”

在另外一个楼盘，明湖·
白鹭郡的售楼人员透露：“分
期支付首付款，原则上是不
可以的，但是首付交款时间
可适当延期，不过时间也不
会太长，并且需要到售楼处
与经理面谈，销售人员自己
是没有权力决定的。”

济南：15个楼盘一家承诺“垫首付”

有报道称，杭州、沈阳和广州三地一些开发商推出了一些为购房者“垫首付”的活动。这些活动从一个月到两个月不
等，有的开发商垫付额度达15万之多。在省城济南，记者随机探访的十几个楼盘中，仅有一家有类似活动。

外地开发商垫付首付款
是否属实？24日，记者致电几
个开展这项业务的楼盘进行
咨询。

在电话中，杭州中天官
河锦庭售楼人员告诉记者，
活动涉及该楼盘的所有户
型，如果需要垫付，购房者只
需要支付房款的20%作为首
付，其余10%由开发商支付，
购房者需要在45天内将这
10%还清。

“一套总价150万元的房

子，我们能给你垫15万，而且
没有利息。”中天官河锦庭售
楼人员说，“但是我们的活动
23日刚结束，如果你有需要
的话，来售楼处面谈，我可以
给你申请。”

杭州的另一处楼盘天鸿
香榭里的“垫首付”活动更宽
松。购房者可以在两个月内
还清开发商垫付款，该楼盘

“垫首付”活动是从2013年开
始执行的。

据杭州透明售房网数据，

截至2014年1月底，杭州商品
房库存量超过12万套，呈高速
增长态势，住宅库存量方面，
已经超过了北、上、广等一线
城市。而2013年，杭州成交的
商品房数量为85823套，就算
不开新盘，杭州现有存量房也
需要一年多才能消化掉。

中原地产的投资顾问总
监薄夫利表示，杭州等地房地
产商使出垫钱促销这一招并
不意外，当地房地产商面临着
相当沉重的销售压力。

杭州：去年就开始“垫首付”了

见习记者 徐瀚云 实习生 万汶柳

世联怡高总经理朱江：
现在开发商推出的“垫

首付”和十多年推出的“零
首付”活动从本质上讲没有
什么区别，是开发商面对楼
市整体销售情况不佳时使
出的营销手段。对于开发商
来说，要面对销售竞争的压
力增加、市场的波动，由于
这些城市商品房库存数量
过大，加上两会以来，购房
者的观望情绪增加，开发商
采取一些促销手段并不稀
奇。

一般开发商会增加优
惠措施，提供分期支付首付
的服务，最狠的招数则莫过
于直接降价了。目前楼市虽
然整体不佳，但是还没有到
达拐点。

和“零首付”促销

无本质区别

记者调查

专家观点

本报记者 张頔
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商品房库存排行榜

19万套

16万套

15万套

12万套

10万套

6.37万套

5.73万套

5.62万套

4.18万套

3.28万套

新房库存
要多久卖得完？

福州 21个月

深圳 11个月

北京 7个月

本报记者根据相关资料整理

●2013年12月31日

人人民民币币兑兑美美元元汇汇率率

6 . 0969

●2014年3月24日

人人民民币币兑兑美美元元汇汇率率

6 . 1956

兑换1万美元，2013年12月
31日需要60969元人民币，如今
需要61956元人民币，要多花
987元人民币。

在滨州经营一家外贸玩具
厂的李先生说，人民币贬值后，
企业对外销售货物时，同样销
售额可以兑换更多人民币。但
国内外贸企业多处于产业链下
游，议价能力很弱。

而且有不少外贸企业眼前
的订单都是去年签订的，当时
出于人民币单边升值预期的考
虑，跟银行锁定了结售汇率，这
就使企业原本可以享受到的额
外福利无法享受。

杭州楼盘再降价

最高降幅2700元

本报讯 23日，位于浙江省杭
州城南萧山区的开元名郡的楼盘正
式降价，最高降幅达2700元/平方
米，这被业内视为杭州第二轮降价
潮来袭。业内人士分析称，今年以来
出现的降价潮政策扰动因素淡化，
主要由市场来主导，而且时间上可
能比前两轮更长，或许要延续到明
年。 据每日经济新闻
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