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我 们 的 态 度 决 定 我 们 的 未 来

海海岸岸资资源源争争夺夺战战

2万多

2013年全国地方政府在土地利
用管理方面存在2万多个问题。其中，
全国34个城市、2147公顷土地违法违
规办理审批手续，14个城市拖欠征地
补偿安置费用19 . 82亿元。这些惊人
的数字背后，有多少百姓权益受到了
损害？

2000万元

一位上海老人卖掉别墅，以个人
名义向希望工程捐款2000万元。这栋
三层的老别墅位于上海市淮海中路
1670弄28号，建筑面积382 . 83平方米，
竣工于1936年。购入这栋别墅的主
人，是这位老人的爷爷、当年上海赫
赫有名的一品香大旅社总经理徐通
湘。

16 . 8万元

截至昨日，沪深两市共有690家
上市公司披露2013年年报。在已公布
年报的上市公司中，职工平均年薪居
前四名的行业中，房地产以16 . 8万元
的年薪位居第三。

64 . 3%

一季度，央行在全国50个城市进
行问卷调查，64 . 3%居民认为目前房
价“高，难以接受”，33%的居民认为
目前房价“可以接受”，2 . 7%的居民认
为“令人满意”。对下季房价，28 . 3%的
居民预期“上涨”，48 . 2%的居民预期

“基本不变”。

涨500元

近日“京津冀一体化”引发关注，
不少在北京买不了房的“北漂”一族
把购买“河北房”提上日程。保定部分
新盘出现捂盘惜售的情况，另一部分
楼盘“封盘”后再开，价格就涨了500

元/平方米。环京楼盘，价格也上涨超
一成。

120套房

在一个距离保定市政府不足3公
里的楼盘，客服人员称，北京人来看
房的挺多，也有保定本地人、内蒙古、
山西和石家庄的人过来交了定金。

“昨天一天卖了10套，前天签约交订
金的120套。”

专刊记者 刘杭慧

沿海城市的楼市，始终
不缺少海景房的概念。烟台
也不能例外。与其说海景房
卖的是产品，不如说卖的是
一种稀缺资源。

一方面，海岸资源的稀
缺，让开发商们抢破头；另一
方面，海岸景观房的升值潜
力又让购房者们感觉时不我
待。烟台海岸线的跑马圈地，
已经进入白热化。

一线品牌入战场 海岸资源成热点

从地图上看，烟台紧扼黄
渤海交界处。这座滨海城市用
其特殊的地理优越性，吸引着
众多房地产开发商的目光。

近年来，随着国内一些大
中城市房价的飞速上涨，市场
渐趋饱和，二三线城市的发展
需求被地产商们看好。烟台这
座曾经宁静的海滨城市为他
们提供了优良的商机，短短三
五年光景，烟台的房地产市场
就迎来了众多一线高手逐鹿
其中。

2013年11月，随着招商地
产落锤开发区，“招保万金”四
大龙头已齐聚烟台，而龙湖、
天房、碧桂园等也摩拳擦掌。
从东线的牟平，经高新区、莱
山区，到芝罘区，以及西线的
开发区，海岸景观资源已经被
圈尽，而蓬莱则成为又一个海
景楼盘发展新热点。碧桂园、
宝龙已经进入，下一个会是
谁？

同时，烟台的房价也开始
进入持续上涨的状态。据统

计，2001年烟台市的平均房价
是1500元/平方米，2011年烟台
市的平均房价是7500元/平方
米。目前，莱山区和芝罘区不
少项目均价已经超过1万元/

平方米以上，其涨幅可见一
斑。记者在芝罘区、莱山区和
高新区的一些楼盘中看到，不
少远道而来的购房者中不乏
来自于一线城市的客户。

在龙湖·葡醍海湾项目
处，不少来自外地的购房者前
来看房。这个项目位于养马岛

度假区，被大海三面环绕，便
利的交通也成为不少购房者
选择这里的因素之一；万科·
海云台从开盘至今，楼面销售
价 格 一 直 持 续 在 每 平 方 米
8000-12000元左右，成为了芝
罘岛周边价格最高的楼盘之
一；紧邻芝罘区海边步行街的
世茂·海湾1号，是目前烟台最
高的楼盘，预计将会在年内开
盘，这个繁华地段的标志性建
筑，也成为不少投资者最为关
注的项目之一。

海景房供大于求 购房者各取所需

资源渐趋枯竭 配套亟待完善

对于海景房发展的瓶颈，
除了配套设施不完善，有限资
源如何分配也是一大问题。除
了上述房产代理人士，记者从
不少人口中听到这种担忧。

面朝大海春暖花开，自然
是购房者希望得到的优美意
境。但一旦生活其中，发现基
本生活保障无法满足，这种意
境就会大打折扣。所以越来越
多的购房者在看海景房的同
时，也会在意周边配套能否跟
上。

城市发展并非一蹴而就，

但一味等待也不是开发商们
的习惯。除了与城市管理者形
成良性互动，加快城市扩容，
促进基础设施建设之外，开发
商们也在积极运作自己的配
套项目。记者在振华·海滨假
日了解到，这里除了拥有优质
的海岸景观，周边交通和生活
配套也渐渐完善，小区内的幼
儿园也即将开放。这为单纯的
海岸景观注入了接地气的生
活元素，也吸引了很多购房者
的意向。

除此之外，海岸资源的紧

缺也加剧了海岸资源争夺的
热度。沿滨海路走去，海景房
鳞次栉比。从时间较早的海天
名人广场、银和·怡海山庄，到
后来的龙湖·葡提海湾、天房·
檀龙湾，这些先来者将烟台核
心六城区的海岸线资源统统
瓜分殆尽。蓬莱，因潮水机场
和新铁路的利好，成为了下一
个海景房发展热点。但这里距
离烟台市区，却有一个多小时
的车程。可以说烟台核心地带
的海岸地产资源已经接近枯
竭，想要获取新地块，必须向

更东的牟平或者更西的蓬莱
进军了。

但从整体来看，无论是海
景房还是旅游地产，都仅仅是
烟台楼市发展的一个方面。任
志强曾说过：“一个地区要发
展起来必须要有经济带动，有
大量的人涌入到这个地方定
居工作，只靠养老和度假，始
终都会缺少人气，最终被遗
弃。”如何将楼市发展与城市
建设完美融合，推动烟台区域
功能分化与资源整合，是烟台
的房地产业必须面对的挑战。

海岸资源的紧缺，让争夺战进入白热化。 宫玺 摄

海景房概念的成功，让越
来越多的人将烟台楼市与海岸
景观联系起来，以致于不少区
域形成了供大于求的局面。

记者在烟台5家以海景为
卖点的项目处了解到，这些海
景房入住率普遍不高，一般在
30%-60%。某地产代理人士表
示，入住率的高低由多重因素
共同决定，比如项目规划和产
品的定位、城市生活配套的完

善程度等。“大部分海景楼盘离
市区较远，短期内配套可能跟
不上，这是海景房面临的最大
挑战。”这位人士说。

莱山区作为烟台新的城市
核心，将海景资源和城市配套
较好地结合了起来，也形成了
烟台楼市价格的高地。而比邻
莱山区的高新区，是烟台最年
轻的一个行政区。这里聚集了
不少高质量楼盘。虽然城市配

套还待完善，但这里的发展前
景和居住质量充分弥补了这一
缺憾，成为外地购房者的首选。

家住海天名人广场的孙先
生对记者说，“以前住海边怕
潮，现在房子质量高了，这个忧
虑也就不存在了。”而外地人来
这边买房的也越来越多。孙先
生楼上的邻居在北京做生意，
每年春天或是夏天都会来这边
住上几天“来烟台休个假”。

记者走访中了解到，多数
海景大户型产品多面向本地改
善型需求，而中小户型则更受
异地投资客户的青睐。中天·盛
世观澜的一位销售人员说：“产
品的定位可以决定客户群体，80

平方米的小户型，会吸引外地
客户来投资或度假，而盛世观
澜户型是210—300平方米，基本
上以本地客户为主，属于二次
置业的改善型需求。”

海景房，作为一个独特的
房地产概念，10余年间席卷了中
国东南沿海的大部分城市。烟
台的海景房也因为其地理位置
的特殊性和自然条件的优越
性，受到内陆购房者的喜爱。

改革开放三十余年，第

一 批 淘 到 金 的 人 已 经 到 了
养老的年龄。将城市的繁华
与 自 然 的 美 景 结 合 在 一 起
的海景房，一经推出便受到
这部分人群的青睐。但海岸
线长度有限，城市发展又不
甚均匀，有限的海岸景观资

源已经被先来者瓜分。而后
来 者 则 必 须 忍 受 长 期 的 城
市边缘身份，待城市将其包
纳，才能走出地产困局。在
这个过程中，房价的继续飙
高，让购房者们的选择余地
越来越少。

实际上，海景房的发展也
存在着挑战。购房者们不再只
局限于生活意境，更希望能够
获得较高的生活质量。在海景
资源为主要诉求的购房市场
上，这些深层次问题已经逐渐
显露。

记者手记
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