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大家好，我是本报“海曲说法”专版记者小奎。
您有什么法律疑问，可发送邮件至我的邮箱

q l w b w y k @ 1 6 3 . c o m ，也 可 拨 打 我 的 电 话
18663392801，我们将邀请律师为您释疑。
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专刊电话：18663392801

用用豆豆油油抵抵账账未未约约定定单单价价起起纠纠纷纷
法院判决欠款人还钱并支付违约金

物业交错房
业主装错房

本报3月24日讯(记者 王裕奎
实习生 赵伟 通讯员 李隆

财 韩峰 郗小慧) 小区物业粗
心大意，交错了房屋，结果业主将
别人家房屋装修。法院最终判决开
发商赔偿装修人3万余元。

2006年5月，王某与某房地产开
发公司签订了一份商品房买卖合
同。双方约定，该房地产开发公司
将其开发的某小区120平方米售价
60余万的11楼某户售予王某。合同
签订后，王某按约定交付了房款，
该房地产开发公司委托其下属的
物业管理公司于2007年6月将小区
11楼楼房钥匙交付王某。从买房到
交钥匙都十分顺利，但让王某没有
想到的是，当他用物业交付的钥匙
打开房门后，发现11楼房屋已经进
行了部分装修。

原来，物业公司在小区楼房未
编楼号、楼层号的情况下，错将11

楼楼房的钥匙交付给了10楼的业
主赵某，赵某误以为11楼楼房是自
己的房屋，便对房屋进行了部分装
修。11楼业主王某要求房地产开发
公司恢复原状后交付房屋，10楼业
主赵某则要求房地产开发公司赔
偿装修损失后才腾空房屋。三方协
商未果，11楼业主王某和10楼业主
赵某分别将该房地产开发公司告
上东港法院。

东港法院经审理后，分别判决
某房地产开发公司将11楼楼房内
装修物品拆除，恢复房屋原状，公
司赔偿10号楼业主赵某各项经济
损失共计3万余元。

房房子子被被妻妻子子卖卖了了，，能能要要回回来来吗吗

【读者咨询】 我是五莲人，1980

年在村里盖了3间民房，房产证上写
我的名字，后来妻子未经我同意，私
自将房子卖给了一个从东北来的
人，这人今年76岁，不是我们村的户
口。我能要回房子吗？

【律师答疑】 农村宅基地使用
权的主体仅限于本集体组织成员，
向本集体组织成员之外的人转让房
屋和宅基地，违反我国《土地管理
法》的规定。

另外根据我国《合同法》规定，

违反我国法律的合同无效。因此，你
妻子和别人签的房屋买卖合同是自
始无效的。如房屋已交付使用，可以
请求法院确认买卖无效并返还房
屋。

本报记者 王裕奎 整理

律师简介 殷飞，山东天晨律师事务所合伙人，擅长民商事案件、非诉讼案件等,担任多家
企事业单位法律顾问。

本报记者 王裕奎 实习生 赵伟 通讯员 李超 王阳

两人合伙做生意，原告
用轿车抵了欠款，结果多出
了4万余元，被告想以豆油再
抵回欠款，结果因为豆油的
单价没有事先约定好，双方
闹上了法院。

李刚(化名)和王明(化名)

之间有大豆油买卖业务。2013

年年初，双方对账结算时，发
现 李 刚 欠 王 明 货 款 1 9 万 余
元。后双方商定，将李刚的一
辆轿车作价 2 4万元，抵顶该
笔欠款。对于差额 4万余元，
王明给李刚写了一张欠条 ,约
定可用大豆油抵顶欠款。

之后，王明曾想用400公
斤大豆油抵顶欠款。但因王
明将油的单价出的太高，李
刚觉得自己吃亏，接受不了，
不同意抵顶，起诉到法院，要
求王明偿付欠款及违约金共
计5万余元。

庭审中，王明称李刚欠
自己货款 1 9万余元，自己在
多次催款未果的情况下，李

刚以胁迫手段，强行用车作
价 2 4万元抵顶所欠货款，对
于差额部分，自己给其出具
欠条。欠条上注明可以用大
豆油抵顶该款，为此自己给
李刚400公斤大豆油，但他拒
收，他违背了可以用大豆油
抵顶欠款的约定。而李刚用
车顶账24万元，显失公平。请
求法院驳回其诉讼请求。

“王明提出李刚以胁迫
手段用车顶账显失公平，但
却没有拿出任何证据证明自
己的说法。他作为一名成年
人，具有完全民事行为能力，
又是大豆油的经营者，熟悉
商场规则，用车顶账后，对差
额部分又给李刚出具欠条，
显然该抵账车价是双方合意
的结果，抵账价款的高低，也
是双方协商一致的结果。”办
案法官指出，“案件双方作为
自身利益的最佳判断者，抵
顶货款达成的顶账协议是经
过双方理性的衡量才做出的

决定，应当认定为当事人双
方的真实意思表示。因此，被
告王明主张该顶账协议显失
公平不能成立，他理应按照
欠条上的约定全面履行自己
的义务，如不履行义务或者
履行义务不符合约定的，应
当承担继续履行、采取补救
措施或者赔偿损失等违约责
任。

法官还指出，王明提出
的用大豆油抵顶欠款，李刚
拒收，违背欠款约定的说法
也是不成立的。抵账价款的
高低，是双方协商的结果，达
成合意抵账成功，达不成合
意 ，抵 账 显 然 不 成 。抵 账 不
成，被告理应按照付款日期
积极履行付款义务，逾期也
需承担违约责任。

2013年8月，五莲县人民
法 院 支 持 了 原 告 的 诉 讼 请
求，依法判决被告王明偿还
原告李刚欠款及支付违约金
共计5万余元。

【法官说法】
《合同法》对合同约定不

明时的补救和履行均有明确
规定：“合同生效后，当事人
就质量、价款或者报酬、履行
地点等内容没有约定或者约
定不明确的，可以协议补充；
不能达成补充协议的，按照
合同有关条款或者交易习惯
确定。价款或者报酬不明确
的，按照订立合同时履行地
的市场价格履行；依法应当
执行政府定价或者政府指导
价的，按照规定履行。”

“欠条中没有说明标的物
大豆油的市场价，要想避免此
类纠纷的发生，应该未雨绸缪，
在欠条中将单价明确出来，也
可以采取亡羊补牢的做法，补
充协议。补充协议没有时间限
制，只要是双方的真实意思表
示，达成了合意，协议就生效。”
办案法官介绍，但是双方要是
起诉到了法院，要想再达成协
议就有困难了。

原告汇款5万元给被告，被告也
承认收到钱，但是主张并非借款而
是合伙投资，原告向法院主张要回5

万元。原告除了一张当时的汇款回
单，未提供其他证据证明是否存在

“借款”事实。岚山法院最终依法判
决驳回原告诉讼请求。

5 6岁的李明 (化名 )和张华 (化
名)是老相识，两人曾经合伙做橡胶
生意多年。2012年4月9日，李明根据
约定，将5万元人民币汇到张华的银
行卡上。后来俩人发生纠纷，李明向
张华要回汇出的5万元，但是张华一
直拖着不给，李明无奈之下，遂于
2013年3月10日起诉到岚山法院，要
求张华返还借款5万元并提供当时
汇款的回单作为证据。

“我从没向李明借过钱，他之所
以汇款5万元给我，是因为他曾与我
口头约定合作经营橡胶生意，这5万
元是他的合伙投资。”张华说，后因
李明投资不到位，合伙解散，至今投
资没收回来，因此拒绝李明要求还

款5万元的请求。张华提供了与自己
业务往来密切且与李明陌生的三人
作为证人出庭，证实自己与李明在
某个中午曾协商过合伙事宜。

除了证人，张华在庭上还提供
了录音等证据。“在该录音当中，张
华曾经提到因有账务未算清，待账
务算清后剩余多少再进行结算，但
是他在庭上说并非是应该偿还借
款，而是其他关于钱的事。”办案法
官介绍。

审理中，张华对收到李明5万元
汇款的事实认可，对其提供的证据银
行汇款单无异议，但是李明对张华的
答辩意见断然否定，“张华找的那3个
证人，因为与他有业务上的往来关
系，他们的证言是假的。”李明说。

岚山法院认为，李明提供的汇
款单仅证实汇给张华现金5万元，但
并未证实双方之间存在借贷关系的
事实，李明提供的证据不充分。2013

年5月9日，法院判决驳回李明的诉
讼请求。

汇款回单不能证明
是借款还是投资
本报记者 王裕奎 实习生 赵伟 通讯员 肖维军 高阳

“本案中，原告除了汇款回单无
其他证据提供，一张汇款回单，可能
证明的事实有多种，有可能是付款、
有可能是投资、也有可能是出借，汇
款回单只能证实汇出了5万元。”法官
介绍，其中没体现出“借”这个重要的
法律关系。

“所以原告可以变更案由，不是

要求对方还款，而是以合伙协议纠纷
为案由，主张退伙，清理合伙财产。”
法官介绍。原告可以以主张合伙协议
纠纷维权，退伙时应清理合伙财产，
让退伙人返还出资财产以及分配合
伙盈余。在合伙关系中，如果存在矛
盾，当矛盾不能解决时，一方就可以
起诉到法院。

法官说法

原告可以主张合伙协议纠纷维权
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