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33月月楼楼市市未未见见““小小阳阳春春””

在楼市竞争加剧的市场格局下，开
发商营销也各显奇招。节后，各大开发
商举办的活动明显增多。在植树节前
后，鲁能?领秀城、保利华庭、天朗蔚蓝
城、祥泰城等多个项目都以倡导环保、
赠送绿植等活动吸引购房者。而中海国
际社区、祥泰城等项目都以采摘为主
题，为业主、会员推出草莓采摘活动。
祥泰城营销工作人员告诉记者：“活动
的举办既有利于回馈业主，让业主之间

邻里感情加深，有助于物业后期工作开
展，更有利于树立开发商的品牌形象，
联系新老客户，推动项目后期享受。”
而在开发商的广告宣传上，各大地产商
也是各出奇招，龙湖地产在济南的首次
亮相创意十足，以“久等了,济南；久仰
了 ,龙湖；久违了 ,洋房”的主题推向市
场。中铁紫薇广场更是喊出了“让房价
回到五年前”的口号，以期引起购房者
的共鸣。(楼市记者 韦超婷)

进入阳春三月的济南楼市，并未如预期一般火热。据世联怡
高数据统计显示，3月，济南共有24家地产商开盘或加推，其中推
出房源近6000套，成交约4500套，与去年3月成交的5255的数量相
比有所下降。不少楼盘的置业顾问告诉记者，有部分购房者受房
贷利率和房产税呼声等因素影响，开始对购房持观望态度。

从3月推出的房源价格看，济南楼市
的房价基本保持平稳。不论是位于西边
的恒大翡翠华庭、外海中央花园、金科
城项目，还是东边的万科城、尚品燕园
等项目，成交均价都未有较大涨幅。万
科城的置业顾问告诉记者，最近万科城
的价格一直都比较平稳，没有太大涨
幅，但因所推出的楼座不同，价格还是
有所差异。

在成交上，多数项目保持在50%以
上的去化率，且没有售罄等火热场面出
现。销售最好的是中海·天悦府项目，3

月23日首次开盘推出房源483套，当日成
交427套，去化率达到88 . 4%。而东、西
区域都有部分楼盘去化率不到40%，成
交惨淡。业内人士刘先生告诉记者，往

往在市场不火热的时候，购房者的选择
会更加慎重，小项目更容易出现销售困
难的局面。

选择在3月开盘或加推的项目，不少
都是“马年首开”。集中供应也成为了
该月济南楼市的一大特点。3月1日西部
恒大金碧新城、金科城、外海中央花园三
大项目同天开盘，推出房源近千套，掀起
了节后第一波销售高潮。3月29日更是有7

个项目同时开盘、加推，区域仍然主要集
中在东部和西部。刘先生说：“集中加推的
主要原因是由于部分项目蓄客时间已经
接近客户的等待极限，如果再不开盘，客
户有可能就跑到竞争对手那里了。这样的
近身、集中PK，也是楼市不火热、地产
商竞争加剧的结果。”

房价平稳 成交现两极分化

竞争加剧 项目营销花样多

购房观望情绪开始显露

名校、名企、名盘强

强联合，打造东部名校教

育大盘

本次签约是政府、学校与企
业共同努力的结果。作为鲁商·凤
凰城开发商，济南金艺林房地产
开发有限公司是一家具有高度社
会责任感的房地产开发企业，以
提高区域教育水平为己任，从解
决业主教育配套之忧作为出发
点，引进历城二中唐冶分校，打
造东部名校教育住区。

历城二中始建于1958年，是
济南教育的窗口学校，2013年成

为“北京大学校长实名推荐学
校”，并获得全国十佳创新型学
校、全国优秀校园文化建设先进
单位、中国宋庆龄少年儿童科技
发明示范基地、山东省文明单
位、山东省中小学素质教育工作
先进单位等百余项荣誉称号，已
成为社会高度认可、莘莘学子向
往的齐鲁名校。

鲁商·凤凰城作为鲁商置业在
济南东部开发的重头项目，旨在
为唐冶新城周边打造一个关心教
育、关心下一代的责任地产社
区，一方面紧随唐冶新区的规划
配套建设，另一方面将项目自身
的住宅部分与优质教育相结合，

让孩子更加便利地享受来自历城
二中的师资实力与教育发展，历
城二中携手鲁商·凤凰城，“名校
+名盘”强强联合，为数千名业主
子女提供卓越的师资力量与教育
品质。

稀缺名校教育资源，

现已对外盛大公开

鲁商·凤凰城所在区域——— 唐
冶新区作为我市“十二五”规划
“东拓”的主要阵地，承载着城
市新兴服务中心和宜居新城的重
要职能。近年来，新区落地项目
不断增多，为新区的蓬勃发展注

入了强大的活力。鲁商置业作为
齐鲁房地产开发企业的优秀代
表，将始终秉承“仁智鲁商 知
行合一”的理念，将鲁商·凤凰城
打造成为集政务文化、商务办
公、购物娱乐、休闲居住为一体
的百万平米都市综合体和区域标
杆地产项目。

鲁商·凤凰城项目毗邻济南最
显要的财富大道和景观大道———
经十路，紧靠土河、刘公河沿河
景观带，千亩生态氧吧围子山公
园环伺周边，济南首家体育主题
公园——— 唐冶体育公园与项目仅
一路之隔。同时，鲁商·凤凰城联
手国际景观规划大师，精心打造

社区60亩私属园林，为业主休闲
生活提供充分的便利条件。投资
居住在这里，就是在投资居住济
南的未来。

同时，社区教育关系着孩子
的成长，更直接影响着孩子的未
来。选择凤凰城，出家门，进校
门，为“望子成龙、望女成凤”
的鲁商·凤凰城业主们量身定制，
轻松享受一站式公办名校，让孩
子从小沐浴书香。现如今，具有
教育配套的楼盘业已走在济南地
产市场的前沿，其中优质学区房
堪称一席难求。鲁商·凤凰城不仅
有历城二中名校辅佐，更奢配稀
缺业主双公园、银座商业配套，
提前一步抢占孩子的黄金起跑
线！

鲁商·凤凰城现推出二期9号
楼90-120メ的舒适二居及紧凑三
居学区房，即将于4月12日盛大开
盘，到访有惊喜，入会即享多重
叠加优惠，开盘更有当日限量钜
惠，现诚挚恭迎各位鲁商·凤凰城
准业主们莅临品鉴。

(文/张明琪)

鲁鲁商商··凤凤凰凰城城签签约约历历城城二二中中
9号楼90-120メ学区房4月12日盛大开盘

据权威房策行数据
统计，社区及教育配套
成为购房者最为关注的
核心话题。2014年2月27
日，鲁商·凤凰城签约省
级名校历城二中，将优
质公办教育资源引进社
区，为业主子女未来保
驾护航，来自社会各界
的媒体与嘉宾共同见证
了本次签约仪式。

鲁商·凤凰城经典户型
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