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开开发发商商垫垫首首付付，，买买房房者者难难言言获获益益
真正赚到实惠的是开发商

本报4月3日讯(记者 李园
园) 近期，受市场观望情绪浓厚
等因素影响，“零首付”等开发商
垫首付款的营销策略，又频频出
现于烟台房地产市场 (本报1日
C12版曾报道)。开发商垫首付，购
房者真能得到实惠吗？记者调查
发现，真正赚到实惠的是开发
商。

在芝罘区一单位工作的小
王，前不久在南部新城购置了一

套80平方米的期房。之所以买该
楼盘的房子，只因开发商推出的

“低首付”吸引了小王。“因为首
付款不够，向开发商交了两成首
付，根据合同要求，今年年底再
把剩余的 5万元首付款给开发
商。”小王说，如今贷款下来了，
每个月得还2000多元房贷，以目
前4000元/月的工资来看，到年底
这5万元肯定还不上，“压力实在
太大了。”

据了解，开发商“垫首付”
的方式，还款期限往往不长，

“零首付”的楼盘能宽限到交房
前2年内分期付完，而“低首付”
的楼盘多要求 1年内把剩余首
付还清。对购房者来说，除享受
了“零首付”或“低首付”的优惠
外，在房价上基本享受不到优
惠，比起按揭或全款的客户，买
的要贵一点。而且，不少项目指
定房源推出“低首付”或“零首

付”，房源的户型、面积选择也
受限制。

“开发商垫首付，购房者当
时觉得轻松了，综合考虑其实
是一种负担，还会面临风险，到
头来赚到实惠的是开发商。”一
不 愿 意 透 露 姓 名 的 业 内 人 士
说，开发商垫首付给予的还款
期限并不长，基本在1- 2年内。
在这期间，购房者既要为接下
来的首付款攒钱，还得还房贷，

压力会一下子加大。如果到期
拖欠开发商首付款，可能还要
面临较高的罚息。而对开发商
来说，垫付首付的时间周期在1
- 3个月，也就是购房者办理银
行贷款的这段时间，待银行的
房贷下来，开发商就会一下子
回笼比垫付资金多两三倍甚至
更多倍的资金。“真正赚到实惠
的，还是开发商，购房者只会增
加负担。”

本报记者 李园园

在购房者陷入观望、市场
低迷的3月份，为了能早点回笼
资金，撬开购房者的“钱袋子”，
烟台不少开发商推出“零首
付”、“低首付”等营销策略。

芝罘区一楼盘的销售经理

说，在目前市场观望情绪浓厚
的情况下，开发商垫首付无非
是想用这种超低首付的“数字
游戏”，来攻破购房者的心理防
线，迅速锁定一批犹豫不决的
客户，暂时缓解购房者的资金
压力，加大购房者的购买力。

“说实话，我们推出低首

付，就是想提前锁定客户。”另
一楼盘的销售总监说，他们的
项目所在区域，在接下来的四
五月份，会有不少楼盘拿到预
售并开盘，竞争可想而知。而
他们在蓄客阶段推出“低首
付”，为了防止更多的客户被
分流。

开发商垫首付，和当前房
贷收紧也有很大关系。今年，银
行对房地产的贷款收紧，对开
发商来说打击不小。为了能解
决资金压力，为下一步扩张准
备充足的资金，不少开发商通
过短期内垫首付，来套取银行
贷款，迅速回笼资金。

芹菜跌破一元

单价同比降一半
本报4月3日讯 (记者 吴江

涛) 最近，烟台市场上的芹菜价
格大幅下滑，红利市场等部分农
贸市场上芹菜价格大都为每斤1

元，有的甚至跌破1元，相比3月中
旬，下降了三成多，是去年同期的
一半。

3日，在红利市场，大部分销
售芹菜的商贩都摆出了芹菜“1元
/斤”牌子，部分商贩的芹菜卖1块
5两斤。商贩们介绍，近期，烟台市
场乃至全国不少地方的芹菜价格
均大幅下跌。3月份，烟台市场上
的芹菜价格基本都在每斤1 . 5元
以上，甚至接近每斤2元。去年同
期，烟台农贸市场上芹菜价格基
本是每斤2元左右，现在每斤1元
上下的价格只是去年的一半。

今年芹菜价格赶上周期性下
降，而年初北方偏高的气温使得
产量提升，则加剧了价格的下跌。

今年年初，北方气温整体偏
高，很多农产品的产量都大幅增
加，芹菜也不例外。从事蔬菜批发
生意的牛先生说，目前产地的芹
菜供应量远大于市场所需。

此外，周期性上涨也是一个
主要因素。商贩们介绍，芹菜价格
往往是一年高一年低，2012年，烟
台等市场上的芹菜价格比较低，
导致不少农户不再种植芹菜，结
果2013年芹菜价格就回升了上
来，从而使得去年种植芹菜的农
户又多了起来，价格随之下跌。

《烟台楼市频现“零首付”》追踪

开发商垫首付，是为提前锁定客户

头条纵深

本报4月3日讯 (记者
李园园 ) 在多种因素影响
下，3月烟台楼市“平淡”收
官。同策咨询监控数据显示，
上月烟台六区新房成交2489

套，环比上涨44 . 8%。但与去
年3月相比，少了1008套。

虽然一季度的月成交量
一直在攀升，但烟台楼市一
直不是很火，与去年一季度
相比冷清多了。克而瑞烟台

机构市场研究总监魏俊认
为，去年3月烟台楼市成交量
出现暴涨，是因为在调控影
响下，2013年春节前积压的
购房需求在春节后传统“小
阳春”集中释放。而今年“小
阳春”未现，是因为许多开发
商把今年上半年的推盘量，
提前在去年下半年推出，导
致目前很多开发商没有项目
可推。“这样看来，今年烟台

楼市真正火爆期的到来，要
比去年推迟1个月，预计4月
份市场会有一个明显的回
暖。”

此外，在“降价潮”等各
种因素影响下，不少购房者
陷入观望，在推盘量小、客户
观望情绪浓厚的情况下，3月
成交量自然比较平淡。

不过，受万达广场、大成
门、现代国际新城、保利紫薇

郡等网签比较多的高价项目
拉动，3月烟台六区成交均价
高达7700元/平方米。

据分析，4月份烟台六区
将迎来推盘量小高峰，预计有
10个盘入市。业内人士认为，
在目前的市场情况下，开发商
多会低价入市来抢夺更多的
客户，以达到快速卖出的目
的，预计价格不会涨，但成交
量会有一个明显的上升。

33月月烟烟台台楼楼市市““平平淡淡””收收官官
六区新房成交2489套，同比少了千余套

每一个女性都希望自己
能够拥有一个让人羡慕的漂
亮身材，不少人为了身材付出
时间、金钱、甚至健康，95%的
人付出很多却很少达到满意
的结果。什么身材是最漂亮
的，怎样让身材更精致，中国
著名身材专家罗丹女士给您
做权威的分析，漂亮身材应该
是身材各部位数据标准，胸部
坚挺饱满不下垂、背部光滑无
赘肉、小腹平滑腰线明显、臀
部紧致上翘不下垂发散，这样
的身材才是最精致的，着装最
有效果。

不少人盲目减体重，导致
胸部脂肪流失使胸部松弛下垂
严重缩小，反而使身材更难看。
有的人为了体重长期控制饮
食，提醒大家一定要保持合理

的膳食结构，否则人体缺乏生
存器官所需营养，将导致内分
泌失调，骨骼钙质流失，厌食症
等健康问题，更会加速身材的
变形和老化，后果非常严重。

从事女性塑体多年，帮助
无数女性(大部分是经营减肥
美体店的经营者)改变身材，从
专业角度罗丹建议，改变身材
首先通过平衡膳食结构，调整
内部器官功能，解决变形的根
本问题，根据年龄、身高和上
下身比例重塑胸部、后背、腰
部、臀部、腿部漂亮数据和形
状，根据身体不同部位的不足
做精确的减少或增加，这样才
能做出一个精致的身材。

身材的某些变形部位仅
仅靠一些单一手段是很难改
变的，如胸部下垂、后背赘肉、

小腹赘肉、臀部下垂发散，都
是减肥美体店的难题，这些问
题通过我们的综合塑体模式
都可以轻松解决。改变身材一
定到专业机构找专业人士。

罗丹说，她经历过太多盲
目减肥和节食的女性，使有效
脂肪流失而导致胸部下垂缩
小及全身皮肤松弛等严重后
果，最终加速身材老化和变
形，再想改变，难度和代价都
很大。

罗丹女士将给您最合理
的身材解决方案，给您做最权
威的分析，帮您解决一切身材
烦恼。

以前做减肥，今天罗丹形
体让您身材更精致，女人精致
才有尊严。

咨询电话：13954555093

重重塑塑精精致致身身材材
女女人人精精致致才才有有尊尊严严

简介：罗丹女士生于1970年，著名女性身材专家、形体管理大师、罗丹形
体管理机构创始人、中国女性健康美丽身材联盟创建人，长期从事营养学，
健康功能学，人体美学研究，多年专注研究女性身材变形问题，世界首创女
性身材长期保持不变综合塑体模式。为无数国内外高端女士做长期身材管
理，使她们多年保持精致身材和保持优雅气质，影响和改变中国美体行业。
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