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2011年7月，齐鲁国际塑化城
进行了一期项目首次对外发售，
场面火爆，让我们这些从业多年
的记者大开眼界，之后齐鲁国际
塑化城二期多个业态陆续推出，
每次都是市场的热点并取得了良
好的销售业绩，截止目前，一期的
产品和二期的商铺全部售罄，去
年推出的写字楼中齐大厦销售率
达到80%以上，同时结合这些项
目推出的还有对自营业户的大力
扶持和诸多优惠政策，而近期面
市的中瑞大厦更是把给自营业户
和老业户最实惠的价格放在了首
要环节。

其实不管是业内人士还是塑
化城的广大业户都明白一点，齐
鲁国际塑化城是目前淄博商业市
场销售最好，进展最顺利的商业
项目，开发商很容易实现利润最
大化，但是为什么他们却一直关
注客户的利益，始终坚持扶持经
营业户，让利于客户呢？

“我们的首要目的是做市场，
而不单纯是做开发，做市场首先
要培育市场。所以我们给客户特
别是经营业户提供全方位的政策
支持，并始终把让利于客户作为
我们的经营宗旨，尽量降低业户
的后顾之忧，让他们在这个商城
能够轻装上阵，快速发展，这就是
我们最大的目标。”吕总坚定地告
诉记者。

在记者看来，齐鲁国际塑化
城最看重的是要和业户共同成
长，尽快实现市场繁荣，因此他们
的侧重点是运营和服务，所以塑
化城的产品线一直坚持最优的配
置和最高的性价比。这就可以理
解，为什么已经具备山东美旗石
化交易平台的独有优势，近期中
瑞大厦还是坚持让利于客户，以
极具震撼力的优惠价格推出，这
正是一个有责任的优秀企业的坚
定选择。

其实不仅是在产品销售方
面，在后期运营服务方面，淄博贝
瑞建设有限公司也做出了很大的
努力。

吕总说：“我们的市场2012年
9月份正式开始运营，但是我们的
齐鲁塑化城物业管理有限公司是
从今年的三月份才开始收取物业
管理费，之前全部都是免费的，我
们的目的就是为了给业户提供最
大的方便，让他们真正享受到在
塑化城经营无忧。”

齐鲁塑化城物业管理有限公
司的努力也得到了外界的认可，
不仅前往参观市场的人都看到了
市场管理的井井有条，整洁有序，
已经实现运营的一年半时间以
来，除了正常的物业管理，在协助
客户办理工商、税务、安监手续方
面，同样做了大量工作，也得到了
业主的充分认可。

对于这一切的实现，在吕总
看来顺理成章：“一开始我们的市
场就是这么定位的，我们也是按
照我们的定位来推进，按照做市
场的管理模式来做，必然能够实
现市场的繁荣。”

对于越来越多的塑化城业户
来说，齐鲁国际塑化城不仅为大
家提供了高端大气充满人性化的
商务办公空间，还为经营者不断
提供着全方位的各项服务，更为
广大业户描绘着美好的明天！

(董晴晴)

为什么不以“逐利”为目的?

低价让利+责任、

担当=成功大市场

江江北北第第一一塑塑化化城城是是怎怎样样炼炼成成的的
——— 专访淄博贝瑞建设有限公司董事长 吕胜军

回望来时路，淄博贝瑞建设有限公司董事长吕胜军，就像一个运筹帷幄的战略家，齐鲁国际塑化城发展的每一步都精准准的在他的掌控之中，从最初的定位到之后的开工建设、顺
利招商，再到后期实现满城开城运营，齐鲁国际塑化城这艘商业航母始终快速高效地行驶在正确的航线上；齐鲁国际塑塑化城的成功让大家看到了吕总作为领航人的商业智慧，但是笔
者通过这几年对于此项目的跟踪了解以及数次聆听吕总的经营理念，越发深切的感受到他的眼界和魄力已经突破了一个个企业家的范畴，并且成功的把自己的商业运作立足于积极推
动发展一方经济，造福于家乡百姓，而其前瞻性的理念和举措更为其运作的项目带来无穷的活力和更为广阔的发展空间间。

从贝亿鲁中装饰材料城的成功运作到齐鲁国际塑化城顺利的建设、招商、运营、完善，吕胜军的实力源于他在淄博商业业地产领域多年的积累，也因为他能从更高的视角审视商业
地产，才能在尚处于发展阶段的淄博商业地产领域书写出一个又一个成功的典范。

近日，记者有幸又一次与吕总进行了面对面的访谈，这次交流让我们近距离的感受了他的胆识和魄力，也让我们更深入入的了解了他能够成功缔造齐鲁国际塑化城这艘商业航母
的原因，尤其是他对于保障商城能够持续发展而采取的诸多举措，更让我们耳目一新，从而对于齐鲁国际塑化城后续不不断扩大的影响力和发展速度充满了信心和遐想。

从2010年开工建设到如今，
已经五年的时间，齐鲁国际塑化
城完全按照预先设定的轨迹一
步步走向繁荣，这在很多商业地
产项目看来是可遇而不可求的
事儿，为什么齐鲁国际塑化城能
够顺利实现？

“商业地产项目非常关键的
就是项目的定位，这个定位必须
有产业基础的支撑”谈到项目的
有序发展，吕总说：“临淄是全国
闻名的石化名城，经济实力在全
省名列前茅，所以在塑化产业基
础上形成的市场，有强有力的产
业依托，所以我们更多把重点放
在商城的具体规划设计如何能
更好的满足这些经营者的需要，
以及这个商城如何尽快带动临
淄三产发展从而成为江北最大，
全国一流的塑化专业市场，使临
淄塑化市场重新在全国范围内
享有更多的话语权。

“这其中，经营的业态是否适
合经营者的需求是这个市场前期

定位的关键。”吕总紧接着说。
据记者了解，为了准确地把

握市场的脉搏，也为了让有影响
力的相关业户更好的了解体验
专业市场的作用，2009年5月，齐
鲁国际塑化城先期组织了30多
个有代表性的大业户去南方各
个塑化专业市场参观。一路考
察，一路交流，不但让业户大开
了眼界，同时也进一步明确和了
解到了业户们对市场的需要和
期待，很多先进的建设理念就在
考察中诞生。在这之后，贝瑞公
司又多次组织了这类考察活动，
在掌握了大量翔实资料的基础
上，确定了齐鲁国际塑化城的最
优规划方案，并得到了广大业户
的一致认可。

与此同时，建设一个30年都
不落伍的大市场也是吕总一直重
点考虑的问题，“这个市场必须要
有前瞻性，齐鲁国际塑化城能够
吸引全国的客商来，并持续发展，
这一点至关重要，因此我们在硬

件和软件方面做出了多重努力。”
所以，我们现在看到齐鲁国

际塑化城整体布局高端、大气，
建筑形态完全不同于其他市场
那样单调刻板，其中随处可见的
齐文化元素、休闲的院落、宽敞
的屋顶花园，高端的花岗岩外立
面，所有这些集合在一起，展现
给大家的是一个充满人文气息、
现代化的高端专业市场，这些远
远走在市场前列的硬件设置保
障了其长久旺盛的生命力。同
时，在软件方面，吕总也有其过
人的眼光和举措。

吕总说，“为了我们齐鲁国
际塑化城的业主能够在这个平
台上，突破地域的限制，发展更
广的经营范围，我们为他们打造
了齐鲁国际塑化网，为我们的实
体商城插上了网络的翅膀；另
外，根据我们长期对全国市场的
调研和分析，经过近一年的准备
酝酿，我们又审时度势再度推出
了‘山东美旗石化交易平台’。”

据记者了解，山东美旗石化
交易平台不管是在全国的塑化市
场还是全国其他专业市场都是个
新名词，但是为什么齐鲁国际塑
化城想到要打造这样的一个平
台？它的最大意义在哪里呢？

“随着市场逐步的完善和成
熟，我们在跟业户交流的过程
中，感觉到客户最大的困难是资
金，流动资金的不足是制约市场
经营业户的瓶颈，于是我们对全
国十几个石化交易所和平台都
进行了考察后，提出来供应链金
融+物流平台的模式来打造我
们这个平台，具体来说，到我们
平台上来经营的客户只要交上
20%的保证金，平台就可以配上
百分之百的资金进行交易，这个
平台就好比一个充满魔力的杠
杆，借助20%的力量，就可以撬
动100%的资金，这样就能快速解
决经营客户自有本金不足的问
题。”说到这个平台，吕总脸上写
满了自信。

几年前，吕总指着沙盘说，
他要打造千亿楼宇大市场，其
实从整个临淄市场以及淄博市
场来说，齐鲁国际塑化城可以
说是占据了天时、地利、人和的
优势。

根据2013年淄博市市场交
易额来说，淄博作为全国最大
的化工产业基地，GDP38%是塑
化产业，如果涵盖上下游的产
业链将能达到50%，这就是齐鲁
国际塑化城坚实的经济基础；
而作为临淄区大力发展三产的
龙头项目，省市区三级政府对
齐鲁国际塑化城给予多方关注
和有效的政策扶持，这些政策
涵盖工商、税务、安监等各个环
节，作为塑化经营中重要的安

监环节，更是积极响应省政府
关于对危化品企业“集中经营、
统一管理”的文件精神，将塑化
城作为临淄区唯一危化品指定
经营地。

经过5年的建设运营，塑化
城已经基本实现了千亿楼宇经
济的目标，那么淄博贝瑞建设
有限公司为何还要花费这么多
的精力和物力来打造仓储物流
以及金融平台呢？

“我们做齐鲁国际塑化城
这个大市场以及山东美旗石化
交易平台并不是为临淄市场服
务，临淄市场只不过是一种先
机，我们在对市场客户群进行
分析的时候，都是以山东乃至
全国的范畴进行分析。例如，我

们做这个平台，有成品油交易，
我们对成品油交易进行分析的
时候那就是对全国市场进行分
析，山东地方炼油企业占全国
的百分之七十，周边150公里为
半径都在这个服务圈内，我们
这个平台只要是服务了山东省
的地炼就服务了全国的百分之
七十。”

为了更详实的说明，吕总
还给记者列举了几个案例：

按照山东省地炼年产量在
11000吨，成品油按照市价8000元/

吨计算，全山东省成品油的年交
易量就在90000万亿，而齐鲁国际
塑化城只要服务山东省地炼百分
之六十，就可以完成60000万亿，这
还不包括塑化行业。

如今，山东美旗的入驻将
为齐鲁国际塑化城带来更大的
现金流。

“山东美旗的进驻将带来他
的战略联盟单位——— 中国平安银
行，这是继济南和青岛之后山东
第三家平安银行，而平安银行也
将为齐鲁国际塑化城注入300个
亿的资金来支撑齐鲁国际塑化城
业主大额的贸易量。”

据记者了解，齐鲁国际塑化
城的合作仓储物流单位——— 正本
物流为项目进行的二期配套也已
基本完成，与齐鲁国际塑化城物
流配套，依厂物流已经在建设大
物流基地并大量扩充车辆，如此
看来，千亿楼宇经济在不久的将
来便可实现。

为什么敢称“江北第一”?

塑化名城+前瞻思维=国内一流

为什么能做“千亿市场”?

供应链金融+物流平台+信息流=千亿市场

▲淄博贝瑞建设有限公司董事长 吕胜军
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