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解解读读齐齐鲁鲁国国际际塑塑化化城城 如如何何造造““城城””
从齐鲁国际塑化城看商业地产发展(上)

自2013年齐鲁国际塑化城·居然之家商铺开盘热销之后，2014年，齐鲁国际塑化城推出的五年巨献新品——— 中瑞大厦
再次获得市场的关注，中瑞大厦作为齐鲁国际塑化城商业部分的收官之作，不仅品质毫不逊色，而且以均价5260元/m2带
精装的优势，再次让关注项目的广大业户热血沸腾，咨询落定者络绎不绝。

其实，随着市场的顺利运营，越来越多地人开始关注这座已经成功发展的商城，在商业地产开发的大潮中，并非每一
个商业地产项目都会迎来这样绚烂的发展，为此记者也不禁思索：齐鲁国际塑化城可以给其他的商业项目带来什么样的的
思考？

2002年，淄博市以早于山
东省其他城市的步伐开始商
业地产开发，通乾公司所开发
的王府井项目的巨大成功吸
引了众多开发商一拥而上，大
型专业市场和各类商业模式
更如雨后春笋般涌现。

消费者却没有真正地看
到商业地产所期许给他们的
美好预盼，后期除了贝亿鲁中
装饰博览城和义乌小商品城
外，大部分商业地产项目的开
发运营情况都是一波三折，有
些项目不得已多次变换经营
业态，经过诸多项目的洗礼和
历练，消费者变得更加理性，
商业地产的营销和发展也进
入一个长期调整的时期。

但是，2011年齐鲁国际塑化
城一期产品的初次面市就取得

了巨大的成功，销售火爆，后期
顺序推出的产品也延续了良好
的销售业绩，在竞争日益激烈的
房地产市场，在淄博市民已经理
性看待商业投资之后，齐鲁国际
塑化城为何获得广大业户的一
致认可？这其中又有什么秘诀？

记者在采访中发现，一是
符合发展、政策扶持，二是切
合需求、市民欢迎，三是定位
准确、市场需要，这三点就是
齐鲁国际塑化城获得热捧的
基础。

□符合发展、政策扶持：2009

年，省社科院联合相关高等院校
及科研机构在充分调研论证的
基础上，向省政府提出了《在淄
博建设齐鲁国际塑化原材料物
流中心的建议》，该建议得到了
省市区主要领导的高度重视，并

作出重要指示，要求尽快启动实
施。而临淄政府的各级领导，也
在全区经济的持续发展中，越来
越感觉到大力发展三产的重要
性，齐鲁国际塑化城作为临淄西
部三产的龙头项目，得到了省市
区三级政府领导的关注和支持，
各项扶持政策相继出台，为这座
汇集了政府和建设单位诸多心
血的项目保驾护航。

□切合需求、市民欢迎：塑
料化工产业是淄博传统的支柱
产业之一。目前，临淄拥有约2000

多家化工及塑料生产加工企业，
其中各类塑料加工企业近500

家，临淄周边的东营、潍坊、济
南、临沂等城市受其辐射，也形
成了相当规模的化工、塑料生产
加工能力。但是，这些企业一直
缺少一个平台，能够整合资源，

形成合力，而齐鲁国际塑化城的
开发建设，满足了广大塑化经营
业户的强烈需求，受到广大市民
特别是经营业户的欢迎。

□定位准确、市场需要：
早在1993年，临淄配套建设了

“齐鲁化工城”，作为大量的产
品中间体、化工原料的交易中
心，这也是国内建设最早、影
响最大的专业化工市场。但
是，随着时间的推移，齐鲁化
工城因为各种原因，已不能适
应市场的发展，而临淄市场急
需再创一个塑化专业市场，重
新掌握江北塑化行业的话语
权，齐鲁国际塑化城的精准定
位，恰恰满足了这种需要。

齐鲁国际塑化城在期待中
产生，也在备受瞩目中开始前
行。

长久以来，我们最驾轻就熟的关
注题材更多是政策，原因无非两点，一
是政策导向决定了市场的活跃度；二
是市场主体变革力量不够，只能惟政
策是瞻。

前两年来在调控形式的压迫下，
住宅开发商纷纷转型做商业地产，至
少是宣传要做商业地产。但是从商业
本身的难度来讲，万达集团总裁王健
林说：住宅是小学生，商务地产是中学
生，商业地产是大学生。

这就说明：商业地产不是调控下
的“避风港”，走完拿地、开发和建设的
流程，商业项目的招商能力及后期运
营能力，才是考验企业的真正“试金
石”。

齐鲁国际塑化城之所以值得研
究，不仅仅在于商业地产市场还处于
一个不断探索的阶段，更多的是在当
前的发展语境下，这个备受瞩目的项
目在所有专业商业地产项目格局中既
典型、又非典型的独特价值。

从携手卓创资讯建网上商城、打
造电子交易平台到联合正本物流打通
物流仓储环节再到吸引大户入驻，发
挥“山、峰”群聚效应，并且为即将入驻
商家申请到诸多优惠政策，赢得市场
发展先机，还成立了临淄塑料化工企
业商会为企业与政府之间、企业与企
业之间当好纽带和桥梁，进一步保证
了整个市场有序运营。

随着项目的不断推进，淄博贝瑞
建设有限公司不断为大市场的更好运
营进行着考量，据记者了解由中国美
旗控股集团有限公司牵头成立的山东
美旗石化交易中心入驻中瑞大厦，未
来将为塑化城的业主提供强大的线下
线上交易商务平台，首次在塑化行业
实现“信息流+资金流+物流”的统一，
助推中小型企业的成长。

因此，齐鲁国际塑化城不单纯是
一个房地产开发商做商业地产项目，
而是经过深入研究分析，调查掌握市
场话语力，在占据资源优势的条件下，
以理念创新驱动产品创新、以认真执
着的团队激情塑造出项目不可比拟的
价值体系，赢得认同。

这一切，或许就是齐鲁国际塑化
城的独特基因之所在。 (董晴晴)

>>扎实服务：

运营有序

市场前景受关注

>>发展优势：天时地利人和 铸就塑化城发展新机遇

为了做好专业的塑化市
场，从2007年以来，淄博贝瑞建
设有限公司董事长吕胜军带
着他的团队几乎跑遍了全国
十几个著名的塑化市场：江
苏、浙江、广东、四川、上海、北
京、天津……不仅考察成功项
目的闪光处，也分析停滞项目
的各种问题，经过汇集大量的
调研数据，成败得失，了然于
胸。

通过考察国内最著名的
塑化市场，齐鲁国际塑化城的
建设团队汲取了各个项目的
精华，另一方面通过多次与经
营业户沟通，齐鲁国际塑化城
设计了最符合市场需要的商
业形态，并为之打造了相应的

建筑形态。
实用紧凑的创业园，配比

科学，户型实用，满足了处于
发展阶段的中小公司的需要；
功能齐全的精品塑化区，为入
驻的塑化业户提供了全方位
的办公需求；商务公馆的推
出，引领了全新的商务办公需
求，花木扶疏的院落、休闲的
屋顶花园，使业户的办公环境
更加高端舒适；28层的中齐大
厦，更是吸引了中石化这类国
企大户抢先入驻，可以说齐鲁
国际塑化城的每一个产品都
充分考虑了广大业户的需要，
并对之合理划分配置，最大化
的满足了客户的需求。

如今，齐鲁国际塑化城商业

部分的收官之作——— 位于项目
西南黄金位置的中瑞大厦正式
亮相，70-90平方的合理面积配
比，高品质精装到位，山东美旗
石化交易平台的建设入驻，危化
品唯一指定经营地，超高性价比
选择，所有这些中瑞大厦的标签
集合在一起，致力于为广大业户
打造舒适、舒心的办公投资写字
楼首选。

对于中瑞此次以均价5260

元/m2的优惠价格入市，齐鲁国
际塑化城营销总监余勤表示：

“这既是我们对于齐鲁国际塑
化城开发建设5年以来支持和
关注我们的新老业户的真诚
回馈，更重要的一点是为了进
一步发展市场、扶持商户，因

为公司一贯的经营理念是运
营发展第一，我们看重的是商
城长期持续的发展，而不是眼
前的利益”另外，她还告诉我
们，公司大力推进促成的山东
美旗石化交易平台即将率先
进驻中瑞大厦，而这个专业平
台的进驻，不光会为在齐鲁国
际塑化城经营的业户带来强
大的现金流和信息资源，更对
于整个商城特别是中瑞的物
业价值提升具有积极的意义，
后期中瑞的物业有较大幅度
升值是必然的。

相信，正是由于运营初期淄
博贝瑞建设有限公司建设者的
前瞻定位、科学布局，才使得项
目在推进过程中如此顺利。

>>定位前瞻：前瞻市场 科学布局 助推项目有序发展
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