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今日泰山

黄金楼市

开发商送花园、送地下室

小小高高层层住住宅宅一一楼楼别别有有风风景景

从“没人理”到“抢着买”

庭院让一楼涨身价

印象里，一楼附带一个小院
子的楼房出现得很早，建于上世
纪90年代初的单位房中，大多数
一楼都带一个十几平米的小院
子，只不过随着时代的发展，这些
庭院都被加盖成了房屋，原始的
封闭庭院大多已不复存在。

在这种老旧楼房里，有着“一
楼脏、二楼乱”的说法，一楼易潮
湿、私密性不强、阳光少等问题，
使一楼住宅一度备受冷落。

直到近几年，一种新兴的开
放式庭院的出现，才改变了这种
传统观念。随着近几年泰城房地
产市场的不断成熟和购房者需求
的多样化，人们亲近自然的需求
越来越迫切，尤其是环山路沿线
高端别墅倾力打造了各种豪华庭
院后，以往开发商难卖、购房者不
愿买的一楼住宅，纷纷圈地划院，
摇身变成“抢手货”。

从前几年开始，购房赠小院、
购房赠地下室等一系列举措，打
破了一楼乏人问津的传统。“带赠
送花园的一楼已经没有了，不过
我 们 还 有 一 套 户 型 更 好 的 房
子……”“您说的那个下沉式庭院
是赠送的，不过那样的户型已经
卖完了。”李女士想买一处一楼带
院的住宅，跑了很多楼盘，发现她
印象里一直遭人“嫌弃”的一楼眼
下却成了“香饽饽”，稍微晚到一
步，一楼肯定买不到。

记者走访部分楼盘发现，眼
下不少楼盘的一楼住宅都成了

“抢手货”。原因何在？原来是因为
现在许多开发商努力在一楼上做
文章，如赠花园，且花园设计得相
当精美，风格别致。业主们可以种
种花、养养草，让自己的生活空间
更加舒适，家里的老人和孩子也
有了一个安全活动区域。花同样
的钱甚至更少的钱却比别人多得
一处花园，实在物超所值，为人们
所爱。

新兴园小区率先送庭院

好多人相中私家菜园

市民李先生告诉记者，只要
采光没问题，他特别想要一楼的
住宅。“我们家里上有老、下有小

的，一直想买一套有院子的一
楼。”李先生说，前不久，他看中了
某楼盘的一楼住宅，前后都带院
子的。不过他和家人去那个楼盘
时才发现，一楼早就被抢掉了。

不少楼盘的置业顾问表示，
以往一楼住宅往往要等到尾盘清
售时靠降价才能出手，可如今却
是截然相反，由于产品的提升，一
楼的房源销售不再是难题，甚至
有楼盘把一楼房源作为项目的

“压轴节目”保留在那里。
位于货场路北段的泰山新兴

园小区一期项目是泰城较早推出
一楼带院的商品房，小区一期一
共23套带院子的户型，全部作为

最后的压轴户型推出，许多人托
关系找门路才能抢得到。

小区已于2011年9月交房，记
者在小区里逛了一圈，看到不少
人在自己的私家庭院里休息或劳
作，他们有的把庭院装饰成休息
场所，有的改造成了花园，还有的
干脆开辟成了小菜园，小区里有
一种很温馨的生活氛围。在新兴
园小区里，陈大爷正在自家院里
松土，他身后摆满了花盆，院子铺
上了石板，可边缘却用砖石开辟
出了一小片菜园。“我花盆里培育
出了芸豆苗，已经可以移栽了。”
物业管理人员说，老爷子的孩子
非常孝顺，知道老人闲不住，把老
人从农村接来，专门给他买了个
带院子的房子，好让他有机会侍
弄些花草蔬菜。

目前该小区一期带庭院的户
型仅剩3套，二期又将有一批带庭
院的一楼户型面世，已经吸引了
不少购房者关注。

高“附加值”抬高身价

一楼带院平均贵10万

“现阶段，购房者越来越理
性，单纯靠低价格未必可以笼络
到消费者，增加产品的附加值，反
而是提高住宅的品质，提高性价
比，才能赢得消费者的青睐。”一
位楼盘销售经理介绍，赠送花园

就是提升产品附加值其中的一种
方式。

据了解，很多住宅都实行“赠
送花园”的政策，有了这么一个花
园，业主便有很多的机会和场地
与室外直接“对话”，院子对于人
们的吸引是很大的，可以为自己
创造出一个更宽敞、更舒适的生
活空间。除了“赠送花园”，还有部
分楼盘实行买一楼赠送地下室的
策略，且地下室的面积与一楼住
宅面积几乎相等，这使得一楼住
宅更具有诱惑力。

去年秋季开盘的恒基·都市
森林项目一期，也拥有一批一楼
带院子的户型。置业顾问介绍，一
期一楼带院的房子有56套，目前
已售53套。购买小院的客户年龄
段并不集中，其中老年人喜欢50

多平米的小院，可以种种花草，而
年轻客户则大多喜欢地下赠送的
半地下房间。以149平米的为例，
地下赠送三间，面积约为70平米，
地下房间都有采光窗户，且安装
有地暖，利用率高，年轻人喜欢用
来做健身房、棋牌室、家庭影院
等。

不过天下没有免费的午餐，
带庭院的房子固然有着诸多优
势，可其价格也要比其他楼层的
房源要高出许多。记者咨询了壹
加壹房产、金线房产等中介公司
的工作人员，在二手房方面，同一

个小区里，一楼带院子的房子要
比其他楼层的房子贵不少，比如
傲徕峰路的壹加壹房产工作人员
介绍，科山路上有个二手房，63 . 88

平方米两室两厅还带30平方米的
院子，售价75万。新建商品房方
面，无论是新兴园还是恒基·都市
森林，其带院子的户型均价也都
要比其他户型高1千元左右。

私家花园成一楼招牌卖点

庭院生活催生“底层新贵”

恒地·天境70套带院子的别
墅，加上地下室赠送面积最大高
达150平方米，目前只剩下4套。大
安·泰山原著一楼带院子的户型
有50套，目前多数已经预约出去。

业内人士分析，开发企业的
多角度设计和购房者对于人居品
质的需求促成了如今的“底层新
贵”效应，而这种多元化的供需，
也让一楼的品质得到了更大的提
升，如此说来就呈现出水涨船高
之势。由于赠送了大块的使用面
积，有地下室和小花园已经成为
一楼的招牌卖点。

一楼产品的附加值不断提
升，使得一楼住宅表现出易于其
它产品的特质，加上一楼住宅的
室内温度比高层住宅稳定，冬暖
夏凉，不仅舒适度高而且会节省
大量能源，这些都帮助一楼成为
市场新贵。

此外，还有一部分购房者认
为，住在一楼的话，停电和故障造
成的电梯停运等原因就不会给自
己的出行带来任何影响，尤其是
电梯使用的高峰时段，可以为自
己节省大量的等电梯的时间。当
然，一楼毕竟是最为“近地性”的
一个楼层，这就促使一楼的不安
全性会高于其他楼层，毕竟一楼
的门窗与室外地面的高度有限，
可能会不小心将窗户碰碎，也容
易成为偷窃的首选目标。所以我
们看到几乎所有楼
盘的一楼都加装
了防护栏杆，在
社区只能安防
的配置中，对于
一楼单元也额
外安排了“红外
监视”等设备。

本报记者 梁敏

在小高层住宅小
区里，一直是楼层越
高，视野和采光越好，
价格也越高，可现在，
在不少新小区里，一
楼反而成了最紧俏的
房源。特别是在御泉
大院、恒基·都市森
林、大安·泰山原著等
一些高端的小高层住
宅小区里，独一无二
的私家庭院成了十分
抢眼的卖点。

新兴园小区一户居民家的庭院实景。
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