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抢眼

物业解释：

是物业管理发展的趋势

原原来来随随便便停停，，现现在在得得花花钱钱租租车车位位
老小区划分车位出租引居民不满

本报4月10日讯(记者 任磊
磊 实习生 申素聪) 近日，市
民王先生反映，他所住的郎茂山
路4号济南机床一厂宿舍，原本都
是免费停车，但是近期物业介入
小区管理后，私自规划了车位，以
每个车位80元/月的价格出租。小
区居民对此意见很大。

据王先生介绍，宿舍16号楼
和19号楼之间的空地一直是小区
居民免费停车的地方。自4月3日
起，小区物业公司突然在道路上
划出了停车位出租，每个车位80
元/月，如果一次交一年的费用是
900元，省60元。

9日上午，记者来到机床一厂

宿舍，在16号楼到19号楼旁边的
道路两侧，被划分成20多个停车
位，每个停车位上都用黄色油漆
标着车牌号，中间的道路仅容一
辆车通过。这几栋楼前的道路一
侧也划了停车位。

据该小区物业公司济南白马
山经济发展总公司吉意物业分公
司负责人王先生介绍，此次物业
公司总共规划了50个停车位。租
赁情况也很良好，大部分车位已
经出租完毕，另外还有十几个车
主等候分配车位。

对于规划出的车位，有市民
提出了自己的意见。“我就住在
一楼，划分的停车位就挨着窗

户，这是老小区，楼比较旧，小
货车一打火震得玻璃都晃。”18
号楼的李女士称，她在机床一厂
宿舍住了 1 8年，以前没规划车
位前，她的楼前偶尔也会停车，
但是不常见，但是如今划上车位
后，车天天停在楼下，每天车发
动时都会震得玻璃晃，影响了她
的正常生活。

物业公司下发的通知上写着
“要求宿舍区消防通道4米。”但记
者在道路最宽的地方测量，消防
通道刚刚3米，而在居民楼前的小
路上消防通道不足2米。“听起来
是为居民安全着想，实际是变相
赚钱。”一位居民说。

吉意物业分公司的负
责人王先生表示，16号楼到
19号楼是机床一厂的老宿
舍，以前归机床一厂的行政
部管理，行政部就是现在物
业的前身。2013年5月份机
床一厂重组，物业开始独立
运营。

“物业独立出来后，
没了厂里的补助。出租车
位，是为了维持物业公司
正常的管理运转。要不我
们管理经费从哪来呢？”

据王先生介绍，以前小区
乱搭、乱建的现象严重，
后来由物业公司接管后，
对乱搭乱建以及小区道路
等进行了拆除和维修，这
些都是由物业出资，小区
居民暂时未交纳物业费。

“我们还设想将来收取物
业费，这也是物业管理发
展的一个趋势。”

至于80元收费，王先生
表示是按照济南市物价局
有相关规定收取的。

小区物业有没有权私
自收取停车费呢？

山东齐鲁律师事务所
的陈瑞福律师称，小区物业
一般无权收取居民停车费
用，但特殊情况下可以临时
收费。

“机床一厂小区的情
况比较特殊，物业组织不
完善，居民也没有交纳物
业费，可物业平时的工作
需要资金成本，在这种过
渡性阶段物业可以临时进
行收费。”陈律师称，但这
需要经过全体业主同意以

后才能收取。另外，收取的
租赁收入是属于全体业主
共有的，物业必须建立明
确的账目，及时将收入花
费情况向全体业主进行公
开。

王先生向记者坦言，因
机床一厂小区是老小区，暂
时没有业委会，至于收费的
问题，是由物业公司来定
的。“机床一厂重组后，物业
和行政部合二为一，现在归
我们物业管理，收费我们同
意也就是行政部门同意。”
王先生说。

律师说法：

停车收费需业委会同意楼间两侧划分停车位后，只剩下中间狭窄的过道。 本报记者 任磊磊 摄
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