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今日长清

主打

卖卖房房还还得得交交给给开开发发商商55万万元元？？
律师表示，此行为属于违规行为，可规避房屋买卖营业税

2012年7月，长清市民朱先生在长清区文昌路凤凰山庄小区买
了一套房子，后来由于个人原因，想把房屋转让，但是开发商要他交
纳5万元的过户费。对此，朱先生很不理解，买卖自己的房子，怎么还
要向开发商交钱呢？对此，律师表示，由于小区暂时没有房产证，交
纳过户费可以规避交易中的营业税等，实际上是一种违规行为。

朱先生居住在长清区文昌路
凤凰山庄小区，是他在2012年7月
一次性交费47万元购买的现房。可
是买房的高兴劲儿还没过，新房屡
次出现问题，忙得他焦头烂额。

朱先生告诉记者，2013年7月
份，也就是房屋刚买了1年，房屋就
出现了问题，尤其是房屋南墙。只
要一下雨就往屋里渗水，弄得家里
乱七八糟，给生活带来了极大的不
便。

“后来，我们把问题反映给开
发商，开发商虽然承诺抓紧维修，
但是一直没有实际动作。事情一直
拖到了冬天，等我再次去找开发商
的时候，对方回复说，冬天天气太
冷，不适合施工。直到现在，开发商
也没有来维修。”

新房住得不顺心，加之一些其
他原因，朱先生便打算把新房卖
掉。结果在卖房过程中，朱先生又
遇到了一件麻烦事。

朱先生决定将凤凰山庄小区
的房子转让后，便来到开发商的财
务办公室咨询情况。他告诉记者，
办公室工作人员让他先交5万元的
过户费，之后就可以把房屋进行转
让。

对于交纳5万元的过户费，朱
先生大为不解。“我自己花钱买的
房子，如今要卖，怎么还要再交钱？
如果我交了5万元，相当于我花了
52万买的房子，加上简单装修等，
要出手的话，怎么也得60万元，价

格这么高，能不能卖出去，我心里
一点底也没有。”朱先生说。

按照开发商财务人员的说法，
只要朱先生交了这5万元的过户
费，开发商便可以和卖房子的人直
接签订一份新的购房合同，直接将
房子转让给买主。

随后，记者联系到开发商财务
办公室，办公室相关工作人员告诉
记者，想卖房子必须缴纳5万元的
过户费。至于为什么交费以及收费
合不合理，工作人员均避而不谈。

对此，记者联系到山东方
良律师事务所的丁德峰律师。
丁律师告诉记者，这种情况在
生活中还是比较常见的，这种
做法实际上是一种避税的行
为，也是一种违规行为。“买房
子就会产生契税，另外由于朱
先生的房子购买期还没有满五
年，还需要缴纳营业税。”

丁律师介绍，像朱先生遇
到的这种情况，就是开发商和

朱先生解除房屋买卖合同，再
和买房者签订新的购房合同，
朱先生缴纳5万元过户费的话，
就会避开一次契税和营业税。
正常买卖二手房屋是需要房产
证过户的，现在朱先生还没有
拿到房产证，开发商才会提出
缴纳过户费就可转让房屋。

丁律师表示，如果朱先生
想卖房子，目前有两种方式，一
是向开发商缴纳5万元的过户

费，解除合同，买房者签订新合
同，但这种做法是违规的；二是
可以先将房子出售给买房者，当
房产证办理下来时，再将房产证
进行过户和缴纳税费。

“开发商如果迟迟不给办
理房产证，超过购房合同里约
定的房产证办理期限，可以通
过起诉的方式让其办理房产
证，还可以让开发商赔偿违约
金。”丁律师说。

入住一年不省心，每次下雨就渗水

想卖自己的房子，先交5万元过户费
向开发商交过户费属违规行为，目的是避税
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凤凰山庄业主卖房，必须向开发商交纳5万元过户费。 本报记者 张帅 摄
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