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青岛：

岛城楼市持续低迷

小阳春现身要待何时

据统计，上周(4月7日-13日)

青岛住宅成交1206套，环比上上
周的1415套下跌14 . 77%；上周住
宅成交面积117349 . 79平方米，环
比上上周的140312 . 4 2平方米下
跌16 . 37%，住宅成交套数和面积
小幅下跌，延续着上上周下跌的
势头。

进入 4月以来，岛城住宅日
均成交量与 2 5 0套相距甚远，相
较于预期，仍然徘徊在低位。究
其原因，有政策环境的因素，也
有市场调整的原因。政策方面，
公积金政策收紧，两会的召开也
让购房者进入观望阶段。

东莞：

楼市上周反弹

成交升两成

上周(4月7日-13日)，东莞楼
市开始上扬。相比第一周，东莞
四月第二周的住宅成交量明显
提升。据搜房网数据监控中心统
计，上周东莞住宅成交668套，环
比上升27 . 48%，是继三四月以来
第二次出现的六字开头的百位
数。

2014年第一季度，由于楼市
信贷环境并未如以往般放松，延
续去年下半年的紧缩状态，银行
房贷利率仍普遍上浮10-20%，加
上杭州等地个别项目的降价情
况引起楼市降价论调的风声四
起，加重在楼市高企下客户的观
望情绪。而在此情况下，开发商
或通过特价房、低首付、二三级
联动、电商等多种手段推售其产
品，但多数推售新品项目仍然以
高价入市，东莞楼市整体项目价
格仍然高企，购房者持币观望，
开发商放缓其住宅产品推售步
伐，楼市供需双方进入博弈期。

相比三、四月以来多周的成
交，上周的东莞楼市成交套数使
人欣喜，东莞楼价持续高企、银
行房贷持续收紧以及外围城市
降价风波而导致东莞购房者持
币观望，而房企亦暂时不愿在价
格上作出过多让步，在项目筹量
不足情况下放缓产品入市步伐，
于是，近日来出现了各式特价
房。观察上周几天数据，星期五
到星期日住宅成交均上百位数，
而均价却有明显下降。

徐州：

走出寒冷

楼市将进入回暖期

第一季度，杭州、常州、武汉
等部分城市部分楼盘大幅度降
价，有专家分析称，降价潮甚至
会波及到北京等大城市。徐州楼
市虽然没有出现楼盘大幅度降
价的现象，但是开发商给出了较
多的优惠。据统计，截至2014年3

月31日，徐州2014年前三个月打
折优惠楼盘总数分别为78、77、72

个，同比去年上涨约3 0%。其中3

月徐州楼盘总数为 1 9 5个，打折
优惠楼盘72个，占徐州楼盘总数
的37%。但同比往年3月稳中有降
的趋势，今年出现了连续下滑。

优惠楼盘虽多，但是开盘、
加推的房源却相对较少，据统
计，徐州楼市第一季度开盘 2 9

次，同比去年下降27 . 5%，纯新盘
仅有 4盘。受去年年末与今年年
初“崩盘论”影响，开发商在今年
第一季度都采取了较为保守的
方式。

高性价比催热小三房

小三房受关注

可大可小总相宜

年轻人虽然经济能力有
限，但对房子的要求并不低。
两居室是主流选择，户型规
整 、面 积 适 中 、功 能 差 强 人
意，对年轻人是很有吸引力
的。但仅有的两个卧室经常
会捉襟见肘，尤其是二孩政
策放开之后，年轻人们迫切
需要更多的独立空间。“小三
房”，这个含有一些戏谑意味
的名词，成了购房者们口中
的热门词汇。

所谓“小三房”，首先占
了一个“小”字。面积一般在
90-110平方米之间，不算大，
以年轻购房者的经济能力也
能接受。然后是个三居室，主
卧、次卧、客卧一个不少。虽
然每个房间的面积小了点，
但功能区分非常明显，互不
干扰。

芝罘区某售楼处的置业
顾问宁先生告诉记者，在这
个楼盘，105平方米的小三房
的受关注度是最高的。“小三
房的另一个好处就是空间的
灵 活 配 置 。”宁 先 生 告 诉 记
者，大多数“小三房”户型的
第三个房间都比较灵活，是
作为客卧还是作为书房，或
者 工 作 间 、观 景 阳 台 、储 物
室，都可以随业主的喜好而
定。“除了价格因素，多出一
个房间，就多出很多想象的
空间，这也是小三房受欢迎
的最重要的原因之一。”

功能为主

不得已的选择

对李成刚(化名)来说，小
三房是一种不得已的选择。

一方面，上幼儿园的儿子
要培养独立性格，丈母娘想念
外孙从农村老家赶过来，就必
须要有三间独立的卧室；另一
方面经济条件不宽裕，首付15

万已经让他有些吃力。
“卧室有些小，以前的不

少期望都落空了。”李成刚说。
在买房之前，他曾拥有很多期
望，比如一套巨大的组合音
响，比如一个气派的落地书
橱，比如宽敞明亮的厨房……
这些都落空了。“好在能满足
大多数生活功能，咱经济条件
有限，也就不追求那些东西
了。”

李成刚的例子只是众多
购房者的一个缩影。“上有老、
下有小”，是他们的真实写照。
他们有三房的需求，却只能负
担小户型的价格。有对生活水
平的期望，也有生活带来的巨
大压力。小三房，几乎成了他
们唯一的选择。

精明买房

有舍才有得

作为一种夹缝中的户型，
小三房并不能满足所有人的
需求。又爱又恨，可以说是业
主们内心的真实写照。个中滋
味，只能自己体会。

“以我的经验来看，买小
三房时一定要看最小的那个
房间。”刘启仁（化名）告诉记
者，以他“资深”看房者的经
验来看，买小三房要“看小不
看大”。她举例，一套 9 0平方
米左右的三房，通常第三间
房会被当作书房，也是所有
房间中面积最小的。“看房时
不 仅 要 看 书 桌 和 书 柜 的 位
置，也应考虑是否能够摆得
下一张普通的床。一旦日后
家里来了客人，或者有了第

二个孩子，就可以简单改造
另作他用了。”

刘启仁说，得房率、使用率
也是不可忽视的因素，一般来
说，高层得房率在80%左右就
比较理想了。“有些户型，会有
赠送面积，稍微改造就可以当
做一个房间使用，相当实惠。”

但无论怎么协调，在有限
的面积里设计更多的房间，必
然要牺牲掉一定的舒适性。了
解自己的需求，有舍有得，才
能买到适合自己的产品。

文/图 专刊记者 宫玺

大三房面积够大，但价格较高；二居室价格实惠，在功
能上又有些紧促。“小三房”，这个兼备大三房的功能与两
居室的实惠产品，开始受到人们的关注。

潜潜力力无无限限的的小小三三房房

专刊记者 侯博议

十八届三中全会提出了
新的人口政策，“坚持计划生
育的基本国策，启动实施一
方是独生子女的夫妇可生育
两个孩子的政策”。不少人认
为这标志着延宕多年的“单
独两孩”政策将正式实施。随
着“单独两孩”政策的出台，
让不少家庭跃跃欲试。

记者在市场上了解到，

无论是刚需购房还是改善型
购房，购房者都期待功能上
一步到位。但大三居的价格
不菲，因此 9 0平方米左右的
实用“小三房”成为当前烟台
楼市热销户型，掀起一轮又
一轮的“小三房”大战。

记者走访发现，这场大
战中，各家开发商奋力跟进。
小三房的热销和打造依旧如
火如荼。

澳城苑·库克船长以青
年置业人群为基准，以青春

生活为项目主题，满足青年
人群热爱生活、享受生活的
心里。推出的 8 7平方米的小
三房户型，把生活还给青春。
以澳式风情作为生活范本，
体会澳洲风情，优享超然成
熟的生活礼遇，现代、简约、
浪漫、人文、青春时尚的生活
圈，打造福山的澳洲小镇。

阳光首院三期花漫堤，
首院三期以高层、小高层组
成，既可以欣赏社区内园林
景观，又可以欣赏夹河的景
色，符合首次置业的要求，又
不失品质。49—102平方米浪
漫空间，倾力打造您的专属
爱巢、甜蜜幸福空间。

蜜橙作为开发区备受年
轻人喜爱的地产项目之一，
同样推出的91平方米的三室
两厅，在年轻人在没有压力

的情况下住上自己心爱的三
房，更加强调舒适生活的理
念。

万科城是万科“造城计
划”的重要组成，致力于打造
一座符合该座城市所需的优
质生活城邦，万科城更是以
小 三 房 作 为 主 打 户 型 ，7 5 -
135平方米7款三居室可以选
择。结构合理，又不显得拥挤
还可以享受三房带给您的高
实用性，9 0平方米的小三房
更是主打中的精品，也成为
港城房地产市场上的最有冲
击力的产品。

有业内人士认为，随着
年 轻 人 购 房 功 能 需 求 的 提
升，小三房的潜力不容小觑，
当然也成为开发商的必备产
品，九十平方米的小三房，其
空间配置相对较高。既可以
在一定时间跨度之内满足家
庭成员需求，也可以作为舒
适型刚需客户的选择。其市
场适应面较广，拥有较为长
久的生命力。
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