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小小三三房房，，给给第第二二个个孩孩子子的的礼礼物物

一、本周市场概况
2014年4月7日至2014年4月13

日，本周20个主要城市土地市场供
应量与成交量均增加。据中国指数
研究院数据信息中心监测显示，本
周监测的20个主要城市共推出各
类土地85宗，较上周增加9宗，推出
面积372万平方米，较上周则增加
62万平方米，其中重庆、天津和南
京分别推出75万平方米、51万平方
米和34万平方米，为推出量较大的
城市；共成交各类土地64宗，较上
周增加11宗，成交面积326万平方
米，较上周增加113万平方米，其中
天津、北京和深圳分别成交47万平
方米、47万平方米和45万平方米，
为成交量较大的城市。

二、本周住宅用地活跃度城市
排名

本周住宅用地活跃度榜单中
半数城市成交量大于20万平方米，
略高于上周，一线城市北京和上海
进入榜单。

本周住宅用地成交活跃度排
行榜前三名的城市为重庆市、西安
市和天津市。重庆市成交住宅用地
8宗，分布在南岸区、巴南区、合川
区和潼南县，合计72万平方米，楼
面均价为1652元/平方米，平均溢
价率20%；西安市成交住宅用地5

宗，合计9万平方米，楼面均价为
697元/平方米，平均溢价率0%；天
津市成交住宅用地4宗，合计29万
平方米，楼面均价为5600元/平方
米，平均溢价率38%。

本周住宅用地活跃度榜单以
一二线重点城市为主，楼面均价水
平较高，北京、上海、天津、苏州4个
城市均高于5000元/平方米。

三、本周住宅用地楼面地价排
名

本周住宅用地楼面价上榜地
块价格全部高于6500元/平方米，
较上周增高。排名榜首的是上海松
江区泗泾镇泗凤路1号B地块，楼
面单价为14736元/平方米，由建发
房地产集团上海有限公司、厦门兆
盈置业有限公司竞得，溢价率为
55%；位列第二位的是上海松江区
中山街道新城主城C单元C19-01

号地块，楼面单价为14007元/平方
米，由上海信达银泰置业有限公
司、上海信达立人投资管理有限公
司竞得，溢价率为100%；居于第三
位的是北京丰台区长辛店镇辛庄
村（一期）A-41地块、A-42地块、A
-22地块，楼面单价为11364元/平
方米，由北京中长合源置业有限公
司竞得，溢价率为49%。

四、本周主要城市土地整体交
易量与住宅用地交易数据

本周监测的20个主要城市推
出量与成交量均增加。推出量环比
增加20%，成交量环比增加54%。其
中，2个城市无土地推出，6个城市
无土地成交。

本周一线城市均有地块推出，
其中北京、上海和广州有住宅用地
推出；一线城市均有地块成交，其
中北京和上海有住宅用地成交。

五、本周主要城市推出与成交
地块用地性质比例情况

本周监测的20个主要城市共
推出土地372万平方米，其中：住宅
类用地约占推出总量的56%，共计
209万平方米；商业用地占推出总
量的9%，共计32万平方米；工业用
地占推出总量的35%，共计131万平
方米。本周共成交326万平方米，其
中：住宅类用地约占成交总量的
56%，共计183万平方米；商业用地
占成交总量的24%，共计78万平方
米；工业用地占成交总量的19%，
共计63万平方米；公建及市政用地
占成交总量1%，共计2万平方米。

楼市大数据

在等待政策落地的同时，
不少符合条件的夫妇们开始为
将来的四口之家寻求更宽敞、
舒适的生活居所，更多功能性
户型开始受到广大客户的追
捧。天下每位父母都想为下一
代筑起舒适的爱巢，为孩子选
择最宜居的环境。现在部分城
市已经放开了二孩政策，这样
的政策会对楼市有怎样的影响
呢？

百变空间

给下一个孩子的礼物

记者在中铁·逸都售楼处

了解到，中铁·逸都现在推出的
产品就是百变空间，能够满足
想要二胎的家庭。

据工作人员介绍，所谓百
变空间，就是在正常面积的基
础上，赠送约2 . 6米宽的独立空
间，可以打造成书房、儿童房，
或者是开放式花园，一切凭业
主喜好。

据悉，现在中铁逸都2014

年新推二期产品全面升级。坐
落景观主轴线，南赏园林北眺
群山；入户门升级子母门，居住
实用性、舒适度更上一层；赠送
空中花园，多一种空间，多一层
生活体验。

选择小三房

也要有诀窍

中铁·逸都的工作人员提
醒大家，在选购小三房的时候
一定要选实力开发商。

“小三房拼的是手艺。大
到户型设计，小到储物空间，
空间不大，所以要做到物尽
其用才有三房的价值。”工作
人员说。

其次，户型要方正，房间看
“小”不看“大”。工作人员说，无
论是样板间还是清水房，选小
三房，就看最小的房间。户型最

好方正，大小以能放得下儿童
床为标准。最重要的是，如果换
房后，出租时仍有三居室的价
值，不会因为最小的一间房无
法住人而“贱租”成两居。

最后，年轻人在入手小三
房时，除了经济条件和更自由
的空间状态，还要考虑实际生
活的需求。80、90平方米的房
子，除掉公摊，再分成三个房
间，确实小了。有些年轻人敲掉
墙壁，以玻璃增加通透感，做开
放式厨房等。但是如果几年后
结婚、生子，或者来客人，这些
方案就缺少私密性，有的装修
又要再改动。

下下手手小小三三房房，，需需多多方方面面考考量量
专刊记者 夏超

放开单独二孩，对楼市会
有何影响？不少业内人士表示，
此政策的出台或将再次刺激楼
市发展，“小三居”或取代“小二
居”。新的教育理念下，儿童的
独立性被重点培养，多生一个
孩子无疑也就催生了新的住房
需求，很有可能会转变成刺激
未来楼市销量的一个诱因。

不少房企意识到，在家庭
人口可能增加的情况下，“两
房”这种户型在未来或将不再
是刚需的首选，而“小三居”或
取代“小二居”火起来。有业内
人士表示，随着这类买家群体
的增加，“小二居”为主的置业
需求将逐渐向“小三居”过渡。
自住型中高端社区在户型配比
上会考虑适当增加三房的比
例，同时也会将双儿童房的设
计引入，也会更注重房屋上层
空间的利用。

各地纷纷提高二套房首付
比例，购房成本提高，对于想要
由小户型住房转换为大户型住
房的购房者来说，换房门槛将
更高。因此，二胎政策放宽后，
对于有经济实力的人来说，买

大一点房子当然是没错的，但
是建议购房时，应将买房者的
经济实力与房屋总价挂钩进行
多方面因素的考量。

业内人士提醒：在购房
时，一方面交通一定要便利，
另一方面周边配套设施应齐
全，因此，医院、商圈、学校等
生活体系应完善，生活才会
方便。一个家庭有两个孩子
的情况下，选择学区房就显得
尤为必要了。目前市场上的学
区房有多种类型，有一类是学
校就建在业主小区中的，这类
楼盘在早期规划中就留出教育
用地，让小区业主不出小区即
可享受学校的教育资源。在港
城，这样的学区房项目就有鼎
城国翠、容大东海岸等。另外一
类学区房是与名校离得近的周
边楼盘，这类楼盘相对而言也
较受追捧。此外还有带上学
指标的房源，承诺优先考试
入学和降低门槛的房源等。
购房者可根据实际需求详细
问询、对比选择。在如今的教
育体制下，谁也不希望自己
的孩子输在起跑线上，选择
学区房可以为孩子提供良好
的教育环境和教育资源。

专刊记者 冉全金

近日，随着一些省市宣布“单独二孩”正式开放，越来越多的符合条件的夫妻
开始为“二孩”备战。而烟台何时实行新政策，也成为不少家庭关心的热点话题。
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