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聊聊城城新新房房按按揭揭贷贷款款逐逐步步收收紧紧
贷款利率呈不同程度上浮

本报聊城4月16日讯(记者
张超 ) 受多方因素影响，

2014年年初全国范围房贷市场
就出现了开年即收紧的局面。
部分城市呈现5%~15%的上浮态
势。

日前，记者从聊城开展
新房按揭贷款的银行以及主
要在售楼盘项目销售部门了
解到，中国银行、建设银行、
工商银行、农业银行在聊城

仍然正常开展新房按揭贷款
业务，受到信贷额度紧张的
影响，除工商银行外，部分银
行调整新房按揭贷款利率，
新房在基准利率之上上浮3%
-10%，二套房则执行基准利
率之上上浮20%。除了国有四
大行之外，华夏银行、浦发银
行、邮政储蓄银行、农村信用
社等也在聊城开展个人住房
按揭贷款业务。

据了解，从2013年年底开
始，建设银行就已经在聊城开
始上浮个人住房按揭贷款利
率，目前建设银行首套房贷款
上浮3%-5%不等，视开发企业

和申请人信用和收入水平而
定，二套房则普遍执行基准利
率之上上浮20%。在3月底、4月
初，中国银行和农业银行也陆
续跟进，中国银行首套房上浮
5%，农业银行更甚，首套房执
行基准利率之上上浮10%。

由于信贷额度紧张，各
家银行放款时间也都有延
长，在各家银行中，最快的提
交申请后两周即可放款，最
慢的则长达三个月。

尽管利率不同程度上
浮，但并未出现暂停信贷业
务的银行，各个开展个人住
房按揭贷款的银行在遵照国

家基本政策的同时，也有一
定权限根据信贷额度和目前
开展业务数量、客户征信情
况和合作开发企业实力等因
素略微调整贷款利率。

此外，尽管贷款利率略有
上浮，但是银行方面在首付款
比例方面依然是严格按照国
家政策要求首套房首付30%、
二套房首付60%。但是在聊城
的一些在售楼盘项目中，为了
降低购房者首次缴纳房款压
力，垫付部分首付款，一般要
求购房者在接房之前补足首
付余款，以此刺激暂时有首付
款困难的部分首次置业者。

本报聊城4月16日讯(记者
张超) 您再也不用为买房

犯愁了，本报2014百人看房团
火爆征集中，成员人数已过
半数，不少市民报团参加本
次看房团。如果您也有置业
需求，赶紧拨打本报征集电
话18106358922参与报名，本周
六(19日)上午与本报房产工
作室成员一道巡礼城区各大
楼盘，倾听最详尽的置业信
息，尊享最优惠的购房折扣，
购买心仪已久的好房源。

“帮我留四个名额，我跟
几个朋友一起报名看房团。”
城区张先生致电本报征集热
线，兴致勃勃的报名参加本

年度看房团活动，张先生告
诉记者，自己与朋友同在一
个单位，自去年8月份开始，
自己与朋友便利用周末时间
相约一起看房，但始终未能
最终敲定买房计划，“正好有
这样一个机会，希望能跟几
个朋友一同买到心仪的好房
子。”张先生说道。

像张先生一样，不少拨
打征集热线的市民报团参加
本次看房团，希望利用本次
看房团的机会多做比较，购
买心仪好房。

近年来，一城四区全新
格局配套的不断完善与深化
也加速了聊城走进“大城”时

代。在全新格局引领下，城区
外延不断延伸 ,崭新的待开
发片区将带给市民置业新
风，养老地产，旅游地产等多
种类型化地产项目相继破土
问世，市场更加细分。主流房
企大手笔储备土地和项目，
入驻房企抢滩优势地块，多
点布局，与本土房企分庭抗
礼，“大城”时代下的水城地
产格局在悄然发生着变化。

从刚刚过去的一年来
看，全市格局发生新变，城际
不断外延，棚户区改建和全
新规划的相继出炉为聊城地
产业埋下种子，利好政策影
响下，2014年水城地产类型

化，多元化将更加明显，遍地
开花的项目也势必为市民提
供更多的职业选择。

面对新盘遍地开花的态
势，带给市民更多置业新选
择，如何买到心仪的房子，带
给您合理的置业技巧，本报
特开展2014百人看房团活
动，自活动征集之日起，受到
社会各界广泛关注，即刻拿
起 身 边 电 话 拨 打
18106358922，您将成为看房
团尊贵成员，活动成员征集
持续征名，19日(本周六)上
午，看房活动正式启动，届时
百人看房团将一同巡礼城区
各大楼盘。

记者观察

五五月月或或迎迎城城区区推推盘盘小小高高潮潮
四月中旬已过，在刚刚过

去的两个月，在大环境的影响
下聊城楼市也表现出了较为
冷淡的一面，3月份新推房源去
化较慢，一定程度影响了开发
企业的推盘节奏，随着5月份的
临近，将有部分项目认筹开
盘，或将迎来城区推盘的一个
小高潮。

受宏观环境影响，聊城楼
市3月份表现依旧较为平淡。3

月份新推楼盘项目当月去化
情况整体不是很理想，去化率

不到6成。而经历过近两个月的
蛰伏之后，从4月中下旬开始，
大批新、老楼盘项目纷纷或加
推或开盘，4月底、5月初聊城房
地产市场或迎来2014年第一个
集中推盘期。

从聊城市区各新老项目
推盘节奏来看，4月水城各项
目入市比较谨慎。老盘项目
推盘前期蓄客时间明显加
长。不少楼盘项目为吸引客
户增加人气，周末暖场活动
不断，微信朋友圈集赞抢话

费送大米，低首付，特价房等
各种创新营销方式轮番上
阵，促进走量。同时，新盘项
目入市积极性不高，年初十
几个纯新楼盘项目营销中心
集中开放，但是截至目前零
星房源举行认筹活动，其余
项目仍处于前期储备客户、
预约登记阶段。

据了解，3月份聊城市区
各个开发项目申请预售许可
证的积极性不高，不少楼盘
项目已达到预售标准，却并

未申请预售许可证，4月份开
发商观望情绪渐浓，入市显
得比较谨慎，有推盘计划的
项目大都会延长蓄客时间，
预计5月楼市将有所好转，或
将迎来集中开盘入市的现
象。

经过了连续两个月的
冷清之后，楼市走向渐渐明
朗，开发企业普遍看重5、6月
份，尤其将4月底、5月视作重
要节点。

(张超)

本报2014看房团成员征集过半

想想买买好好房房，，赶赶紧紧报报名名吧吧

回回迁迁房房如如何何办办理理房房产产证证

记记者者给给您您支支招招

本报聊城4月16日讯(记者
张超 ) 刚刚过去的2013年全市
199个棚户区启动了拆迁改造，拆
迁面积达1672万平米，仅东昌府
区2013年就启动了北关、豆营等
30个城中村及片区，拆迁面积达
355万平米；2014年东昌府区还将
启动25个棚户区的拆迁改造计
划，拆迁面积300万平米，整个聊
城市预计拆迁面积约1000万平
米。

而2014年是聊城棚户区改造
的回迁安置年，预计全市今年回
迁安置房建设新开工面积就在
600万平米以上。可以预见，在今
年下半年以及明年新的房地产开
发项目将集中面市。因此，确定规
划、甚至刚刚拿地规划仍在公示
中的楼盘项目纷纷加班加点装修
售楼处，争取早日开放，力求在开
盘之前广泛蓄水，锁定意向客户。

随着城市建设发展，回迁房
也开始受到越来越多的关注。其
中，回迁房怎样办理房产证，是很
多市民比较关心的事情，本周，记
者为您支招回迁房房产证办理注
意事项。

据了解，回迁房办理基本分
为初始登记和房产证两部分。在
办理初始登记的时候，购房者需
要携带拆迁协议、身份证、商品房
结算移交协议书、聊城市住宅专
项维修基金缴存凭证等证件，前
往市房管局契税大厅申请办理

“契税减免批准通知书”。之后，购
房者就可以带着上述证件前往市
房管局收件科办理房产证了。

聊城市现在所有的回迁房基
本都由开发公司开发，即便是政
府出资的回迁项目，也会委托给
开发公司建设完成。这种情况下，
很多前期的相关手续(涉及土地
规划、施工许可、工程规划、工程
验收等多方面)都在开发商手中，
所以，开发商在回迁房房产证办
理过程中起着重要作用。购房者
如果遇到房产证办理困难，就需
要加强和开发公司的交流和沟
通，并催促开发商办理。

按照规定，住宅小区在施工
完成，符合入住条件后，应该在3
个月内办理房产证。一些回迁房
遇到办证困难，往往是因为开发
商前期手续存在不规范问题，导
致“大证”办理困难，从而造成“小
证”难产。

（张超）
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